Zutreffendes ankreuzen ] bzw. ausfullen

i . Ei k Bauaufsichtsbehdrd
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen gangSvamer Cauauisicisaenioe

Beiblatt zumn Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde
Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

| (Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/Stralle/Haus-Nr.: Mendig, Laacher-See-SEarse.
Gemarkung/Flur/Flurstick:  Niedermendig. Flur 8, Flurstiicke 129/5+129/2+129/4+124/32 |
Art des Bauvorhabens (Genaue Bezsichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Welingebaude mit 6 Wohnungen)

Bauliche Veranderungen der bestehenden Vulkanbrauerei {2/3) Ersatzneubau Birogebaude mit integriertem Shop-Bereich (Brauerei -Shop)

'Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: [ Festsetzungen des Bebauungsplans/der

Landessolargesetz - LSolarG sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

§5(2) Installation von Photovoltaikanlagen auf Parkplatzen
(Ausnahmen gem. §7 méglich)

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
artlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauQ keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Gem. §7 2. e} "Voraussetzungen einer technischen oder wirtschaftlichen Unzumutbarkeit der Pflichterfillung
und die Nachweisfiihrung", sind Ausnahmen méglich.

" Die Mindestflache der Photovoltaikanlage betragt 60% der fir eine Solarnutzung geeigneten Flache der
Steliptatze.”

Gemahk Anlageplan erflillt die geplante PV-Flache von 61,90% die Mindestanforderung gem. LSolarG. Die nicht
mit PV belegten Flachen wéren z.T. auf Grund lhrer GroRe und der dennoch notwendigen (kostenintensiven)
Unterkonstruktion sehr unwirtschaftlich zu realisieren (pinke Markierungen). In den anderen Teilen bendtigen
wir eine Bodenentsiegelung der urspriinglich bebauten Bereichen durch Drainpflaster/ Okopflaster und zudem
kommt die Doppelnutzung dieser Flachen als betriebliche Veranstaltungsflachen mit der Méglichkeit zur
Errichtung von temporéaren Zelten hinzu (gelbe Markierung). 4
Aus diesen Grinden bitten wir um Ausnahme von dem genannten Gesetz.

Anlagen: 11.5.2.1 Anlageplan

- 23.02 2024




Blatt 1

Baubeschreibung Gebaude

- bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1 und § 67 Abs. 1 LBauQ nicht erforderlich -
Die Baubeschreibung ist nur insoweit auszufiillen, als die geforderten Angaben nicht im
Lageplan, in den Bauzeichnungen oder in einem Brandschutzkonzept enthalten sind.

Bauherrin/-in

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausflllen
Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde: |

, E-Mail}

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Yorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Brandverhalten der

(§ 15 Abs.2 LBauO)

1 Beschaffenheit des Grundstiicks
11 Derzeitige Nutzung [] unbebaut bebaut [ e
| 1.2 Altlasten Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen
nein [ ja (Erlauterungen auf besonderem Blatt)
2 Ausfiihrung des Gebédudes
21 Gestaltung
2.1.1 | GebaudeauBenflachen | Schiefer dunkelgrau, Holz naturfarben lasiert, Putz hellgrau
(Baustoffe, Farben)
2.1.2 | Dacheindeckung Kunststoffabdichtung dunkel (harte Bedachung)
(Baustoff, Farbe)
Bauteil Bauprodukte, Bauart/konstruktiver Aufbau E_E:;;::é:lerstand& oAl
(§ 15 Abs. 3 LBauO)
2.2 Tragende und aussteifende Bauteile (§ 27 LBauO)
2.2.1 | Kellergeschoss - T
2.2.2 | Sonstige Geschosse Holzskelettkonstruktion siehe BSK
1223 Dachgeschoss - -
23 Nicht tragende AuBenwinde (§ 28 LBauO)
|2.3.1 | Wande Holzstanderwande siehe BSK |
2.32 |Bekleidung bzw. AuBen- | Ho|z, Naturstein, Putz siehe BSK
: flache der AuRenwande
233 L Dammstoffe Mineralwolle siehe BSK
234 | Unterkonstruktion Metall siehe BSK
2.4  Trennwinde (§ 29 LBauO)
ZM ‘Wénde B -
?4.2 .TUren, sohstige - _
| Abschlusse
_2_.5 Brandwinde oder Wiinde anstelle von Brandwinden (§ 30 LBauO)
251 |Winde bestehende Lagerwand (massiv gemauert) | siehe BSK
252 |Turen, sonstige Ab- T 90 Schiebetor siehe BSK
schliisse !




Zutreffendes ankreuzen [ bzw. ausfiillen

Geschoss, Offnungen

zur Rauchableitung

Blatt 2
Bauteil Bauprodukte, Bauart/konstruktiver Aufbau | Feuerwiderstands- | Brandverhalten der
fahigkeit Baustoffe
| (§ 15 Abs. 3 LBauO) | (§ 15 Abs.2 LBauO)
126 Decken (§ 31 LBauOQ)
26.1 | Decke Uber Keller- - _
_ geschoss
26.2 | Decken uber sonstigen | Brettstapeldecken siehe BSK
Geschossen
2.6.3 | Decke uber Dach- Brettstapeldecken siehe BSK
geschoss
|2.7  Dicher (§ 32 LBauO)
|2.7.1 | Tragwerk, System Brettstapeldecken siehe BSK
2.7.2 | Dachschalung - -
:_2.7.3 Dammstoff Polystyrol siehe BSK
2.7.4 | Dachhaut Kunststoffabdichtung siehe BSK
I2.8 Treppen (§ 33 LBauO})
2.9 Notwendige Treppenriume und Ausgéinge (§ 34 LBauO)
29.1 |Wande Stahlbeton siche BSK |
2.9.2 |Bekleidungen, Damm- ) '
stoffe, Unterdecken, Putz siehe BSK
Einbauten
2.9.3 | Bodenbelage Stein | siehe BSK
294 |zuoffnende FENSIErj& | GraRE der FENSIEN: .......cooooieoeeeeec ettt s

Grafie der Offnung/en zur Rauchableitung

2.9.5 lﬁ::;zu notwendigen | T30rs Holz - Glas - Turanlage siche BSK
2.06 |Turen zum Kellerge- _ _ -
schoss oder nicht aus-
gebauten Dachraum |
2.9.7 | Turen zu Wohnungen, _ '_
anderen Nutzungsein-
heiten oder R&umen
210 Notwendige Flure und Génge (§ 35 LBauO)
2.10.1 | Wande - -
2.10.2 | Bekleidungen, Damm- - .
stoffe, Unterdecken
2.10.3 | Unterteilung der Flure Lange der Rauchabschnitte: -
1211 Aufziige (§ 36 LBauO)
2.11.1 | Wande des Fahrschachts | Stahlbeton
2.11.2 | Fahrkorbabmessungen |1,10x2,10=321m? (nuizbare Grundflache)
2.11.3 | lichte Zugangsbreite 1,10 m
2.11.4 | GroéRe der Rauchabzugs- gem. BSK mind. 2,5% der GF = 0.14m?
ffnung ' '
212 |Installationsschichte u. F80 GK - Standerwerk siehe BSK

-kanéle (§ 40 Abs. 7
LBauO)




Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausflllen

Blatt 3

2.13  Barrierefreiheit

2.13.1 |[] §51 Abs. 1LBau0
[] Anzahl Wohnungen insgesamt¢ e
[] Anzahl Wohnungen barrierefrei
[0 davon barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar e

2.13.2 |[] §51Abs. 2 LBauO

2.13.3 |[] § 51 Abs. 3LBauO

.D DIN 18040 ?eil 1 und 2 in der als Technische Baubestimmung eingefuhrten Form wird beachtet.
[] DIN 18040 Teil 1 und 2 wird nicht in allen eingefihrten Teilen eingehalten. Ein Abweichungsantrag ist beigefugt.

iiberbauten Flichen

3 Haustechnische und sicherheitstechnische Anlagen
3.4 Liiftungsanlagen Schematische Darstellung und Beschreibung der Liftungsanlage
{§ 40 LBauQ}
[ ist beigefugt ] wird nachgereicht
3.2 Angaben zur Behei- Wird die Lagerung von mehr als 10 m?® Heizél oder 3 und mehr t Fliissiggas erforderlich, sind
zung und Warmwasser- zusitzliche Baubeschreibungen nach besonderen Vordrucken einzureichen.
versorgung (§ 39
| LBauO i.V.m. FeuVQ)
3.2.1 | Art der Beheizung und [] Zentralheizung [0 stockwerksheizung [] Brennstoffzellenheizgerat
Warmwasserversorgung | 1 cermwarme [] Einzelfeuerstatten Warmetauscher/-pumpe :
[ |
.............................................................................................................................
_ Brennstoff/Energietrager | ] fester Brennstoff ~ [] Heizsl [ Gas [] Flussiggas Strom.__.........
3.3 Aufstellung der Feuer- | [ 1 in einem Heizraum [ in einem Aufstellraum
stitten (§ 39 LBauO . _ )
'i.V.m. Feuvo) [] in sonstigem Raum (RaUMNUEZUNG: ... )
3.4 Trinkwasserversorgung Anschluss an die ¢ffentliche Wasserleitung
(§ 41 LBauO) [ SONSHYE: oot e
3.5 Rauchwarnmelder [] Die Wohnungen werden mit Rauchwarnmeldern fachgerecht ausgestattet.
(§ 44 Abs. 7 LBauQ);
brandschutztechnische ] Brandmeldeanlage [] Feuerldschanlage
Anlagen und Einrich- o h ; A 5 L
tungen (§ 50 LBauO) Sonstige: Rauchwarnmelder in den Aufenthaltsraumen + Lager
3.6 | Sonstige technische | photovoltaikanlage auf dem Flachdach
Anlagen und Einrich-
tungen (z.B. Anlagen
zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie)
AuBenanlagen
4.1 Zufahrt, Aufstell- und | Feuerwehrzufahrt ja (1 nein
Bewegungsflachen fir " N
Feuerwehrfahrzeuge Darstellung der Flachen for die Feuerwehr Lageplan [ .......coooi
(§ 7 LBauQ) Befestigung/Tragfahigkeit. gepflasterte Flachen ...
4.2 Spielplatze fiir Klein- LT ro 0= 12 IR UTOOT T OO PP O PSP POPP PSP FP PP PR m?
kinder (§ 11 LBauO) Lage auf dem Baugrundstick [] ja (] nein {(Erlduterung auf gesondertem Blatt)
4.3 Angaben zu den nicht Freiflschengestaltungsplan ist beigefligt

[ Erlauterung auf gesondertem Blatt




Bauliche Verdnderungen der
bestehenden (2/3)
Ersatzneubau Blirogebdude mit
integrierfem Shopbereich

Objekt:

Laacher—See-StraBe.
56743 Mendig

Bauherr:

6.1 Erliuterungen zur Baubeschreibung

Grundsaéatzliches:

Bei diesem Bauantrag handelt es sich um den zweiten von drei Bauantrdgen auf dem
Gelande der Vulkanbrauerei.

Der erste Bauantrag behandelt Umbauten und Sanierungen im Bestandsgebaude,
vornehmlich im Bereich des Sudhauses, hier genannt ,der Altbau’.

Der zweite Antrag hier beschéftigt sich mit dem Blroersatzgebéude, hier genannt
Neubau' und der dritte Antrag beinhaltet die Neugestaitung der AuBlenanlagen.

Lage und allgemeine Situation des Gelédndes/ der Grundstiicke:

Das Grundstick de_iegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplans. NN bcfindet sich demnach mit ihrer privilegierten
Nutzung im AuRenbereich der Gemarkung Niedermendig. Im Flachennutzungsplan
wird die Flache als gewerbliche Baufliche dargestellt. Erschlossen wird das Gelénde

tiber die Laacher-See-Stralle.

Lage im AuBenbereich:

Gemal BauGB §35(4)6 ist die bauliche Erweiterung eines zuléssigerweise errichteten
Betriebes in einem angemessenen Verhiltnis zu dem vorhandenen Gebgude und
Betrieb zuldssig. Da es sich bei dem hier beantragten Bironeubau lediglich um einen
Ersatzneubau handelt, kommen wir unsererseits der hier geforderten
VerhaltnismaRigkeit nach. Auch bei den, in diesem Neubau erdgeschossig geplanten,
Shop-Flachen handelt es sich lediglich um eine notwendige Flachenverlagerung aus
dem Bestandsgebaude heraus, da an dieser Stelle neue WC-Anlagen fur die
Gastronomie erstellt werden sollen (s. BA 1/3).

1



Abriss von Altbestand:

Im Rahmen dieser Baumalnahme sollen finf Bestandgebdude auf dem Gelénde
abgerissen werden. Da zwei der Gebaude, Lagerhaus und Schalander, derzeit keiner,
bzw. einer Lagernutzung unterstehen, wurden diese artenschutzrechtlich untersucht
und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Berucksichtigung
entsprechender MaRnahmen Verbotstatbestdnde im Sinne des BNatSchG
ausgeschlossen werden kénnen. Die entsprechende artenschutzrechtliche
stellungnahme N o 27.11.2023 liegt Frau (NS
(Fachbereich Naturschutz - KVMYK) bereits vor.

Flachenbilanzierung:

Um die Flachenversieglung vor der Umstrukturierung und nach der BaumafRnahme zu
vergleichen, haben wir eine Flachenbilanzierung erstellt. Diese zeigt, dass wir durch
den Abriss und flachensparender Neuplanung trotz der Neustrukturierung des
Parkplatzes eine Flachenentsieglung von knapp 16 % nachweisen kénnen. Die Plane
dazu befinden sich im Anhang dieses Antrages unter Punkt 14.4.

Basalthdhlen:

Unterhalb der Baufiiche befinden sich groRflachige Abbauhohlrdume aus dem
ehemaligen, untertdgigem Basaltbergbau, so dass zur Sicherung dieser, in
Riicksprache mit dem Landesamt fur Geologie und Bergbau des Landes Rheinland-
Pfalz (LGB), ein Sicherungskonzept durch ein Fachingenieurbiro .

| erstellt wurde. Dieses wurde bereits mit [ o 2bgestimmt
und liegt diesem Antrag unter Punkt 14.2 bei. In diesem Rahmen wurde ebenfalls Herr
I - = chbereich Denkmalpflege — KVMYK) involviert und tber die geplanten
MaRRnahmen vorinformiert.

Fachbeitrag Flederméause:

Durch die Notwendigkeit der unterstiitzenden Bauma®nahmen in der Basalthéhle zur
Sicherung unseres Bauvorhabens wurde ebenso eine artenschutzrechtliche
Untersuchung gefordert, da der Hohlraum den Fledermausen als Winterquartier dient.
Zudem ist die Hohle Bestandteil des FFH — Gebietes ,Unterirdische stillgelegte
Basaltgruben Mayen und Mendig“. Die Inhalte des Fachbeitrags wurden im Vorfeld
eng mit isowie mit _vorabgestimmt. Unter Berlcksichtigung der
im Fachbeitrag genannten MaRnahmen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Der Fachbeitrag liegt diesem Bauantrag unter Punkt 14.1 bei.

Schalltechnische Untersuchung:

Im Rahmen der Umplanungen am bestehenden Betrieb sowie der Planungen fur die
AuRenanlagen inklusive Zu- und Abfahrt, Busparkplatz, neu angeordneter Stellplatze
sowie der Biergartenerweiterung (s. BA 3/3) wurde eine schalltechnische
Untersuchung zur Beurteilung der zukinftigen Gerduschsituation im Bereich
angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen durch das Ingenieurbiro I
durchgefiihrt (Schallimmissionsprognose nach TA Larm). Diese schliefst mit dem
Ergebnis ab, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz der



Nachbarschaft gemaR TA Larm hier erfullt werden. Die entsprechenden Unterlagen
sind unter Punkt 14.3 beigefugt.

Beschaffenheit des Gelindes; Konstellation der Parzellen:

Parz. 129/5:

Das Geliande setzt sich aus mehreren Grundstiicken zusammen. Das grofite
Grundstiick, auf dem auch die Brauerei steht, hat die Flurstiicksnummer 129/5.

Parz. 129/4.

Im nérdlichen Bereich des Hauptgrundstiickes befindet sich eine zweite Parzelle
(129/4), welche derzeit durch eine Vereinigungsbaulast mit dem Hauptgrundstick
verbunden ist. Diese kann auch nur Uber das Gelande der Brauerei erschlossen
werden. Das auf dieser Parzelle befindliche Wohnhaus wird als Unterkunfts-
Ubernachtungsméglichkeit im funktionellen Zusammenhang mit der Brauerei genutzt.
Dies ist ebenfalls durch gegenseitige Baulasten gesichert. (Baulastenblatt 96).
Aufgrund verschiedener Belastungen kann diese Parzelle weiterhin lediglich Uber
Baulasten mit der Hauptparzelle vereinigt bleiben.

Parz. 129/2:

Neu hinzu erworben wurde das Grundstiick mit der Parzelle129/2. Diese Parzelle ist
baulastenfrei. Das dort gelegene Wohnhaus soll abgerissen werden und das
Grundstiick soll im Rahmen der Parkplatzsanierung und Umstrukturierung mit in die
Neuplanung eingebunden werden (s. BA 3/3). Dazu wird diese Parzelle mit dem
Hauptgrundstiick  verschmolzen. Dieser Vorgang lauft parallel zum
Genehmigungsprozess.

Parz. 124/32:

Die vierte Parzelle, welche sich im Besitz der Brauerei befindet, ist die 124/32; diese
liegt ©stlich des Brauereigebdudes und flankiert den benachbarten Sportplatz
zweiseitig. Hier befinden sich derzeit PKW — Stellplatze sowie eine Randbegriinung
aus Baumen und Biischen. Die PKW - Stellplatze soll mehrheitlich so erhaiten bleiben.
Baulich soll hier lediglich eine Stahltreppenkonstruktion zu stehen kommen, welche
dem geplanten Schulungsbereich des ehemaligen Sudhauses als 2. Rettungsweqg
dient. Hierzu wird eine Baulast ,Sicherung des 2. Rettungsweges" auf der Parzelle
eingetragen. Da die bestehenden Stellplatze entlang des Sportplatzes in die
Stellplatzberechnung mit eingehen, werden diese Uber eine 2. Baulast, die
,Stellplatzbaulast’, an das Hauptgrundstiick angebunden. Die entsprechenden
Beantragungen verlaufen ebenfalls parallel zu diesem Genehmigungsvorgang. Des
Weiteren besteht bereits ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Nachbarparzelle 151/19 (Baulastenblatt 122). Diese Baulast tangiert unser Vorhaben
in keiner Weise und kann weiterhin bestehen bleiben.




Nutzung und Ausfiihrung des Gebédudes:

Bei dem hier beantragten, geplanten Gebaude handelt es sich um einen Ersatzbau,
der an Stelle des abzureitenden Lagergebaudes, rechtwinklig zu dem noch weiterhin
genutzten Bestandslagers in Holzbauweise neu realisiert werden soll. Die Festlegung
fur den neuen Biirostandort in Verléngerung des Bestandslagers wurde zugunsten
einer besseren Parkplatzerneuerungsplanung getroffen.

Der Neubau soll im Erdgeschoss einen Brauhaus - Shop, sowie ein kleines Lager
erhalten. Im Obergeschoss sollen die Ersatzbiroflachen realisiert werden.

Der Brauerei-Shop soll aus dem Altbau in den Neubau umziehen, da an dieser Stelle
neue WC- Anlagen fur die Gastronomie erstellt werden sollen (s. BA 1/3). Es handelt
sich bei den Shop-Flachen also ebenfalls um Ersatzflachen.

Die Holzbauweise wurde aus okologischen und bauzeitlichen Grinden gewahlt;
ebenfalls spielt das geringere Gewicht gegenuber einer konventionellen Bauweise im
Zusammenhang mit den Basalthéhlen eine wichtige Rolle.

Der Ersatzneubau entspricht der Gebéudeklasse 3 und zéhlt, gem. LBO §30(2)4, zu
den (ungeregelten) Sonderbauten.

Barrierefreiheit:

Der &ffentlich zugangliche Bereich des Brauhaus - Shops ist grundsatzlich fur die
Kunden barrierefrei geplant. Ein barrierefreies WC soll im Altbau neu realisiert werden.

(S. BA 1/3)

AuBenanlagen:

AuRenanlagen/ Parken:

Die AuRenanlagen verbinden den Altbau mit dem Ersatzneubau. Die
Stellplatzberechnung wurde trotz getrennter Bauantrage fur Bestand, Neubau und
AuRenanlagen jedoch immer zusammenhangend erstellt und liegt in exakt gleicher
Weise allen drei Bauantragen bei. Auf den Ersatzneubau entfallen 16 PKW-Stellplatze,
sowie 5 Fahrradstellplatze. (S. 11.5 Stellplatznachweis)

Aufgrund der guten, fuRlaufigen Erreichbarkeit der Bushaltestelle ,Lava Dome’ wurde
ein OPNV — Abschlag von 20% angerechnet.

Eine Abweichung vom LSolarG inkl. entsprechendem Ubersichtsplan sind ebenfalls
beigefugt. (5. 11.5.2)



Zufahrts- und Bewequnasflachen fir die Feuerwehr:

Auf dem Gelande wurden zwei Aufstellflachen fur die Feuerwehr ausgewiesen. Diese
sind in den Ubersichtsplénen, sowie if Brandschutzkonzept als solche
ausgewiesen und markiert.

Unterschrift Architeki

Unterschrift Bauherr:




Blatt 1 Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfullen

Betriebsbeschreibung Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde
- bei Gebauden, Raumen und sonstigen baulichen Anlagen fir gewerbliche Betriebe erforderlich'-

Bauherr/-in Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

{Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) (Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

- 1.1 | Art des Betriebs oder der Anlage
{z.B. Schreinerei/ Spedition / Brauhaus Shop
| Kranbahn)

[1.2 | Erzeugnisse oder Dienstleistun- | Verkauf von eigenen Produkten sowie Produkte regionaler Hersteller
| gen; Art und Umfang

1.3 | Einsatzstoffe, Brennstoffe,
Nebenprodukte, Abfalle (bei
gefahrlichen Stoffen auch
Lagermenge)

1.4 | Arbeitsablaufe Beratung der Kunden rund um die angebotenen Produkte, packen von Prasentkorben
[] Arbeitsablaufplan ist beigefugt

1.5 | Maschinen, Apparate, Férder-
einrichtungen, Fahrzeuge

| 0 Maschinenaufstellungsplan ist

| beigeflgt
Betriebszeiten an Werktagen von 8:00 bis 21:45 Uhr, Zahl der Schichten: 2
an Sonn- und Feiertagen von 8:00 bis 21:45 Uhr; Zahl der Schichten: 2
|2 Arbeitsrdume; besondere Bezeichnung Art, Ursache, AusmaR Schutzvorkehrungen
Einwirkungen und Gefahren der Rdume® | '

2.1 | Gefahrliche Stoffe | |
(Gase, Dampfe, Staube,
Sonstiges, z.B. brennbare
Flussigkeiten)

2.2 |Larmam Arbeitsplatz_
Beurteilungspegel in dB (A)

2.3 | Sonstige Gesundheits- und
Unfallgefahren {z.B. Schwingun-
gen, Warmestrahien, ionisierende
und nicht ionisierende Strahlen)

3.1 | Sichtverbindung (Klarglas) nach | kompletten Shopbereich

auRen in folgenden Raumen’
3.2 | Mechanische Luftung ; i
(m¥h bzw. Luftwechsel/h); mechanische Luftung gem. ASR A3.6
Lage der Abluftéffnungen
33 !SicherheitsbeleUChtung Notwendigkeitsprifung durch Gefahrdungsbeurteilung
34 | Raumtemperaturen gem. ASR A 3.5:17-19°C
|35 ‘Art der Tore elektrische Tore im Lagerbereich, siehe Planeintrag

' In Einzelfallen und bei gréReren Vorhaben kénnen weitere oder andere Angaben zum Vorhaben erforderlich sein.
2 Ggf. Raum-Nr. entsprechend den Bauzeichnungen




Blatt 2 Zutreffendes ankreuzen [ bzw. ausfiillen

i im bestehenden Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens
Manner . Frauen Manner T Frauen ]

4 | zahl der | ) ) ) 8 ]
Beschaftigten

?1 . Umkleideraume - - - - ]
Kleiderablagen | - - . -

| 5.2 |Waschbecken - - - 1

. Duschen I - - - - .

53 |Tolletten i ] ' ] ] ] '
Bedarfnisstande - -

54 | Pausenrdume - m? - Platze 18 m? 10 Platze

5.5 |Sanitatsraum -m? - m?

56 |Liegerdume Zahl der Liegen: - Zahl der Liegen: -

6 |Umweltschutz B a - _

6.1 | Luftverunreinigende
Emissionen wie
Stoffe, Rauch, Staub,
Gase, Gerilche u a.

Lage und Hohe der
Abluftéffnungen

Minderungsmafnah-
men

6.2 | Gerduschemissionen
{Ursache, Dauer)
Lage der Gerausch-
quelien
Minderungsmafinah-
men
| 3 schallgutachten ist
beigefiigt

(s. Nr. 4.2 TA-Larm)

6.3 |Abfalle/Abwasser |y/grsand- und Verpackungskartons
(Art, Menge pro

| Zeiteinheit)
| Art der Zwischen- : .
lagerung Papier Abfalicontainer
Behandlung/Beseiti- .
gung Abholung durch Papierverwerter
7 Genehmigungen, vorliegend beantragt

Erlaubnisse oder _ _
Bewilligungen nach
anderen Rechis-

bereichen }
8 Weitere zur Beurtei- | Der Personalraum im Shop hat nur eine indirekte Sichtverbindung nach auten; daher kann!rer allgemeine
lung notwendige An- Pausenraum im Bestandsgeb3ude im 1. OG genutzt werden. Es arbeitet immer nur eine Milarbeiterin gleichzeitig im
| gaben oder Hinweise Shop. In diesem Pausenraum gibl es keine zeitlichen Uberschneidungen mit Mitarbeitern aps anderen Bereichen.




IBIatt 1 Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfiilien

Betrlebsbeschreibung Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde
- bei Gebauden, Riumen und sonstigen baulichen Anlagen firr gewerbliche Betriebe erforderlich'-

Bauherr/-in Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) {Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

|11 | Art des Betriebs oder der Anlage Biiro
(z.B. Schreinerei/ Spedition /

Kranbahn}) .
L I — ,

1.2 | Erzeugnisse oder Dienstleistun- | Verwaltung und Vermarktung der unternehmerischen Tatigkeitsfelder
gen; Art und Umfang der Vulkanbrauerei _

1.3 | Einsatzstoffe, Brennstoffe,
Nebenprodukte, Abfétle (bei
gefahrlichen Stoffen auch
Lagermenge)

1.4 | Arbeitsablaufe
' ] Arbeitsablaufplan ist beigefiigt

1.5 | Maschinen, Apparate, Férder-
[ einrichtungen, Fahrzeuge

[0 Maschinenaufstellungsplan ist

beigefiigt
Betriebszeiten  an Werktagen von 7:00 bis 18:00 Uhr; Zahl der Schichten: -
an Sonn- und Feiertagen von - bis - Uhr; Zahl der Schichten: -
2 | Arbeitsraume; besondere Bezeichnung Art, Ursache, Ausmaf Schutzverkehrungen
Einwirkungen und Gefahren der Rdume®

2.1 | Gefahrliche Stoffe

(Gase, Dampfe, Staube,
Sonstiges, z.B. brennbare
Flussigkeiten) I

2.2 |Larm am Arbeitsplatz
Beurteilungspegel in dB (A)

2.3 | Sonstige Gesundheits- und
Unfallgefahren (z.B. Schwingun-
gen, Warmestrahlen, ionisierende
und nicht ionisierende Strahlen)

3.1 |Sichtverbindung (Klarglas) nach | gllen Buroarbeitsraumen, siehe Planung
aufien in folgenden Raumen

3.2 | Mechanische Luftung mechanische Liftung gem. ASR A3.6

m%h bzw. Lufiwechselfh); - e
(Lage der Ab!l;lthc'jffnungen) zusétzliche Fensterliftung

3.3 | Sicherheitsbeleuchtung Notwendigkeitsprufung durch Gefahrdungsbeurteilung
3.4 | Raumtemperaturen 20°C in den Buroarbeitsraumen
= _l

3.5 |AriderTore keine im Burobereich

' In Einzelfallen und bei gréferen Vorhaben kénnen weitere oder andere Angaben zum Vorhaben erforderlich sein.
2 Ggf. Raum-Nr. entsprechend den Bauzeichnungen



Blait 2
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52

Zutreffendes ankreuzen X1 bzw. ausfillen

nach Durchfiihrung des Vorhabens

im hestehenden Betrieb

Frauen

Manner Frauen Ménner

Zahl der
Beschaftigten

- - 3 3

Umkleideraume
Kleiderablagen

Waschbecken

Duschen

?oiletten

Bedurfnisstande

— el

Pausenraume

-m? - Platze | Gemeinschaftsb. m®  ausreichend Platze

Sanitatsraum

- m? -m?

Liegerdume

im Gemeinschaftsbereich

Zahl der Liegen: - Zahl der Liegen:

i Umweltschutz

Luftverunreinigende
Emissionen wie
Stoffe, Rauch, Staub,
Gase, Gerliche u &.

Lage und Héhe der
Abluftéffnungen

Minderungsmafinah-
men

6.2

Gerduschemissionen
{Ursache, Dauer)

Lage der Gerausch-
quellen

Minderungsmalinah-
men
1 Schallgutachten ist
beigefugt
{s. Nr. 4.2 TA-L&rm)

Abfalle / Abwasser
(Art, Menge pro
Zeiteinheit)

Art der Zwischen-
lagerung

Behandlung/Beseiti-
| gung

Pappe, Papier, Kartonagen

Papiermulltonne

Miillabfuhr

7

Genehmigungen,
Erlaubnisse oder
Bewilligungen nach
anderen Rechts-
bereichen

vorliegend beantragt

8

Weitere zur Beurtei-
lung notwendige An-

gaben oder Hinweise

Es wird eine (nicht geforderte} Dusche fir max. 5 radfahrenden Buromitarbeiter rm'w)J!lnkI Kleiderspinde,

angeboten. Die Raumlichkeit kann immer nur von einer Person gleichzeitig genutzt warden
Pausen kénnen am Biroarbeitsplatz, im Gemeinschaftsbereich oder neb:

t erfolgen.



ANLAGE ZUR BETRIEBSBESCHREIBUNG

|Ubersicht der Mitarbeiterverteilung auf die Arbeitsbereiche!

|Berechnungen Pausenraum: |

Anz. Mitarbeiter in

Arbeitshereiche der Brauerei Damen Herren Ges. gleichzeit, Pausen Pausen/ Umkleiden
Service 39 44 83 5 Pausenraum im Altbau, Pausenzeit 1

nur SchlieBfach notwendig
Kiiche 10 14 24 5 Pausenraum im Altbau, Pausenzeit 1

Umbkleiden mit direktem Zugang zu Duschen notw.
Brauereishop 8 0 8 1 im Personalraum EG Blironeubau oder Altbau

nur Schlieffach notwendig
Fithrungen/Biertastings/ 2 8 10 keine keine Pausen notwendig, da < 4h-Schicht
Schulungen keine Umkleiden und keine Schliefficher notwendig
Lager 0 3 3 3 Pausenraum im Altbau, Pausenzeit 2

Spinde notwendig
Brauerei 0 4 4 4 Pausenraum im Altbau, Pausenzeit 2

Spinde notwendig
Verwaltung 3 6 9 unrelevant Biiro , Gemeinschaftsbereich im Biironeubau

oder im hauseigenen Restaurant im Bestandsgeb.

keine Umkleiden und keine Schliefacher notwendig
Ges. 62 79 141 Pausenzeit 1 - Altbau | 10|max. 10 Personen gleichzeitig im Pausenraum ]

Pausenzeit 2 - Althau | 7
Pausenzeit 3 - Altbau 1

Berechnungen abschlieBbare Spinde, bzw. SchlieBficher: geplant: Anmerkung:
Bendtigte Spinde 10 21 31 16+22 =38 Im 1. OG: 16 Spinde fir Damen + 22 Spinde fiir Herren
Bendtigte SchlieRfacher 47 44 a1 8+84=92 & SFim 1. OG Damen + 84 SF im Zwischengeschoss
abschlieBbare 'Schrénke' gesamt: 122 130 7 Spinde, sowie 1 Schliefach Puffer




Bemerkungen:

1. Pausen:

1.1 Pausenzeiten:

Pausenzeiten fur Kiiche und Service sind aufierhalb der Hauptservicezeiten:
11:00 Uhr bis 11:30 Uhr maximal 8 Personen gleichzeitig

14:30 Uhr bis 15:00 Uhr maximal 10 Personen gleichzeitig

16:45 Uhr bis 17:30 Uhr maximal 10 Personen gleichzeitig (Pausenzeiten 1)

Personal Kellerfiihrung/ Biertastings ohne Pausen da keine Schicht Uber 4 Stunden

Lager- und Brauereimitarbeiter starten ihre Schichten bereits um sechs Uhr und haben daher gegeniiber der Kiiche und
dem Service versetzte Arbeits- und Pausenzeiten. (Pausenzeiten 2)

Die Pausenzeiten der Mitarbeiter Brauereishop liegen ebenfalls gegeniiber des des Service,

sowie auch die der Lagermitarbeiter, versetzt. (Pausenzeien 3)

Die Pausen kénnen im Back-office im Shop (Neubau) oder im Aufenthaltsraum im Altbau verbracht werden.

Pausenregelung allgemein: Bis 6 Stunden Arbeitszeit keine Pause und kein Abzug
Ab 6 Stunden Arbeitszeit Pause 30 Minuten
Ab 9 Stunden Arbeitszeit Pause 45 Minuten (auch unterteilt in 2 Pausen)

Da sehr viele Aushilfen beschéftigt sind, sind viele Schichten unter 6 Stunden

1.2 Ort der Pause:

Den Mitarbeitern mit Pausenanspriichen steht ein Pausenraum fir die errechnete Maximalbelegung von zehn Personen im

1. OG zur Verfigung. Jedoch steht den Mitarbeitern ebenso die Option offen, zu sehr giinstigen Konditionen, im hauseigene Brauhaus-
restaurant zu speisen. Dies nehemen i.d.R. die meisten Mitarbeiter in Anspruch. Zudem werden alle alkohoclfreien Getranke (kalt/warm)
kostenlos offeriert, so dass auf die Pantrykliche mit Ktihlschrank im Aufenthaltsraum verzichtet werden kann.

2. Arbeitskleidung, Hyiene & Schlielficher fiir Wertsachen:

2.1 Kiichenpersonal:

Das Kuchenpersonal zieht sich in den dafur vorgesehenen Umkleiden, Herren und Damen getrennt, um.

Im Erdgeschoss steht eine Schwarz-WeilRschrankanlage, in welcher die frische Arbeitskleidung fiir die Kiiche lagert

und von den Mitarbeitern Kiiche dort entnommen wird. Ebenso wird die bereits getragene Klchenarbeitskleidung dort,

getrennt von der frischen Wasche, gelagert. Diese wird in regelméfgen Absténden durch eine externe Wascherei abgeholt,

gereinigt und wieder zur Verfligung gestellt. Reine und unreine Bereich sin innerhalb der Schrankanlage streng getrennt.

Die Umkleideschranke in den Umkleiderdumlichkeiten dienen lediglich zum Verstauen und Verschliefben der privaten Kleidung und der
Wertsachen. Die Rdumlichkeiten haben jeweils direkten Zugang zur den notwendigen Duschen.



2.2 Personal Service und Shop :

Die speziefische Arbeitskleidung besteht hier aus T-Shirts und Schiirzen. Das Personal Setvice, wie auch fir den Shop,

erscheint bereits in Arbeitskleidung und bindet sich vor Ort lediglich noch die Schurzen um.

Die Arbeitskleidung wird von den jeweiligen Mitarbebiter eigenstandig/ privat gewaschen.

Fir jeden Mitarbeiter steht ein abschlieRbarer Umkieideschrank, im Minimum aber ein abschliefibares Wertfach fur die Wertsachen

zu Verfigung. Da grundsétzlich kein 'Umkleiden’ vor Ort erfolgt, sind auch keine entsprechenden Raumlichkeiten fir

Service- und Shop-Personal vorzuhalten. Sollte jedoch der seliene Fall eintreten, dass Arbeitskleidung im Arbeitsablauf verschutzt wird,
besteht selbstverstandlich die Méglichkeit, sich in den bestehenden Umkleiden erneut einzukleiden.

2.3 Personal Brauerei und Lager :

Es gibt keine spezifische Arbeitskleidung. Die Mitarbeiter Brauerei/ Lager treffen bereits in privater Arbeitskleidung ein, jedoch wird das
Schuhwerk vor Ort gewechselt.

Fir jeden Mitarbeiter steht ein abschlieBbarer Umkleideschrank in den entsprechenden Raumlichkeiten zu Verfligung.

2.3 Personal Verwaltung, Kellerfiihrungen/ Biertastings & Schulungspersonal :
Das Personal dieser Bereiche benétigt keine Arbeitskleidung und keine WertschlieRfacher.

3.0 Gleichzeitigkeit: Gleichzeitige Anwesenheit aller Mitarbeiter im Altbau:
In der starksten Schicht in den Sommermonaten befinden sich bis max. 50 Mitarbeiter im Atbau. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

Kiiche 10

Service 30

Filihrungen/ Biertasting/ 4

Schulungen

Brauer 2

Lager 3
49

Diese Berechnung ist Grundlage zur Bemessung der Mitarbeiter WC's im Bestandsgebdude (Altbau)



Obijekt: Bauliche Veréinderungen der bestehenden

Ersatzneubau Biirogebéude mit integriertem Shopbereich

Laacher-See-Stral
56743 Mendig

Bauhetr:
11.1 Berechnung des Bruttorauminhaltes
nach DIN 277 (CAD - Berechnung)
Biirogebiude
Erdgeschoss {Ebene Q] BRI r 3.259,26 m®
BRI s 242,72 m?
1. Obergeschoss [Ebene +1] BRI 2.061,57 m®
BRI s 255,63 m®
BRI Biirogebaude :

BRI r gesamt: 5.320,83 m?®
BRI s gesamt: 498,35 m®
BRI Gesamt: 5.819,18 m’
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Objekt: Bauliche Veranderungen der bestehenden [N 23
FErsatzneubau Biirogebdude mit integriertem Shopbereich
Laacher-See-Stral}
56743 Mendig

Bauherr:
11.2 Berechnung der Nutzungsflachen
nach DIN 277 (CAD - Berechnung)
Erdgeschoss

|Nutzungsfliche (NUF) |

Raum- . : anrechenbare
NI Raumbezeichnung Umschlief3ung Flache
Allgemein
Lager r 9,93 m?
Lager r 166,58 m?
Brauerei-Shop
Brauerei-Shop r 207,14 m?
Personalraum r 6,49 m?
Shoplager r 42,14 m?
WC Pers. r 4,13 m?
Nutzungsfliche (NUF) :[=] 436,41 m?|
[Technikfliche (TF) |
Raum- . ) anrechenbare
NI Raumbezeichnung Umschlietung Fliche
Allgemein
HAR & Technik r 18,52 m?
Technikfliche (TF):| =] 18,52 m?|
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[Verkehrsfliche (VF) |

Raum- . . anrechenbare
NF. Raumbezeichnung UmschlieRBung Flache
Aligemein
Aufzug r 525m?
TRH r 17,86 m?
| Verkehrsfliche (VF) :| =| 23,11 m?|
[ Summe NRF Erdgeschoss :[=] 478,04 m?|
1. Obergeschoss
[Nutzungsfliche (NUF) |
Raum- . . anrechenbare
NF. Raumbezeichnung Umschlieung Fliche
Biiro
Archiv r 17,91 m?
Besprechung r 33,75m?
Biiro r 21,96 m?
Biro r 21,96 m?
Biro r 20,39 m?
Biro r 21,96 m?
Blro r 21,96 m?
Biro r 21,96 m?
Buro Malte Tack r 32,18 m?
Garderobe r 7,46 m?
Gemeinschaftsbereich r 4537 m?
Lager r 12,73 m?
Terrasse s 52,57 m?
Vorraum r 2,70 m?
wWC /DU r 5,42 m?
WCD r 9,69 m?
WC H r 9,52 m?
Nutzungsfliche (NUF) :|=| 359,49 m?|
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[Verkehrsfliche (VF) |

Raum- . : anrechenbare
NP Raumbezeichnung UmschlieBung Fliiche

Allgemein
Aufzug r 525 m?
Treppe r 14,68 m?
TRH r 24,82 m?

Biiro

Flur r 68,38 m?
| Verkehrsfliche (VF) :[=] 113,13 m?|
] [Summe NRF 1. Obergeschoss :[=] 472,62 m?|
Bestand Biirogebdude {Abbruch) Summe NRF gesamt = 332,10 m?

Uiberschlagliche Annahme (keine Berechnung nach
DIN, da kein Aufmal bzw. Bestandspléane

Zusammenstelluna der Gesamtflichen fiir Ersatzneubau Biirogebéaude

Erdgeschoss gesamt =[ 478,04 m?|
1. Obergeschoss gesamt =| 472,62 m2|
Summe NRF gesamt = 950,66 m*

Nutzungsflichen (NUF) gesamt: 795,90 m?
Verkehrsflache (VF) gesamt: 136,24 m?

Techn. Funktionsflache (TF) gesamt: 18,52 m?

i
1

950,66 m?|

Nettoraumflache (NRF) insg.:
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Objekt:

Bauherr:

Bauliche Verinderungen der bestehenden 2/3)
Ersatzneubau Biirogebédude mit integriertem Shopbereich
Laacher-See-Stralle
56743 Mendig

GRZ-Berechnung:

11.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundstiicksgréfe: 11.708,00 m?
(siehe Anlage Ubersichtsplan GRZ)
Griinflache: 2.357,00 m?
Wassergebundene Wegedecke: 1.868,00 m?
iiberbaute Fliche:
Gebaudeflache - GRZ | 3.282,00 m?
versiegelte Flache - GRZ || 4,201,00 m?
uberbaute Fliche ges. = 7.483,00 m?
3.282,00 m* / 11.708,00 m? = 0,280
GRZ |
versiegelte Fléche ges. = 7.483,00 m*
7.483,00 m* |/ 11.708,00 m? = 0,639
GRZ 1+ GRZ Il
GFZ-Berechnung:
Grundstilicksgrofe: 11.708,00 m?
Sudhaus (Seminarriume, Restaurant, Brauereiflichen, Nebenraume):
Erdgeschoss: r 2.438,16 m?
S 163,25 m?
Zwischengeschoss: r 401,22 m?
1. Obergeschoss: r 962,87 m?
2. Obergeschoss: r 538,57 m?
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s 70,12 m?
3. Obergeschoss: r 289,89 m?
4. Obergeschoss: r 289,89 m?
[ Geschossfliche gesamt = 5.153,97 m?|
Biro
Erdgeschoss: r 550,55 m?
S 41,00 m?
1. Obergeschoss: r 504,05 m?
s 62,50 m?
| Geschossfliche gesamt = 1.158,10 m?|
Villa:
Erdgeschoss: r 124,69 m?
1. Obergeschoss: r 124,69 m?
[ Geschossfliche gesamt = 249,38 m?|
Garagen:
Erdgeschoss: r 111,51 m?
| Geschossfliche gesamt = 111,51 m?|
Geschossfliche gesamt = 6.672,96 m?
6.672,96 m* |/ 11.708,00 m? = 0,570
GFZ
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Objekt: Bauliche Veridnderungen der bestehenden
Ersatzneubau Bilirogebdude mit integrierfem Shopbereich
Laacher-See-Strafte
56743 Mendig

Bauherr:

11.4 Nachweis Gebiudeklasse

Aus den Bauzeichnungen (Schnitte) ergeben sich folgende Hohenkoten:

OK Gelédnde { £ 0.00 Gebiude A ) 244 50 m 0. NHN

OK FuRboden des obersten Aufenthaltsraumes 249,76 m (0. NHN

(+ 5,26 m OKFFB Buroersatzneubau 1.0G)

Hoéhendifferenz zum Eingangsniveau 5,26 <7,00 m

Nutzungseinheit/ 1. OG 384,35 m? < 400 m?

Das Gebiude wird also in die Gebidudeklasse 3 eingestuft. I|
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Objekt: Bauliche Verinderungen der bestehende {2
Ersatzneubau Bu'rociéude mit integriertem Shopbereich

o

Laacher-See-Stralig

56743 Mendig

Bauherr:

11.5 Berechnung des Steliplatzbedarfs iiber das gesamte Gelénde

gemalk Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533)

Ersatz-Neubau

Biiro und Verwaltungsriaume aligemein (Neubau Biiro)

1 Stpl. je 30 - 40 m? Nutzflache

Nutzflache: ca. 359,49 m?
Stellplatzbedart: 359,49 m?/ 3500 m? = 10,27
| 10 Stpl. |
Laden, Geschaftshiuser {(Neubau Shop)
1 Stpl. je 30 - 40 m? Verkaufsnutzfliche, jedoch mind. 2 Stpl. je Laden
Verkaufsnutzflache: ca. 207,14 m?
Stellplatzbedarf: 207,14 m?/ 35,00 m? = 5,92
| 6 Stpl. |

Auf den Ersatzneubau Biirogebiude entfallen 16 PKW - Stellplitze
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Umbau

Versammiungsstitten von iiberértlicher Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthéduser,
Mehrzweckhallen) (Seminar- und Eventrdume fiir interne Schulungszwecke)

1 Stpl. je 5 Sitzplitze

Sitzplatze: ca. 84
Stellplatzbedarf: 84/ 5 = 16,80

| 17 Stpl. |

Gaststitten (Restaurant Bestand)

1 Stpl. je 6 - 12 m* Gastraum

Gastraum: ca. 315,98 m?

Stellplatzbedarf: 315,98 m? / 9,00 m? = 35,11

| 35 Stpl. |

Handwerks- und Industriebetriebe (Brauerei)

1 Stpl. je 50 - 70 m? Nutzfliche oder je 3 Beschiftigte

Stellplatzbedarf Beschaftigte: 8 Beschaftigte
8/3 = 2,67

| 3 Stpl. |

Auf den Umbau Sudhaus entfallen 55 PKW - Stellplatze

Erweiterung
Gaststitten (Biergarten Bestand + Erweiterung)

1 Stpl. je 6 - 12 m* Gastraum

Nutzflache: ca. 457,00m? ({Bestand Biergarten)

Nutzflache: ca. 308,00m* (Erweiterung Biergarten)

Stellplatzbedarf Bestand: 457,00 m2/ 12,00 m? = 38,08
Stellplatzbedarf Erweiterung: 308,00 m? / 12,00 m? = 25,67

| 64 Stpl. |

Auf den Biergarten (Bestand + Erweiterung) entfallen 64 PKW - Stellplatze
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Zusammenstellung des Gesamtsteliplatzbedarfs

Biro und Verwaltungsraume 10 Stpl.
Laden, Geschaftshauser 6 Stpl.
Versammlungsstatten 17 Stpl.
Gaststétten (Restaurant) 35 Stpl.
Handwerks- und Industriebetriebe (nach Anzah! Beschaftigter) 3 Stpl.
Gaststatten mit Biergarten (Biergarten) 64 Stpl.
Insgesamt 135 Stpl.
[benétigte PKW-Stellplitze Stpl. |
[vorhandene/geplante PKW-Stellpkitze 122 Stpl. |

Unter Beriicksichtigung der éffentlichen Verkehrsanbindung (geméf
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533))

benttigte PKW-Steliplatze 135 Stpl.
Anteil OPNV - 20% = 27 Stpl.
Insgesamt 108 Stpl.
[benstigte PKW-Stellplitze 108 Stpl. |
|vorhandene/geplante PKW-Stellplatze 122 Stpl. |
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Berechnung des Fahrradstellplatzbedarfs

geman Satzung der Stadt Koblenz Uber die Herstellung von Fahrradstellplatzen sowie die Herstellung und Abldsung
von Stellplatzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7. Oktober 2020

Ersatz-Neubau

Biiro und Verwaltungsridume aligemein (Neubau Biiro}

1 Stpl. je 70 m? Hauptnutzfliche

Nutzflache: ca. 353,00m2
Steliplatzbedarf: 353,00 m? / 70,00 m? = 5,04

[ 5 Stpl. |
Auf den Ersatzneubau Biirogebidude entfallen 5 Fahrrad - Stellplétze

Erweiterung
Biergarten (Bestand + Erweiterung)

1 Abstellplatz je 20 m? Freiraumflache

Nutzflache: ca. 457,00 m? (Bestand Biergarten)
Nutzfidche: ca. 308,00 m? (Erweiterung Biergarten)
Stellplatzbedarf Bestand: 457,00 m2/ 20,00 m? = 22,85
Steliplatzbedarf Erweiterung: 308,00 m? / 20,00 m? = 15,40
| 39 Stpl. |

Zusammenstellung des Gesamtstellplatzbedarfs
Biro und Verwaltungsraume 5 Stpl.
Gaststatten mit Biergéarten (Biergarten) 39 Stpl.

Insgesamt 44 Stpl.

[benétigte Fahrradstellplitze

lvorhandenelgeplante Fahrradstellplétze
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Landschaftsinformationssystem der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

Notiz:

R 377738

5,

H 5582184

/
e |2 usnshesiolle 'Lava Dome

=a. 160 m fuRIALfig bis zum
& Haupleingang

Sy

A

Malstab: 1 : 2000 — —
0 20 40 80 80m

11.5.1 Nachweis OPNV

SEORLE M

{G) Naturschutzverwaitung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (C) Kataster- und Vermessungsvenwaltung Rheinland-Pfalz




Objekt:

Bauherr:

Bauliche Veriinderungen der bestehenden
Ersatzneubau Biirogebdude mit integriertem Shopbereich
Laacher—See-StraBe-
56743 Mendig

(213)

11.6 Berechnung WC's fiir Mitarbeiter

geman Technische Regeln fur Arbeitsstétten (ASR A4.1 - Sanitérraume)
Ausgabe: September 2013 (zuletzt gedndert GMBI 2022, S. 212)

5 Toileftenrdume

Tabelle 2: Mindestanzahl von Toiletten einschliellich Urinale, Handwaschgelegenheiten

weibliche oder mannliche

Mindestanzahl bei niedriger

Mindestanzahl bei hoher Gleichzeitigkeit der

- Gleichzeitigkeit der Nutzung Nutzung
Beschaftigte
Toiletten/ Handwasch- Toiletten/ Handwasch-
Urinale gelegenheiten Urinale gelegenheiten
bis 5 1* 1 2 :
6 bis 10 1* 1 3 1
11 bis 25 2 1 4 2
26 bis 50 3 1 6 2
51 bis 75 5 2 7 3
76 his 100 8 2 9 3
101 bis 130 7 3 11 4
131 bis 160 8 3 13 4
161 bis 190 9 3 15 5
191 bis 220 10 4 17 8
221 bis 250 11 4 19 7
je weitere 30 je weitere 90 je weitere 30 je weitere 80
Beschéaftigte Beschaftigte Beschéitigte Beschaftigte
+1 +1 +2 +2

* fir mannliche Beschaftigte wird zuzuglich 1 Urinal empfohlen

Personalzahlen

Blro: derzeit bis max. ca.

Brauerei - Shop: nur 1 Person pro Schicht,

nur Damen

9 bis 19 Beschaftigte

1 Beschaftigte

(H+D}
(D)
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Ersatzneubau Biirogebiaude (ca. 19 Beschiftigte)

iblich T Mindestanzahl bei niedriger
weibliche oder mannliche Gleichzeitigkeit der Nutzung
Beschaftigte
Toiletten/ Handwasch-
Urinale gelegenheiten
11 bis 25 2 1
geplant soll
geplante Toiletten 2 2
geplante Handwaschgelegenheiten 1 1
geplant soll
geplante Toiletten / Urinale (Herren) 3 (davon 2 Urinale) 2
geplante Handwaschgelegenheiten (Herren) 1 1

Brauerei - Shop (ca. 8 Beschiiftigte, jedoch max. nur 2 Person gleichzeitig)

- o Mindestanzahl bei niedriger
weibliche oder mannliche Gleichzeitigkeit der Nutzung
Beschaftigte
Toiletten/ Handwasch-
Urinale gelegenheiten
1 bis 5 1 1
geplante Toiletten 1
geplante Handwaschgelegenheiten 1
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