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Raumlicher Geltungsbereich
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Erhaltungé- und Gestaltungssatzung fiir den historischen Ortskern von
Obermendig

geméfl § 86 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
und § 172 des Baugesetzbuches,
aufgestellt im Benehmen mit dem Landesamt flir Denkmalpfiege Rheinland-Pfalz in Mainz.

Gestaltungssatzung der Stadt Mendig (ber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen
und Warenautomaten flr den historischen Ortskern von Obermendig vom ... 1995.

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBI.
1973, S. 419), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), und des § 86
Abs. 1 Ziffer 2 und Ziffer 4 sowie § 86 Abs. 4 Ziffer 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 8. Marz
1995 (GVBI. §.19) in Verbindung mit § 172 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994(BGBI. | S. 3486) hat der Rat der

Stadt Mendig in seiner Sitzung vom ... 1995 folgende Satzung beschlossen:

Begriffshestimmungen, Begriindungen,
Empfehlungen

Begriindung zu § 1: Der historische Ortskern von
Obermendig dokumentiert mit seinen StrafBen, Gas-
sen und Gebduden die ldndliche, durch den Stein-
abbau, spdter durch die Steinindustrie geprdgte Bau-
weise der dstlichen Vulkaneifel sowie die Wohn- und
Lebensbedingungen vom ausgehenden Mittelalter bis
ins 20. Jahrhundert . Er ist daher als Ganzheit be-
deutend fur die Geschichte der Architektur und des
Siedlungswesens. Diese Satzung soll dazu beitragen,
die Eigenart des historischen Ortkernes zu wahren
und verunstaltete sowije verunstaliende Gebdude zu
verhindern. Uber die Verunstaltungsabwehr hinaus
werden positive Gestaltleitbilder verfolgt, die an die
drtliche Baukultur ankntipfen, z. B. durch Verwen-
dung ortstypischer Baumaterialien.

Es ist keinesfalls das Ziel dieser Satzung, die histo-
rische Gestalt ,einzufrieren” oder gar die Baufreiheit
aufzuheben, sie bildet lediglich die Grundlage dafiir,
historisch bedeutende Bausubstanz zu erhalten , die
Orts- und StraBBenbilder zu pflegen und die weitere
bauliche Entwicklung auf die alten, (iber Jahrhunderte
entstandenen Strukturen abzustimmen.

Alle Gebdude genieBen umfassenden Bestands-
schutz, daher gelten die Regelungen nur fir geplan-
te MaBBnahmen. Es wird also niemand gezwungen,
sein Gebdude oder Teile hiervon den Regelungen
dieser Satzung anzupassen. Will aber jemand ein

Satzungstext

§ 1 Ziel der Satzung

Ziel dieser Satzung ist es, die historische Eigenart
der Orts- und StraBenbilder des Stadtteils Ober-
mendig zu wahren und vor Verunstaltung zu schit-
zen. Die getroffenen Regelungen sollen erreichen,
daB sich Neu-, Um- und Anbauten in die bauliche
und rdumliche Eigenart des historischen Ortskerns
einfiigen.

Die Qualitat der Orts- und StraBenbilder sowie dig
bauhistorische Dokumentationsfahigkeit von Ober-
mendig rechtfertigen es, nachfolgende Gestaltungs-
anforderungen als Ortliche Bauvorschrift zu erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir das Gebiet des historischen
Ortskerns von Obermendig und betrifft die Fluren
Nrn. 5, 10 und 11 der Gemarkung Obermendig.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ver-

l&uft entlang:

- der FlorinstraB3e und des Florinshofes sowie ent-
lang der rlickwértigen Grundstiicksgrenzen und
Bauten der Schultheisstraf3e und der Hauptstra-
Be bis zur Einmindung PellenzstraBe/Hauptstra-
Be im Norden,
der Grundsticke und Grundsticksteile der 0stli-
chen StraBenbebauung der MolkereistraBe ein-
schlieBlich der Einmindungsbereiche Oststrale
und Schulstrale,
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Begrr’ffsbesiimmungen, Begrindungen, Empfehlungen

Satzungstext

neues Haus errichten, ein bestehendes Gebdude
umgestalten oder eine neue Werbeanlage anbrin-
gen, muf3 die jeweilige MalBnahme den Anforderun-
gen dieser Satzung entsprechen.

Begriindung zu § 2 (1) und (2): Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfalt den historischen Ortskern mit
2 unterschiedlichen Zonen, die sich aufgrund ihrer
jeweiligen Entstehungsgeschichte und ihrer ver-
schiedenen Bereichs-Charaktere deutlich voneinan-
der absetzen:

Zone 1 markiert den bauhistorisch duRerst wertvol-
len und stédtebaulich prdgnanten Bereich von Ober-
mendig, dessen Neiztstruktur in starkem MaBe von
StralBen und Gassen bestimmt wird, die sich vom Mit-
telalter bis ins 19. Jahrhundert entwickelt haben. Hier
steht die Katholische Pfarrkirche St. Genoveva, im
Turm noch romanisch, hier stehen auch die éltesten
Profanbauten von Obermendig, die aus dem aus-
gehenden Mittelalter stammen, sowie die 4 groRen
Anwesen des Florinhofes (an der FlorinstraBBe), des
Bruderhofes (OberstraBe 22), des Hummeshofes
(HauptstraBe 11/13) und der Hofanlage Hauptstra-
Be 28 mit klassizistischem Haupthaus. Entscheidend
ist, daf3 die Strafen- und Ortsbilder nicht nur durch
diese Baudenkmadler und ,denkmalwerten”, fiir Ober-
mendig hochbedeutenden Einzelbauten und Hofan-
lagen geprdgt werden, sondern auch wesentlich
durch die Ensemblewirkung insbesondere der ,er-
haltenswerten® Bausubstanz, die zwar unterhalb
des Denkmalwertes liegt, sich aber noch als bau-
historisch aussagefdhig und damit bedeutend pra-
sentiert. Zone 1 umfal3t neben dem engeren histori-
schen Kern , der bereits um 1830 aufgesiedelt war,
auch noch die um 1900 auf diteren Wegen angeleg-
ten StraBen ,NeustraBe” und ,Teichwiese” (nérdli-
cher Abschnitt), da deren spéthistoristische Archi-
tektur einen wichtigen Abschnitt in der Obermen-
diger Baugeschichte dokumentiert und ein homoge-
nes Erscheinungsbild bietet.

Bei der Zone 2 handelt es sich um den jlngeren,
seit der Zeit um 1900 aufgesiedelten Randbereich
des historischen Oriskerns. Geprégt wird die Zone
2 in starkem MaBe auch durch moderne, nach 1945
errichtete Neubauten, durch geschéftlich genutzte
Erdgeschosse und insgesamt durch breitere
StralBenquerschnitte und gréBere Raumdimensionen
als in Zone 1. Die bauhistorische Wertigkeit sowie
die stddtebauliche Ensemble-Qualitét sind geringer
und die Erscheinungsbilder insbesondere in der
MolkereistraBe differenzierter als in Zone 1, wodurch
es gerechtfertigt ist, einzelne Regelungsinhalte flir
beide Zonen unterschiedlich zu gestalten.

der rickwdrtigen Grundstlicksgrenzen der Oststr,,
der Grundsticke und Grundstlcksteile der Be-
bauung sldlich der FallerstraBe und der Ober-
straf3e bis zum Bereich des Oberhofes,

der rlickwértigen Parzellengrenzen der westlichen
Bebauung entlang der Laacher StraBBe bis ein-
schlieBlich der H4user Nrn. 34 und 63.

Im beiliegenden Plan ,,R&umlicher Geltungsbe-
reich” sind die Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereiches dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil die-
ser Satzung.

(2) Zonierung: Entsprechend seiner unterschiedli-
chen stadtebaulichen und baugeschichtlichen Be-
deutung ist der Geltungsbereich dieser Satzung in 2
Zonen eingeteilt (siehe Plan ,Rdumlicher Geltungs-
bereich®):
Zone 1 umfaBt den Bereich des historischen Orts-
kernes von Chermendig mit folgenden StraBen:
- HauptstraBe,

SchultheisstraBe,

St. FlorinstraBe,

Laacher StralBe,

Wehrgasse,

Hummesgasse,

DinnwaldstralBe, Nr.3,

OberstraBe, Nrn. 1 - 23,

Spitzgasse,

Teichwiese, Nrn. 1 - 13 sowie 15 und 17,

Boschgasse,

Neustrale,

FallerstraBe, Nrn. 1 - 44 sowie 46, 48, 50, 52

und 586,

Hammerschlag,

MolkereistraBBe, Nrn. 1 und 2.

Zone 2 von Obermendig umfaBt den Bereich:
MolkereistraBBe, Nrn. 3 - 38,
OststraBe, Nr. 1 bis 24,
SchulstraBe, Nr. 2,
Teichwiese, Nrn. 14, 15 und 18.

Aufgrund ihrer unterschiedlichen stadtebaulichen
und bauhistorischen Bedeutung werden fiir die Zo-
nen 1 und 2 unterschiedliche Regelungen getrof-
fen fir Dachformen und Dachneigung (§ 7), Dachein-
schnitte (§ 9), Dachflachenfenster/Sonnenkollekto-
ren (§ 10 ), Dachgauben (§ 11), Zwerchh&user und
-giebel (§ 12), Fassaden (§ 13 ), Fenster (§ 16),
Werbeanlagen (§ 18 ) und Einfriedungen (§ 19).

(3) Typisierung: Aufgrund ihrer besondereren Be-
deutung fiir die Obermendiger Baugeschichte und
insbesondere flr die Orts- und StraBenbilder wer-
den fir historisch bedeutende, ortsbildpragende

Seite 4

Reitz und Partner, August 1995



Begriffsbestimmungen, Begriindungen, Empfehlungen

Satzungstext

Begriindung zu § 2 (3): Zum Typ der ,historisch be-

deutenden, ortsbildprdgenden Gebdude” zdhlen:

1. Baudenkmdler,

2. noch nicht unter Schuiz gestellte denkmalwerte
bauliche Anlagen,

3. erhaltenswerte Bauten unterhalb des Denkmal-
wertes, die jedoch fir die Obermendiger Bau-
geschichte Bedeutung erlangen und zugleich die
Orts- und StraBenbilder prégen.

Der Zuordnung der in der Anlage 1 aufgefihrten Ge-

bdude zu diesem Typ liegen folgende Kriterien zu-

grunde:
bauhistorische Dokumentationsfédhigkeit und
gestalterische Qualitdt und gleichzeitig

- Prdgung der Orts- und StraBenbilder (Umge-
bungsbezug).

Da diese Gebdude hinsichtlich baulicher Eingriffe als
«empfindlich” zu werten sind und sich gravierende
Verdnderungen ihrer Proportionen auch auf die Orts-
und StraBenbilder negativ auswirken kénnen, wer-
den fir diese Bauten leicht erhdhte Anforderungen
gestellt.
Innerhalb des Typs der ,historisch bedeutenden,
ortsbildprdgenden Gebdude® kommt den ,Natur-
steinhdusern® eine besondere Bedeutung fiir Ober-
mendig zu, ebenso den wenigen Hdusern mit ,hi-
storistischen Ziegelsteinfassaden® Die Naturstein-
hduser kennzeichnen Obermendig als einen Ort der
Vulkaneifel und tragen somit wesentlich zur Identi-
tdt des Ortes bei; die Ziegelsteinfassaden dokumen-
tieren eine kurze, abgeschlossene Bauepoche und
besitzen daher trotz des ortsuntypischen Baumate-
rials eine besondere baugeschichtliche Aussage-
kraft.

Begrindung zu § 4: Historisch wertvolle Gebédude
sind zu erhalten. Entsprechend § 172 BauGB wird
~ das Gebiet dieser Satzung daher einem besonde-
ren Genehmigungsvorbehalt fir den Abbruch von
Gebduden unterstellt. Damit soll nach Bundesrecht
sicher gestellt werden, daf3 orisbildprdgende sowie
stddtebaulich, insbesondere geschichtlich oder
kiinstlerisch bedeutende bauliche Anlagen erhalten
bleiben. Insofern ist § 4 ein reagierendes Instru-
ment der Bestandssicherung von prdgenden und be-
deutenden Gebduden und damit von wesentlichen
Eiementen des Ortsbildes. Ab § 5 werden Regelun-
gen zur Gestaltung getroffen, wadhrend sich § 4 auf
die Erhaltung baulicher Anlagen bezieht. Daher han-
delt es sich um eine kombinierte Erhaliungs- und
Gestaltungssatzung.

Hinweis: wird ein Abbruchantrag nach § 4 dieser
Satzung abgelehnt, so bedarf dies einer detaillier-
ten Begrindung, die grundsétzlich einer verwal-
tungsgerichtlichen Nachprafbarkeit unterliegt. Damit
ist ein willkirlicher Umgang mit § 4 ausgeschlos-
sen.

Gehdude bescndere Anforderungen gestellt an
Dachformen (§ 7), Dacheinschnitte (§ 9), Dach-
flachenfenster/Sonnenkollektoren (§ 10) und Werbe-
anlagen (§ 18). Diese historisch bedeutenden, orts-
bildprdgenden Gebdude sind in der Anlage 1 aufge-
fihrt. Anlage 1 ist Bestandteil disser Satzung.

Dariiberhinaus werden flir Natursteinhduser (Ge-
bédude mit Fassaden und seitlichen AuBenwénden
aus Naturstein) sowie fiir Bauten mit historistischen
Ziegelsteinfassaden besondere Anforderungen
hinsichtlich des Materials der AuBenhaut gestellt (§
14 Abs. 3). Diese Bauten sind in der Anlage 2 auf-
gefihrt. Anlage 2 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung
aller baulichen Anlagen sowie die Errichtung, Auf-
stellung und Anbringung von Werbeanlagen und
Warenautomaten, soweit sie von offentlichen Ver-
kehrsfl&chen aus sichtbar sind.

Die sonstigen Vorschriften der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz und die hierzu erlassenen Rechts-
verordnungen sowie die Vorschriften des Landesge-
setzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
maler / DSchPfIG in der jeweils geltenden Fassung
bleiben unberihrt. Fir Kulturdenkmé&ler kénnen un-
abhdngig von dieser Satzung nach Denkmalrecht be-
sondere Anforderungen gestellt werden.

§ 4 Erhaltung der historischen Ortsbilder
und -grundrisse

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Geneh-
migung fir den Abbruch baulicher Anlagen nach
§ 172 Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild prégt oder sonst von stadtebaulicher,
inshesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung ist.

§ 5 Allgemeine Gestaltungsanforderungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser
Satzung sind bei der Durchfihrung baulicher Maf3-
nahmen folgende Anforderungen zu erfiillen:

Die Stellung, GréBe und Gestalt der Baukdrper,
die Form, Ausbildung und Eindeckung der Décher,
die Form, Lage und GréBe der Dachaufbauten
die Gliederung der Fassaden,

Reitz und Partner, August 1995
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Begriffsbestimmungen, Begriindungen, Empfehiungen

Satzungstext

Begrindung zu § 6: Um die kleinteilige historische
Raum- und Parzellenstruktur erhalten zu kdnnen,
wird es bei Neubauten oder neuen Anbauten nétig
sein, die in der Landesbauodnung vorgeschriebenen
Mindestabstdnde zu unterschreiten. Ohne eine sol-
che Unterschreitung wére es in vielen Féllen unmdg-
lich oder zumindest erheblich erschwert, einen neu-
en Baukérper in die alte Dorfstruktur zu integrieren.
Die Beschrdnkung der Unterschreitung auf hoch-
stens 1/3 dient dazu, ein erforderliches Mindestmal3
an Besonnung, Belichtung und Durchliftung zu ga-
rantieren.

Begriindung zu § 7: Die Orts- und Stra3enbilder wer-
den entscheidend geprdgt durch Steilddcher, tber-
wiegend in der Form des Satteldaches oder Kopf-
walmdaches ausgefihrt. Daher wird fir Hauptbau-
kérper eine Mindestneigung von 40 ° in Zone 1 und
30 °in Zone 2 vorgeschrieben.

Begriffsbestimmung: Bei einer aus mehreren Bau-
kérpern bestehenden Anlage ist der Hauptbaukdrper
das Gebdude mit der Hauptnutzung ,Wohnen" und/
oder ,Gewerbliche Nutzung®. Bei den historischen
Hofanlagen ist dies regelméBig das an der StraBe
stehende Wohnhaus. Hat ein Grundstick nur ein Ge-
bdude, so gilt dieses als der Hauptbaukdrper.

Zone 1: mind. 40°
Zone 2: mind. 30°

A

- die Art sowie die farbliche Erscheinung der Bau-
stoffe,

- die Anordnung und Gestaltung von Anlagen der
AuBenwerbung

sind so zu wéhlen, dal} sich die baulichen Anlagen
nach MaBgabe der Ziele dieser Satzung in die Orts-
und StraBenbilder einfigen. Das gleiche gilt fir die
Gestaltung von AuBenanlagen und Einfriedungen.

§ 6 Abstandsflichen

Um die historische Bedeutung und die sonstige er-
haltenswerte Eigenart der historischen Ortskerne zu
wahren, konnen in den Geltungsbereichen dieser
Satzung die im § 8 der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz geregelten Abstandsflachen unterschrit-
ten werden, héchstens jedoch um 1/3.

§ 7 Dachformen

(1) Das Erscheinungsbild der durch Steilddcher gs-
pragten Dachlandschatft ist zu wahren. Bei den in der
Anlage 1 aufgefiihrten historisch bedeutenden, orts-
bildpragenden Geb&uden sind Form und Neigung des
Daches maéglichst beizubehalten.

(2) Die gebotene Dachform ist das Steildach mit ei-
ner Mindestneigung von:

- 40° in der Zone 1,

- 30° in der Zone 2.

Diese Regelung gilt nicht fir Mansarddécher: hier
betrdgt die maximal zuldssige Neigung des unteren
Dachgeschosses 70 ° und die Mindestneigung des
oberen Dachgeschosses 30°.

Pultdacher als AbschluB von Hauptbaukérpern sind
inder Zone 1 nicht zuldssig, in der Zone 2 sind sie
zuldssig, jedoch nur als Kombination von Pultdach-
flachen oder als Kombination einer Pultdachflache
mit anderen Dachformen.

(3) An- und Vorbauten von Hauptbauk&rpern sowie
Nebengeb&ude dirfen mit Pultddchern und ande-
ren geneigten DAchern mit einer geringeren Neigung
als in Abs. 2 geregelt oder mit einem Flachdach aus-
geflhrt werden, wenn diese Bauten in ihrer Lage so
angeordnet sind, daf hierdurch das StraBenbild nicht
beeintréchtigt wird.

(4) Einzelgaragen mit einer Grundfldche von maxi-
mal 30 m? dlirfen mit einem Flachdach ausgefiihrt
werden. Dies gilt ebenso fiir Einzelgaragen oder an-
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Begriffsbestimmungen, Begriindungen, Empfehiungen

Satzungstext

Begrindung zu § 7 (3) und (4): An- und Vorbauten,
Nebengebdude und Garagen kénnen abweichend
von Absatz 1 und 2 auch mit anderen Dachformen
geringerer Neigung ausgebildet werden, da eine
generelle Festsetzung von Steildédchern fir unterge-
ordnete Gebdude oder Gebdudeteile iiberzogen wére
und mitunter zu einer ,verkrampften®, gekiinstelten
Gestaltung fihren kénnte.

Begriindung zu § 7 (6): Die Obermendiger Architek-
tur kennzeichnet sich durch relativ geringe Dachiber-
stdnde. Die Regelung soll dazu beitragen, dal3 die
Klarheit der Baukdrper auch weiterhin gewahrt bleibt.

Begriindung zu § 8: Schieferddcher zdhlen zu den
wesentlichen prdgenden Gestaltelermenten von Ober-
mendig. § 8 stellt sicher, dal3 die Erscheinungsbil-
der der einzeinen Teilbereiche sowie die Homogeni-
tdt des Ortsbildes als Ganzes nicht durch konkurrie-
rende und damit verunstaltende Materialien der
Dachdeckung gestért werden. Dies gilt insbesonde-
re fiir rote Dachpfannen, die nicht zuldssig sind. Zu-
ldssig sind dagegen Dachpfannen im Farbbereich
anthrazit/dunkelgrau/schieferfarben, da hierdurch
keine stérenden farblichen Konkurrenzen zum Schie-
fer entstehen.

Empfehlung:
Die Dachdeckung der einzelnen Baukdrper soll ein-

heitlich vorgenommen werden, Dachaufbauten soll-
ten mit dem gleichen Material bei gleicher Farbe und
Struktur wie das Hauptdach eingedeckt werden.
Empfohlen wird bei Schieferdeckung die altdeutsche
Deckung.

T

mind. 1,5 m

/// 77/ W
) max. 1/3 der Traufldnge 7 / //
L AL L AT T P . “ 4

‘ §9 '(2) - Dacheinschnitte

einandergebaute Garagen mit einer Grundflache von

insgesamt mehr als 30 m?, wenn diese:

- mehr als 10 m hinter der Straenbegrenzungs-
linie errichtet werden und wenn sie
nicht den rdumlichen Abschluf3 einer StraBe oder
eines StraBenabschnittes bilden (gesehen in der
Ldngsachse der Straf3e/des StraBenabschnittes).

(6) Der Dachlberstand darf an den Traufseiten und
am Ortgang hochstens 0,30 m betragen (horizontal
gemessen ohne Dachrinne).

§ 8 Material der Dachhaut

(1) Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer oder
Dachpfannen im Farbbereich anthrazit/dunkelgrau/
schieferfarben einzudecken. Kunstschiefer ist nur zu-
l&ssig, wenn er die gleiche farbliche Erscheinung und
Struktur des Naturschiefers aufweist. Diese Rege-
lungen gelten nicht fir die nach § 7 (3) und (4) zu-
lassigen Flachdacher.

(2) Andere Arten von Dachdeckung wie Blech- oder
Bleideckung sind bei Hauptbaukérpern als Ausnah-
men nur zuldssig, wenn sie nachweislich dem histo-
rischen Befund entsprechen.

(3) An- und Vorbauten von Hauptbaukdrpern sowie

Nebengebdude kénnen abweichend von Absatz 1

auch mit anderen Arten der Dachdeckung ausge-

fuhrt werden, wenn:

- diese Gebdude bzw. Gebiudeteile in ihrer Lage
so angeordnet sind, daB hierdurch das StraB3en-
bild nicht beeintrachtigt wird, und wenn zugleich
die Dachdeckung im Farbbereich anthrazit/grau/
schieferfarben liegt.

§ 9 Dacheinschnitte

(1) Dacheinschnitte, die von offentlichen Verkehrs-
rdumen aus eingesehen werden kénnen, sind in
Zone 1 sowie bei den in der Anlage 1 aufgefihrten
Bauten der Zone 2 unzuléssig.

(2) Ansonsten sind In der Zone 2 Dacheinschnitte
bis zu folgenden Hoéchstwerten zuldssig:

- Breite maximal 1/3 der Trauflange,

- Mindestabstand vom Origang bzw. Grat 1,50 m,

- Mindestabstand von der Firstlinie 1,0 m.

Reitz und Partner, August 1995

Seite 7



Begriffsbestimmungen, Begriindungen, Empfehiungen

Satzungstext

¢ § 10(1) - Dacheinschnitte” =

Begriindung zu § 10: Um die Geschlossenheit der
Dachfldchen nicht zu beeintréchtigen, werden in vie-
len Satzungen fiir historische Quartiere Dachfldchen-
fenster generell ausgeschlossen. Dem wird hier nicht
gefolgt: In vielen Féllen sind Dachfldchenfenster
kaum sichtbar und wirken sich daher weniger auf das
StralBenbild aus als eine Dachgaube. Alierdings wird
fiir die Zone 1 sowie fiir die historisch bedeutenden,
ortsbildprdgenden Gebdude der Zone 2 die Gréle
des Dachfldchenfensters beschrdnkt, um hier das
Erscheinungsbild der Dachlandschaft und des
Einzeldaches nicht durch unmaf3stablich groBe Glas-
fldchen zu stéren. Das gleiche gilt fir der Regelung
der Sonnenkollektoren.

Empfehlung: Insbesondere fiir die Zone 1 wird je-
doch empfohlen, bei Gebduden, die den Blickab-
schluB eines Platzes, einer StrafBe oder eines
StraBenabschnittes bilden und deren Dachfléchen
daher lber ldngere Strecken voll einsehbar sind,
statt Dachfldchenfenster Gauben einzubauen.

§ 11 (5) Abweichung von der
Hauptdachneigung: < 15°
§11(4) | 1
max. 1,50 m

§11(1)

mind. 0,5 m

§ 10 Dachflachenfenster und Sonnenkol-
lektoren

(1) Die Anordnung der Dachflachenfenster ist auf die
Gliederung der Fassads des Gebdudes abzustim-
men. Der Abstand untereinander betrdgt jedoch min-
destens eine Fensterbreite (inkl. Rahmen).
Die Dachfldchenfenster missen einen Mindestab-
stand von 1,0 m einhaltan:
- zur Firstlinie,
zur Trauflinie,
zur Schnittlinie der Giebelwand mit der Dachhaut,
zum Grat bei Zelt- und Walmdachformen ,
zu einer Gaube oder einem Zwerchhaus oder
Zwerchgiebel.
Fensterrahmen sind farblich auf die Farbe der Dach-
haut abzustimmen, spiegelnde und/oder farbige
Glasscheiben sind nicht zulédssig.

(2) Dachflachenfenster (liegende Fenster) sind in der
Zone 1 sowie bei den in der Anlage 1 aufgeflhrten
Gebéuden der Zone 2 nur unter folgenden Bedin-
gungen zuléssig:

- die Fensterflache (einschlieBlich Rahmen) darf
eine GréBe von 0,70 m Breite und 1,00 m Hohe
nicht Uberschreiten,

- die Summe der Breiten der Dachflachenfenster
darf héchstens 1/3 der Traufldnge betragen.

(3) Sonnenkollektoren auf Dachern, die vom 6ffent-
lichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind nur zu-
|&ssig, wenn die in den obigen Absatzen 1 und 2 fest-
gelegten Abstdnde und Abmessungen fir Dach-
flachenfenster nicht (berschritten werden.

§ 11 Dachgauben

(1) Anordnung und GréBe der Dachgauben sind auf

die Gliederung der Fassade des Gebdudes abzustim-

men. Der Abstand untereinander betrdgt jedoch min-

destens eine Gaubenbreite in der Zone 1 und eine

halbe Gaubenbreite in der Zone 2.

Die Dachgauben missen zur Traufe einen Mindest-

abstand von 0,5 m einhalten (parallel zur Dachfléche

gemessen ohne Dachrinne) sowie Mindestabstéande

von 1,0 m:

- zum First,

- zur Schnittlinie der Giebelwand mit der Dachhaut,
bei Zelt- und Walmdachformen zum Grat.

(2) In der Zone 1 betrégt die Hochstbreite der ein-
zelnen Gauben 1,30 m (AuBenmal3, gemessen ohne
Schieferverkleidung).
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Begriffshestimmungen, Begriindungen, Empfehlungen

Satzungstext

Begriindung zu §8 10, 11, 12: Die Regelungensollen
erreichen, daf3 sich Dachfldchenfenster, Dachgau-
ben und Zwerchhduser sowie Zwerchgiebel hinsichi-
lich ihrer Gréf3e der Dachfldche unterordnen.
Empfehlung:

Flir historische Bauten, insbesondere fir die in der
Anlage 1 aufgefihrten Gebdude wird empfohlen:
das Gaubenfenster sollte nicht breiter sein als die
historischen Fensterdffnungen der Erd- und Ober-

geschosse.
]

THHUHHHI 1] .

Zwerchhaus
(§ 12 Abs. 1)

]
| 1 I rl | } ‘

¥ bis 1 Eder Fassadenbreite, ==
héchstens jedoch 4,0 m =

L i g L

i

[

Begriffsbestimmung:

Zwerchhéduser und Zwerchgiebel sind iber der Fas-
sade aufsteigende, nicht zurlickgesetzte Dachauf-
bauten, die quer zur Firstlinie des Hauptdaches lie-
gen. Zwerch bedeutet: quer. Im Unterschied zum
Zwerchgiebel hat das Zwerchhaus zwei senkrechte,
seitliche Wéinde bis zu einer Héhe von etwa einem
Geschof.

Typ Zwerchg;ebe §12)

L

il

TTITTITITTTTTTI ] FIIHFIIIII'

.
il

Empiehlung:
Beim nachtrdglichen Einbau von Zwerchhdusern und

Zwerchgiebeln sollte die Traufe durchgezogen wer-
den, um die Proportionen der historischen Haus-
fassade beizubehalten.

Ausnahmsweise kénnen im rickwértigen Bereich
giebelstdndiger Bauten sowie bei Bauten auf rlck-
wértigen Grundstlcksflachen Gauben bis zu einer
Breite von 2,00 m eingebaut werden, wenn bedingt
durch die Lage der Gaube oder des Geb&udes das
StrafBenbild nicht beeintrdchtigt wird.

Wird pro Dachflache nur eine Gaube eingebaut, so
vergréBert sich die maximal zuldssige Breite dieser
Gaube auf 3,0 m.

(3) Die Summe der Einzelbreiten aller Gauben pro
Dachgeschof3 und pro Dachflache darf in der Zone 1
hdchstens 1/2 der Trauflange betragen, in der Zone 2
hdchstens 2/3.

(4) Die Traufe einer Gaube darf nicht héher als
1,50 m Uber der Dachfléche liegen. Die Traufe wird
definiert als der Schnittpunkt der vertikal aufgehen-
den Gaubenwand mit der Dachhaut der Gaube.

(5) Gauben mit Flachdach sind unzuldssig. Bei
Schleppdachgauben darf die Dachfl&che nicht mehr
als 15° von der Hauptdachfldche abweichen.

§ 12 Zwerchhauser und Zwerchgiebel

(1) Zwerchh&user und Zwerchgiebel dirfen in der
Zone 1 eine Breite von 1/2 der Trauflange nicht Uber-
schreiten, Hochstbreite jedoch 4,0 m.

(2) Lage, Material und Farbgebung der Fassade ei-
nes Zwerchhauses oder Zwerchgiebels sind auf die
Fassade des Geb&udes abzustimmen. Ist das Haupt-
dach mit Naturschiefer gedeckt, dann kann die Fas-
sade eines Zwerchhauses oder Zwerchgiebels eben-
falls mit Naturschiefer verkleidet werden.

(3) Die Firstlinie eines Zwerchhauses oder Zwerch-
giebels darf die Firstlinie des Hauptgebdudes nicht
Uberragen.

(4) Die gebotene Dachform eines Zwerchhauses oder
Zwerchgiebels ist das gleichseitig geneigte Steildach
mit einer Mindestneigung von 40° in der Zone 1 so-
wie 30° in der Zone 2

5) Je Fassade bzw. Fassadenabschnitt ist nur ein
Zwerchhaus oder nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

(6) Der Abstand eines Zwerchhauses oder Zwerch-
giebels zu einer Gaube mul3 mindestens eine Gau-
benbreite betragen.
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Begriffshestimmungen, Begriindungen, Empfehlungen

Satzungstext

Empfehlung:
Fassadenabschnitte kdnnen gebildst werden durch:

- vertikale plastische Bauteile wie Lisenen oder
Pilaster,

- unterschiedliche Farbgebung des Putzes,

- Wechsel im Material der AuBenhaut,

- Gliederung in einen trauf- und einen
giebelstdndigen Haustell,

- Unterschiede in den Trauthdhen von minde-
stens 0,30 m

- oder durch Vorsprung oder Abwinklung eines
Fassadenabschnitts.

Empfehlung zu Fachwerkbauten:
Historische Fachwerkbauten sind in Obermendig

selten. Bei Instandsetzung von Fachwerkbauten ist
das jeweilige Erscheinungsbild des Hausgeristes
und des Gefiiges zu wahren, um deren bau-
historische Aussageféhigkeit zu erhalten.

Gefache sollten mdéglichst blndig mit der AulBenkan-
te der Hélzer ausgebildet werden. Ist dieses nicht
mdglich, so sollten die Putzkanten schrdg an die Hél-
zer angezogen werden, damit der Eindruck vorste-
hender Gefache gemindert wird und das Regenwas-
ser ungehindert ablaufen kann.

Begriindung zu § 14 (3): Die Natursteinhduser aus
Basaltlava, Tuffstein, vereinzelt Grotzen, kennzeich-
nen Obermendig als einen Ort der dstlichen Vulkan-
eifel. Sie prdgen besonders im Ensemble wesent-
lich das Ortsbild und sind wichtige bauhistorische
Dokumente. Wiirden diese Hduser verputzt werden,
verlére Obermendig einen wesentlichen Zug seines
LGesichts" und damit ein entscheidendes Wesens-
merkmal und letztendlich auch seine Identitét.

Die wenigen historistischen Ziegelsteinfassaden der
Zeit um 1900 dokumentieren eine kurze, abgeschlos-
sene Bausepoche, die im gasamten deutschen Kultur-
raum zu dhnlichen Architekturen gefuhrt hat. Gera-
de hier in Obermendig bewirken die seltenen Ziegel-
steinfassaden insbesondere zu den dunklen Basalt-
lavafassaden baugeschichtlich aussagefdhige Kon-
fraste, steigern die Wirkung des heimischen Bau-
materials im Orisbild, ohne die Homogenitdt des
gesamten Ortsbildes zu beeintrdchtigen, da sie nur
vereinzelt aufireten.

§ 13 Fassaden

(1) Bei der Errichtung von Neubauten muf3 die Mal3-
stablichkeit der Raumstruktur gewahrt bleiben. Uber-
schreitet die Breite einer Neubaufassade das Mal3
von 20 m, so ist die Fassade in einzelne Fassaden-
abschnitte zu gliedern. Die Mindestbreite eines
Fassadenabschnittes betrdgt 4 m.

(2) In Zone 1 sind Balkone und Loggien untypisch
fiir die historische Bebauung und StraBenbilder und
daher an Fassaden und sonstigen Geb&udessiten,
die den 6ffentlichen Raum begrenzen, nicht gestat-
tet. An anderen Gebaudeseiten kénnen sie zugelas-
sen werden, wenn dadurch das StraBenbild nicht be-
eintréchtigt wird.

§ 14 Material

(1) Materialien der AuBenhaut sind nach Art und

Farbe so zu wéhlen, daf3 sich die bauliche Anlage in

die Baustoffkultur der historischen Umgebung ein-

figt. Als AuBenhaut von Fassaden und sonstigen von

éffentlichen Verkehrsraumen aus sichtbaren AuBen-

wénden von Gebauden sind nur zuldssig:

- Putz,

- konstruktives Holzfachwerk mit Putzgetachen,

- Naturschieferverkleidung,

- Grauwacke,

- Basaltlava, Tuffstein und sonstige vulkanische
Gesteine der Vulkaneifel.

(2) Buntsteinputze und Strukturputze wie Rillen-,
Keilschrift-, Wabenwellen- oder Fécherputze sind
nicht zuldssig.

Sichtbeton und Waschbeton sowie glatte und glén-
zende Oberflachenmaterialien wie Fliesen, Metalle,
Marmor, glanzende Keramik oder Kunststoff sowie
Mauerwerk- und Fachwerkimitationen und sonstige
Verkleidungen und Verblendungen sind nicht erlaubt
(auBer Schieferverkleidung und Verkleidung mit den
nach Absatz 1 zuldssigen Natursteinen). Des-
weiteren sind spiegelnde Oberflachen nicht gestat-
tet.

(3) Die in der Anlage 2 aufgelisteten Geb&ude oder
Gebaudeteile dlrfen nicht verputzt oder verkleidet
werden.

Hierbei gilt jedoch folgende Ausnahmeregelung:

- Gebaude oder Geb&udeteile, die in Tuffstein aus-
geflihrt sind, diirfen zum Schutz des Steines vor
Verwitterung mit einem ortstypischen Naturstein
verkleidet werden oder mit einem auf die Farbig-
keit der Natursteinfassade abgestimmten Putz
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Begriffshestimmungen, Begriindungen, Empfehlungen

Satzungstext

Begriffsbestimmung:

Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt)
geben als Riickstrahlungswerte den Grad der Re-
flexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus
den Farbtabellen der Farbhersteller zu entnehmen.

Beispiele von Fenstergliederungen, typisch und emp-

fehlenswert flir Bauten der Zeit um 1900:

- Zweifliigeliges Fenster mit geteiltem Oberlicht
(links),

- zusdtzlich mit Sprossengliederung (Mitte) und

- zweifliigeliges Fenster mit ungeteiltem Oberlicht
(rechts).

ibsrzogen werden. Diese Regelung gilt gene-
rell bei allen Geb&duden auch fir den Haussocksl,
der mit den nach Absatz 1 zul&ssigen Naturstei-
nen verkleidet, alternativ verputzt werden kann.

§ 15 Farben

(1) Beim Anstrich verputzter Fl&chen und Auftragen

eines Putzes dlrfen folgende Farben/Putzfarben

nicht verwendet werden:

- reines WeilB3 oder sehr helle Farben (Remissions-
werte von 90 - 100),

- reines Schwarz oder sehr dunkle Farben (Remis-
sionswerte von 0 - 20).

Dies gilt nicht fur Putzgliederungen, wie Gesimse

oder Tir- und Fenstereinfassungen, die auch heller

gestrichen werden kénnen.

(2) Ein Farbanstrich von Natursteinfassaden oder
von Gliederungen aus Naturstein ist nicht zulassig.

§ 16 Tiiren und Fenster

(1) Das durch kleinteilige Tir- und Fensteréffnungen
und durch gegliederte Fenster gepragte Erschei-
nungsbild der historischen Bauten ist zu wahren.
Eine verunstaltende Haufung von unterschiedlichen
Fensterformaten ist zu vermeiden.

Sprossen sind konstruktiv auszubilden oder miissen
in ihrem Erscheinungsbild der Gestalt konstruktiver
Sprossen entsprechen.

An Fassaden dlrfen Rolladenké&sten nicht sichtbar
sein.

(2) In der Zone 1 miissen Fenster an Geb&dudeseiten,
die zum 6ffentlichen Raum hin orientiert sind, durch
Flugel oder Sprossen gegliedert werden, wenn die
Fenster eine GroéBe von je 1,0 m? Glasflache Uber-
schreiten, flr Gaubenfenster gilt das MaB von
0,6 m? entsprechend.

(3) Unzuléssig sind die SchlieBung von Wandofi-
nungen mit Glasbausteinen sowie die Verwendung
metallisch gldnzender Tiren und Fensterrahmen.

(4) Zwischen Fenstern sowie zwischen Fenstern und
Tlren mul ein Abstand von mindestens 0,24 m ein-
gehalten werden, bei Fachwerkwinden mindestens
der Querschnitt eines Sténders. Fensterb&nder sind
nicht zuldssig. Diese Regelungen gelten nicht fur
Dachgaubenfenster.

(5) Werden Fenster- und Tiréffnungen geschlossen,
dann ist diese geschlossene Flache im gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie die Fassade
auszubilden.
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Begriffsbestimmungen, Begriindungen, Empfehlungen

Satzungstext

Begriindung zu § 17: Ziel dieser Regelungen ist s,
Schaufenster und somit das gesamte Erdgeschol3
auf die Fassadengliederung und die Proportionen
des Gebdudes abzustimmen und zu verhindern, daf3
Erd- und Obergeschoi3 gestalterisch auseinanderge-
rissen werden. Die Regelungen lassen gentgend
Spielraum, individuelle und groBe Schaufenster zu
gestalten.

Begrindung zu § 18: Werbung ist fir die Geschéfts-
welt unerldBlich, und es wird grundséizlich aner-
kannt, dies auch in Form von Werbeanlagen zu be-
treiben. Die Regelungen sollen lediglich eine verun-
staltende Hdufung von Werbeanlagen vermeiden und
erreichen, daf3 sie sich hinsichtlich ihrer Lage, Gré-
Be und Farbe in die Eigenart der Architektur und der
baulichen Umgebung einfligen.

§ 17 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschol3 zuldssig,
mlssen senkrecht stehen und sollen in GroBe, Lage
und Gestaltung auf den Stil und die Proportionen des
Geb&udes abgestimmt werden.

(2) Schaufenster sind in hochrechteckigen (stehen-
den) Formaten auszubilden, sie kénnen auch mit ei-
nem Bogen abgeschlossen werden.

(3) Schaufenster und Ladeneingénge durfen nicht die
gesamte Fassadenbreite einnehmen, sondern mis-
sen durch Stiitzen oder Mauerflachen untergliedert
werden. Die Mindestbreite einer Stiltze muB3 0,24 m
betragen. Werden Schaufenster und Ladeneingénge
nur durch Stiitzen untergliedert, dann betrégt die
Mindestbreite der Stitzen 0,36 m.

(4) Schaufensterrahmen und Ladentiiren mit metal-
lisch glanzenden Oberflichen sowie spiegelnde und/
oder farbige Glasscheiben sind nicht zuldssig.

§ 18 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbungen sind nur an der Statte der Leistung
zulgssig. Dies gilt nicht fir Werbungen an den daflr
genehmigten Informationseinrichtungen wie S&ulen,
Tafeln, Schauk&sten oder Vitrinen.

Geméal § 86 Abs. 1 Ziffer 2 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz sind abweichend von § 61 Abs. 1
Zifter 38 der Landesbauordnung Werbeanlagen, die
gréBer als 0,3 m2 sind, genehmigungspflichtig.

(2) Als Werbeanlagen sind ausgeschlossen:

1. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht

2. Spannbénder, Werbefahnen und senkrecht les-
bare Werbeanlagen

3. GroBtafelwerbung

(3) Ausnahmen von den Regelungen des Abs. 1 und
Abs. 2 kénnen erteilt werden, wenn erhebliche 6f-
fentliche Interessen fiir befristete Veranstaltungen
vorliegen und an voriibergehend aufgestellten Bau-
zaunen.

(4) Werbeanlagen sind unzulassig:

oberhalb der Fenstersturzlinie des ersten Ober-
geschosses

an Brandwénden, auf Dachern und an Schorn-
steinen
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Satzungstext

Zone 2: max. 0,30 m
Zone 1: max. 0,25 m
Zone 2: max. 6,0 m
J l“— Zone 1: max. 5,0m —~

Zone 2; maj(. 0,60 m D [:
Zone 1: max. 0,50 m

§18(5)

Empfehlung:
Die Anordnung der Flachwerbeanlagen soll auf die

Gliederung der Fassade abgestimmt werden.

§ 18 (5) Bel Gebduden der Anlage 1 nur Einzelbuchstaben

an Tdren, Toren, Fensterladen und Freitreppen
- in Vor- und Hausgérten sowie an B&umen, Lam-

pen und Masten

an Einfriedungen

Hinsichtlich der Turen, Tore und Einfriedungen gilt
diese Regelung nicht fiir Hinweisschilder fiir Beruf
und Gewerbe bis zu einer GréBe von 0,2 m?,

(5) Flachwerbeanlagen miissen ganzfldchig parallel
zur Fassade angebracht werden.

1. Flachwerbeanlagen dirfen folgende Hochstwer-
te nicht Uberschreiten:
in der Zone 2;
- Lé&nge: maximal 6,0 m,
- Hoéhe: maximal 0,6 m,
- Tiefe: maximal 0,3 m (MaB der Vorkragung),
in der Zone 1:
- L&nge: maximal 5,0 m,
- Hohe: maximal 0,5 m,
Tiete: maximal 0,25 m (MaB der Vorkragung).

Bei den in der Anlage 1 aufgeflihrten Gebauden
sind als Flachwerbeanlagen nur Einzelbuchsta-
ben ohne hinterlegtes Transparent zulassig (of-
fene Flachwerbeanlage).

Bei diesen wie auch bei allen anderen Geb&u-
den sind zusatzlich maximal zwei geschlossene
Flachwerbeanlagen (Schild, Tafel und Plakeite,
z.B. mit aufgemalten, geschnitzten, getriebenen
oder gestanzten Buchstaben und Emblemen) bis
zu einer GroBe von 0,5 m2 zuldssig.

Die Summe der Breiten aller Flachwerbeanlagen
darf folgende Héchstwerte nicht Gberschreiten:
in der Zone 2;

- 2/3 der Breite der Fassade bzw. des
Fassadenabschnittes,

in der Zone 1.

- 1/2 der Breite der Fassade bzw. des

Fassadenabschnittes.

2. Der Abstand einer Flachwerbeanlage von den

Hausenden und von der Grenzlinie zwischen zwei
Fassadenabschnitten muf3 mindestens 0,5 m be-
tragen.

(6)  Flr Auslegerwerbeantagen (Auslegerschilder
und Steckschilder) gelten folgende Héchstwerte;

in der Zone 2:
- Vorkragung: maximal 1,25 m,
- Héhe: maximal 1,25 m,
- Tiefe: maximal 0,25 m,
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Satzungstext

max. 1,5m

A
v

max. 1,6m

§ 18 (6) Ziff. 2

Empfehlung:
Werbeeinrichtungen sollten harmonisch auf die Farb-

gestaltung des Gebdudes, an dem sig sich befinden,
sowie der ndheren Umgebung abgestimmt werden.

Begrindung zu § 19: Vorgdrten und Einfriedungen
prédgen ebenfalls entscheidend die Orts- und Sira-
Benbilder. Die getroffenen Regelungen stellen Min-
destanforderungen dar, die sich aus den Qualitédten
des historischen Ortskernes ableiten. So sollen glat-
te, einfarbige und daher verunstaltende Betonmau-
ern in ihrer Oberfldche nicht sichtbar sein. Die zu-
gelassenen Materialien und Arten der Einfriedungen,
die auch kombiniert werden kdnnen, gestatten viel-
faltige Méglichkeiten der Abgrenzung zwischen pri-
vatem und &ffentlichem Raum.

in der Zone 1:
- Vorkragung: maximal 1,0 m,
- Hoéhe: maximal 1,0 m,
- Tiefe: maximal 0,25 m.

2. Beihandgearbeiteten, individuell gestalteten Aus-
legern und Schildern von filigraner Struktur be-
tragt die maximal zul&ssige Vorkragung sowie die
maximal zuldssige Hohe 1,5 m, wenn:

- die geschlossene Schildflache insgesamt nicht
mehr als 0,75 m? betragt und

- die Konstruktionsbautiefe nicht mehr als
0,10 m betragt.

3. Je gewerblich genutzten Betrieb ist nur ein Aus-
leger zuldssig. Bei Eckhdusern kénnen Ausnah-
men gestattet werden.

4. Auslegerwerbungen in Form von Wirfeln, Pris-
men, Pyramiden oder &hnlichen Kérpern sind
nicht gestattet. Dies gilt nicht fir individuell ge-
staltete Plastiken (Unikate), wenn sie hinsichtlich
der GroBe, Farbe und Anordnung zuriickhaltend
in die Fassade integriert werden.

(7) Architektonische Gliederungen wie Gesimse oder
Lisenen dirfen nicht Gberschnitten werden. Um dies
zu erreichen, kénnen als Ausnahme geringfligige Ab-
weichungen von den festgesetzten Mal3en der Ab-
sétze 5 und 6 zugelassen werden.

(8) Grelle und fluoreszierende Farben sind nicht ge-
stattet. Lichtwerbeanlagen missen blendungsfrei
sein, sichtbare Neonrdhren an den AuBenwénden
sind nicht erlaubt.

Das technische Zubehdr fir Lichtwerbung und Strah-
ler, z. B. Elektrokabel, ist unsichtbar anzubringen.

(9) Mehrere Warenautomaten missen in einer Grup-
pe zusammengefaBt werden. Eine Automatengruppe
dart nicht breiter als 2,0 m sein. Pro Fassade/
Fassadenabschnitt ist nur eine Automatengruppe
zuléssig.

§ 19 Einfriedungen und AuBenanlagen

(1) Als Einfriedungen sind zuldssig:

- Mauern,

- Metallgitter,

- Holzz4une,

- Laubholzhecken.

Als Einfriedungen von Hausgérten sind dar(iberhin-
aus auch Maschendrahtzdune zuléssig.

(2) Mauern missen entweder mit Naturstein (Vulkan-
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Satzungstext

Von grofler Bedeutung fiir das Ortsbild ist auch die
Beschrdnkung der Gehdlzpflanzung auf Laubgehdl-
ze und bodenstdndige Nadelgehdlze. Somit kann
erreicht werden, daf3 sich Orts- und Landschaftsgriin
miteinander verzahnen.

gestein, Grauwacke) ausgefiihrt bzw. verkleidet oder

verputzt sein.

Zulassxg sind auch Betonmauern, wenn sie:
beidseitig mit immergrinen Selbstklimmern
(z.B. Efeu) bepflanzt werden und daher in ihrer
Oberflache nicht sichtbar sind, oder
aus vermauerten Beton-Einzelsteinen bestehen,
deren Oberflache unregelméBig gebrochen und/
oder farblich strukturiert ist und daher nicht die
Erscheinung groBer, glatter und einfarbiger Be-
tonwénde erzeugen.

Mauern und W4élle aus Beton-Pflanzsteinen (sog.

Pflanzwdnde und Pflanzwélle) sind nicht zuldssig.

(3) Holzz&une dirfen in der Fl&che nicht geschlos-
sen ausgebildet sein (wie z.B. bei Bauzdunen) son-
dern miissen aus einzelnen Latten oder Stiben be-
stehen. In der Zone 1 sind die Latten und Stébe
senkrecht anzubringen mit Ausnahme konstruktiv
bedingter Holzer.

(4) Mauern kénnen mit Holzzaunen oder Metallgittern
kombiniert werden.

(5) Als Gehdlzpflanzungen sind nur Laubgeholze
und/oder bodenstandige Nadelgehdlze zul8ssig (z.B.
Eiben, jedoch keine Fichten, Tannen oder Kiefern).

§ 20 Befreiungen

Auf schriftlich zu begriindenden Antrag kann Befrei-
ung von den Regelungen dieser Satzung gewéhrt
werden, wenn die Einhaltung dieser Regelungen zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fuhren
wirde und wenn die Befreiung mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

§ 21 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 87 der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz, wer vorsétzlich oder fahr-
|&ssig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiih-
ren 1481, die nicht den Anforderungen dieser értli-
chen Bauvarschrift entspricht.

§ 22 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift Gber die Erhaltung (§ 4)
und Gestaltung tritt am Tage nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

Reitz und Partner, August 1995
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Anlage 1: Historisch bedeutende, ortshildpridgende Gebaude

StraBe/Hausnummer

Haupthaus

Nebengebadude

Zone

HauptstraBe

XixExixixixixixdxixxixixixixi

xixixixixixixixixixix

X(Scheune)

X (Scheune)

" (Scheune)

.| X (Scheune mit Stalfigel) |
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StraBe/Hausnummer

Haupthaus

Nebengebédude

Zone

oL I

< eEscE e s el el e e s

[ G- U U T (- - - - N G

S¢i ¢ ¢t e i e

(Scheune ?)

X (Hinterhaus 7)

RS G- - §

18

w.lammerschlag |

Reitz und Partner, August 1995
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StraBe/Hausnummer

Haupthaus

Nebengebaude Zone

3

X (SeheUnE). .......].

SChultheisStraBe | e ————————_
1 P L L T L L L T I T T T e e TR LT TR R TR R L LAY EELE

B, SN SR— . SOTSUN W —————
8

2

..Bassenheimer Hof |

x

8
7

LSt FlorinstraBe L
2

L

14

LSPItZGASSe e b

< Y D S ———
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StraBe/Hausnummer

Haupthaus Nebengebaude

Zone

—iooiciNi

17

5

S0 A S

>ix

..NeustraBe 1

i

Reitz und Partner, August 1995
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Darstellung der historisch bedeutenden, ortsbildpragenden Gebiude

(Schwarz markiert)

Reitz und Partner, Mdrz 19595
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Anlage 2: Natursteinhduser

StraBe/Hausnummer

Haupthaus

Nebengebédude

linke AuBenwand

Fassade
rechte AuBenwand

HauptstraBe

11

e — e
T R
e R

46

s e
...

43 Eckhaus
45 Eckhaus

£

i

il xixixixixix

froirot
XX

i > i
>

Scheune

“| "Giebeiwand an der StraBe

OberstraBe

14

i

FallerstraBe

<>

i<

.Scheune, Vorderseite

Reitz und Partner, August 1995
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StraBe/Hausnummer Haupthaus Nebengeb&dude

linke AuBenwand
Fassade
rechte AuBenwand

Laacher StrafBe
16
S s

x

=

xixixixixi

SchultheisstiraBBe
2 I [ X | X |

Bassenheimer Hof
2 Eckhaus | | 2X | |

St. FlorinstraBe
2 GERENARE INRINEREIRENANEE X

S
7

Spitzgasse
14 l [ X |

Teichwiese
= =+, A =1V L= U DN -, S S DO
SR - SO SO N S
14Eckhaus L2 XL
b Bt b ——————
17 X

OststraBBe
5.7

i

SO £ 0 £ SOOI NUIOC SO N0, S O
SO 5.0 1 OO NN W

=3 .° NN —
24 X

X
X
X
X
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StraBe/Hausnummer

Haupthaus

Nebengebhdude

linke AuBenwand

Fassade

rechte AuBenwand

NeustraBBe

i

Molkereistralie

i

Hammerschlag

18 Eckhaus | x|

Anlage 2: Bauten mit historistischen Ziegelsteinfassaden

Strafle

Hausnummer

MolkereistraBe

HauptstraBe

e NEUSTEABE L

30
31
9, 11, 13, 15

4
5, 31

Reitz und Partner, August 1995
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