Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
-Bavamit-

BahnhofstraBe ¢

56068 Koblenz

Bad Breisig, 11.09.2023

Bauvoranfrage

Antragssteller:

Bauvorhaben: Neubau der Betriebsstatte Fischbach (Birogebdude mit Bereitschaftswohnung +
Werkstatt)

In der Trift, 56743 Thir

Gemarkung: Thir

Flur: 1

FlurstOck: 51/6

Sehr geehrte Damen und Herren,

der KFZ- und Abschleppservice -verTreien durch Herm_. ansdssig in der Stadt

Mendig muss aufgrund von nicht akzeptablen Unwégbarkeiten den jetzigen Standort zeitnah verlassen
und beabsichtigt daher die oben genannte Parzelle kéuflich zu erwerben. Eine neue Betriebstétte soll
nun im Ortsteil ThUr auf dem ehemaligen ,Zelte Frank" Arial entstehen.

Ruckblick:

Der kF2- und Abschieppsenic N i 2019 auf dem

Gelande in derEE \endig zu Hause. Das Unternehmen wurde bereits etliche Jahre (seit
2002) zuvor durch I - ht und betrieben. Seither betreut
das Unternehmen [ unzGhiige Kunden und Vertragspartner wie den ADAC, ACE, ARCD, Polizei,
sowie die VG Mendig. Eine bestehende Gewerbeanmeldung gibt es seit dem Jahr 2019 und wurde
seitens der einzelnen Behérden anerkannt und auch an diesem Standort akzeptiert und schriftlich
genehmigt. Ebenso liegt die Baugenehmigung (betreiben von Werbeanlagen), erteilt durch die KV
Mayen-Koblenz vor.



Bauvoranfrage

Antragssteller

Im Mérz 2023 erhielt die Firm_ Besuch seitens der SGD Nord (zustandiger Mitarbeiter Herrm
Nikolay) der auf Grund einer Beschwerde (ndchtliche Ruhestérung) eine Begehung des Standortes
eranlassie. Die Bauaufsicht folgte den Anweisungen Herrn Nikolay und fUhrte eine
Ortsbegehung im Unternehmen _Gm 21.03.2023 durch.

Wenige Tage spdter erhielt das Unternehmen I <in unerwinschtes Schreiben aus dem
hervorgeht, dass eine Beschwerde aus der naheliegenden Nachbarschaft Gber diesen Betrieb an Ort
und Stelle vorliegt. Grundlage hierfur ist, dass es fur eine solche Art von Betrieb (24/7 Kundendienst)
keine Genehmigung gibt und man den Standort unverzuglich rdumen solle.

Wir weisen darauf hin, dass bis heute seitens Herrn Nikolay, keine Nachweise Uber anonyme
Beschwerden, Einzelbeschwerden oder die zuletzt genannte Version Sammelbeschwerden nach
mehrmaliger Aufforderung vorlegt wurde. Rechtliche Schritte behalten wir uns daher vor.

Nach mehreren Gesprachen mit Herrn VerbandsbUrgermeister Lempertz wurde dem Standort
_ Mendig zumindest bis Ende des Jahres 2023 eine Frist ausgesprochen,

Nach reiflicher Uberlegung seitens des Betriebes s gewunschte FortfUhren des
Betriebes an dem Wohlgemerkt Arbeitsplétze héngen, muss eine schnelle Alternatividsung auf den
Tisch. Herr Loeb von dem Bauamt Mendig schlug dem Betrieo I o s Leerstehende Grundstick
wZelte-Frank™ in Thir als aussichtsreiche Alternative vor. Herrn VerbandsbUrgermeister Lempertz wirde
nach eigenen Aussagen die Auswahl des neuen Standortes begriBen und stellt seine vollumfangliche
UnterstUtzung zu Verflgung.

Nach mehreren positiven Gesprachen und dem zugesicherten Zuschlag fur das GrundstUck seitens der
Erbin Frau Silke Hilger (ehemalige Lebensgefdhrtin von dem leider verstorbenen Rainer Frank) und dem
Miteigentimer Herrn Peter Hamann (GeschdaftsfUhrer - Hamann Baustoffe) wirde dem Kauf nichts im
Wege stehen. Weiterhin waren an diesen Verkaufsgesprachen beteiligt Herrm Moesta Anwalt von Frau
Hilger, der zusténdige Immobilienmakler Dr. Schultz. Allesamt haben sich for || EEGTGTcTNGEGEGEGE <
neuer EigentUmer des GrundstUckes und fUr das FortfUhren seines Betriebes ausgesprochen. Herrn
B 5chte daher das Grundstick geme zeitnah k&uflich erwerben unter der Voraussetzung,
dass das bestehende Vorkaufsrecht der Ortsgemeinde Thir vertreten durch BUrgermeister Herrn Ellerich
erlischt und die positiv beschiedenen Bauvoranfrage, um den Betrieb zu schitzen und zu erhalten
vorliegt.

Hinweis:
Wir weisen expliziert daraufhin, dass durch eine solche Anzeige und Vorgehen seitens der Behdrden

Existenzen in Form von Arbeitsplaizen gefdahrdet sind und dies kann weder im Sinne einer KV Mayen-
Koblenz, VG Mendig oder einer politischen Einstellung sein.

Wir méchten Innen das geplante Bauvorhaben so gut wie méglich vorab beschreiben und erléutern,
die gewUnschten Fragen stellen, wie von Ihnen gefordert sind, um im Vorfeld jegliche Barrieren
auszurdumen, da ein GrundstUckskauf, Stellung eines Bauantrag und der daraus folgenden Umsiedlung
des Betriebes einige Kosten mit sich fOhren wird.




Bauvoranfrag
Antragsstetier I

Allgemeine Informationen / Klarstellung:

Bei dem KFZ- und Abschleppservice -Umemehmen handelt es sich um keinen Schrotiplatz,
wie von verschiedenen Quellen behauptet wird, sondern um einen reinen KFZ- und Abschleppservice.
Das Unternehmen nutzt die einzelnen LagerflGchen als Zwischenlagerung von Falschparkern,
defekten Fahrzeugen, defekien E-Autos (Lagerung auf einem gesonderten und gesicherten Ruheplatz)
etc. Diese Fahrzeuge werden entweder von Inren Besitzern zeitnah abgeholt oder die nicht mehr
brauchbaren Fahrzeuge auf einer dementsprechenden Annahmestelle verbracht.

Das Umemehmen_qrbeifei mit verschiedenen Auftraggebem, wie dem ADAC, VG Mendig,
Autoclubs oder auch der Polizei. zusammen Dies hat zu Folge, dass der Betrieb einen 24/7 Service an
lhrem Firmensitz anbieten muss. Jedoch wird an der Firmenzentrale kein Dauerhafter 24 Stundenbetrieb
dargestellt bzw. ausgefihrt. Wird die Firmo_ Zu einem Einsatz gerufen entstehen kleinere
Gerdusche, wie das Anlassen eines LKW-Motors und das Be- und Entladen des Auftrages. Dies stellf
jedoch keinen daverhaften Zustand dar, der die Umgebung stéren kénnte. Entsprechende Gutachten
werden in der Bauantragsphase erstellt.

Die Feuerwehrzufahrt zu der oben genannten Parzelle (enemaliges , Zelte Frank"-Arial) ist durch die
ZufahrisstraBe ,In der Trift" gesichert und bietet im Brandfall ausreichend Aufstellfiéiche fUr die
Rettungsfahrzeuge.

Eine gefordertes Verfrdglichkeitsgutachten fUr die neue Planung wird nach genauer Definition Ihrerseits
(KV Mayen-Koblenz) zeitnah in Auftrag gegeben!

Planung:

Die Planung im Gewerbegebiet sieht vor den bestehenden Betrieb von Mendig nach Thir zu verlegen
und ein neues BUrogebdude + Bereitschaftswohnung mit angrenzender Werkstatt inkl. Waschplatz zu
errichten. Die duBerliche Grundstruktur der zwei neuen Gebdude kennzeichnet sich durch eine
zeitgendssische Architektur aus und pflegt sich in die naheliegende Bebauungsstruktur ein. Das
bestehende und genehmigte Zelt auf dem Grundstick wird Stand heute erhalten bleiben.

Die Vision und Planung des Architekten sowie des Antragsstellers ist eine auflockernde
Architektursprache bzgl. der neuen Gebdude zu verwenden, im Gegensatz zu den meisten
Gewerbebauten, die eher klobig wirken.

Alle erforderlichen Stellpldtze werden problemlos auf dem Grundstick untergebracht und die
Grenzabstdnde eingehalien. In Anlehnung an die umliegende Bestandsbebauung ist die
Gebdudehille mit einem Satteldach, Walmdach, Pulidach oder Flachdachfldche zu versehen. Die
Vorgaben des LBM - Abstand zur BundesstraBe(20,00m) werden in der Planung bericksichtigt.

Aufgrund der bestehenden Vertragsverhéltnisse mit dem ADAC, der APU (Polizeivermittlung) und vielen
Autoclubs und Versicherern im naheliegenden Umkreis, sowie der geeigneten Positionierung des
GrundstUckes, mit direkter Anbindung an die BundesstraBe 256 & 242 des Ortes Thir ist die
BaumaBnahme eine absolute Bereicherung fir die Umgebung VG Mendig.

Wir folgen den Vorgaben des bestenenden und rechtskraftigen Bebauungsplanes und sind der
Uberzeugten Meinung eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation an dieser Stelle zu erzielen.




Bauvoranfrage

Antragssteller SR

Wie gewlnscht die einzelnen Fragestellungen die grundlegend lhrerseits gekldirt werden sollten:
Fragestellung:

wIst der geplante 24/7 Stundenbetrieb an der oben genannten Adresse zuldssig?”

wIst die geplante Art der Gewerbenutzung an dieser Stelle zuldssig?™

«3ind Werbetafel, Fahnenmaste, Leuchtmittel, Reklame vom ADAC und ACE Uber 1,0 m? zuléssig2"

+Kann der Bau eines zwingend notwenigen Olabscheiders seitens der VG Mendig in Aussicht gestellt
werdeng"

wIst eine Bereitschaftswohnung seitens der VG Mendig an dieser Stelle méglich/erwUnscht, um dem
Bereitschaftsdienst in der Nacht gewdhrleisten zu kdnneng"

Wir weisen vorsorglich daraufhin, dass in der naheliegenden Umgebungsbebauung dhnliche
ErschlieBungen und Gewerbeeinheiten vor Jahren genehmigt wurden (z.B. KFZ Schiller, Agrom
Agrartechnik, Staplerservice Kuhn und Buhr Verankerungstechnik)!

Fachingenieure:

Neben dem Architekten mussen wdhrend des Bauantragsverfahrens einige Fachingenieure
verschiedene Berechnungen und Untersuchungen durchfihren. Der kinftige Bouherr_
BN s sich dessen bewusst und wird die nétigen Unterlagen wie Vermessung, Tragwerksplaner,
Geologisches Gutachten, Brand- und Schallschutzgutachten in Auftrag geben.

Zukinftige Planung der VG Mendig (neues Feuerwehrgeratehaus):

Dem Antragssteller wurde mitgeteilt, dass die VG Mendig in naher Zukunft ein neues
FeuerwehrgerGtehaus direkt angrenzend an das ehemalige ,Zelte-Frank* Grundstick plant

(Parzelle 1176). Die Problematiken die bzgl. Genehmigung an dieser Stelle fur die VG Mendig entstehen
kdnnen, sind nahezu identisch mit diesen von dem KFZ- und Abschleppservicllllll Daher solite
aus unserer Sicht wenig gegen das Vorhaben von _seiTens der beteiligten Personen aus
dem Gemeinderat sprechen.




Bauvoranfrage

AbschlieBende Frage an die VG Mendig:

Welche Alternativmdéglichkeiten sehen Sie, sollte die oben genannte Parzelle (,ehemaliges , Zelte-
Frank"-Arial) nicht den gewUnschten Voraussetzungen entsprechen?

Wie sieht Ihre Unterstitzung aus, den Betrieb und die Arbeitsplétze zu erhalten?

Wir bitten Sie die Unterlagen zu priifen und die Bauvoranfrage positiv zu bescheiden. Vielen Dank
vorab.

Mit freundlichen GriBen

Anlage:
Katasterplan, inkl. Eintragungen
Bildmaterial des neuen geplanten Standortes




Architektenkammer
Rheinland-Pfalz

www.diearchitekte-n".b'r“,'q

Bauvorlagebescheinigung 2023
der Architektenkammer Rheinland-Pfalz
zur Vorlage bei den Baubehdrden.

Bescheinigung 2023 fiir

Mitgliedsnummer: 109924

Gemal § 64, Abs. 2, Nr. 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
ist Herr Tobias Schmitz
als Entwurfsverfasser (§ 56 LBauO) zur Bauvorlage berechtigt.

Diese Bescheinigung gilt fiir das Jahr 2023.
Sie verliert ihre Giiltigkeit mit Loschung der Eintragung

aus dem Berufsverzeichnis.*

Joachim Rind Thilo Gries
Prasident Hauptgeschéaftsfiihrer

*Aktueller Stand des Mitgliederverzeichnisses unter
www diearchitekten.org >>fiirbauherren >>Architektenliste oder telefonisch unter: 06131/9960-13
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VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 30.08.2023 Girunel stoeck
= . T Am Wasserturm 5a
Flurstick: 51/6 Gemeinde: Thr 56727 Mayen
Flur: 1 Landkreis: Mayen-Koblenz
Gemarkung Thor
5579233
\\
\
AL
1175
1
g
1176
o2 -
SLI165 ‘
2 -

10 20 30
Meter

5579023 Mafistab 1 : 1 000 lanamnnnnas: I ]

Vervielfiltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandiung oder Verdfientlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz (ber das amtliche Vermessungswesen)
Hergestelit durch Offentlich best, Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingerdumt durch das Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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Liegenschaftskarte

Hergestellt am 30.08.2023
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VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Am Wasserturm 5a

Flurstiick 51/6 Gemeinde: Thir 56727 Mayen
Flur 1 Landkreis: Mayen-Koblenz
Gemarkung:  Thiir
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veroffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen)
Hergestellt durch Offentlich best Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingerdumt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz,
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Liegenschaftskarte

heinlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestelit am 30.08.2023 Abstend 2, R2S¢
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Vervielfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingerdumt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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Liegenschaftskarte
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Flurstiick: 51/6 Gemeinde Thiir
Flur 1 Landkreis: Mayen-Koblenz
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Am Wasserturm 5a
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Vervielfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung Umwandlung oder Veraffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 | andesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen)
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingerdumt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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Liegenschaftskarte

Hergestellt am 30.08.2023 f)]cmm( clee neven Geleneles - Fischbech
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Vervielféltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verifientlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Gber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingeraumt durch das Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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Lage:

Grundsttick:

Gebiude:

Nutzung:

Mayen ,/ Mendig ist ein moderner Wirtschaftsstandort mit einen
groRen Branchenspektrum. Aufgrund der N&he zum Nurburgring hat
sich hier eine Vielzahl kleinerer und gréRerer Betriebe angesiedelt, die
eine enge Beziehung zum Rennsport pflegen.

Zwischen Mayen und Mendig — fast genau im Kreuzungsbereich der
B262 und der B256 gelegen - ist in der Eifelgemeinde Thir ein sehr
attraktives Gewerbegebiet entstanden.

Dieses Gewerbegebiet, in dem auch das Grundstiick gelegen ist,
zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung sowie
durch eine leistungsfahige Internetversorgung aus, die Uber-
tragungsgeschwindigkeiten von bis zu 50 MBit/s erméglicht.

Uber die B256 ist eine schnelle Anbindung nach Andernach und in
das Neuwieder Becken gewahrleistet. Uber die B262 ist die
Autobahnauffahrt zur A61 im Bereich in Mendig in nur wenigen
Fahrminuten bequem Uber eine gut ausgebaute Schnellstrale zu
erreichen.

ca. 6.327 m?

Das ca. 6.327 m? groBe, ebenerdige Grundstiick ist vollstandig
eingefriedet. Mit hohem Aufwand wurde das Grundstiick fir Schwer-
lastverkehr befestigt. Eine Vielzahl von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen sind bereits verlegt, so dass spéter errichtete
Gebéaude hieran angeschlossen werden kénnen.

Die Grundsticksgrenze verlduft parallel zur B256, so dass die Lage
einen werbewirksamen Firmenauftritt erméglicht.

Gemal Bebauungsplan ist eine gewerbliche / industrielle Nutzung des
Grundstiicks grundsétzlich méglich.

Das Grundstick ist derzeit nur mit einer ca. 750 m? groRen
Leichtbauhalle bebaut. Es handelt sich um eine Kalthalle, die aufgrund
eines festen Fundamentes fir Staplerverkehr geeignet ist. Die Halle
befindet sich am Grundstiicksrand, so dass noch viel Freiflache fur
eine zusatzliche Bebauung vorhanden ist.

Diese Halle kann bei Bedarf ibernommen werden. Allerdings ist auch
ein Ruckbau maoglich.

Grundsétzlich ist eine gewerbliche Nutzung des Grundstiicks im
Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B256 1I* der
Ortsgemeinde Thir maéglich.

Ausmall und Umfang weitere BaumaRnahmen ist mit den
Baubehérden abzustimmen.

Exposé_23-01-10_Thiir, Gewerbegrundstiick an d. B256
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weitere Objektfotos:

grofBe befestigte Freifliiche A

Exposé_23-01-10_Thiir, Gewerbegrundstiick an d. B256
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Grundstiickseinfahrt mit elektrischem Tor und Blick auf die Halledp

T —
& ZELTE FRANK

A 1

Blick auf die Freifliched

Exposé_23-01-10_Thiir, Gewerbegrundstiick an d. B256
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grofle Toreinfahrt zur Halle A u. massive Zaunanlage <

die vollstiindig das Grundstiick einfasst.

Exposé_23-01-10_Thur, Gewerbegrundstiick an d. B256
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Lageplan
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Exposé_23-01-10_Thiir, Gewerbegrundstiick an d. B256
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