Unser Mandant ist Vollerwerbslandwirt und Eigentimer diverser landwirtschaftlicher Fla-
chen in der Gemarkung Bell. Auf den Flurstiicken 214/1; 911/211, 202/1 und 196 betreibt
er einen Reiterhof. Am 26.06.2013 (BA-63-2012-16373) erhielt unser Mandant bereits die
Baugenehmigung zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs bestehend
aus den baulichen Anlagen ReithaIIe/Heulager/AktivstaIlleerdeboxen/Maschinenunter-
stéllplatzlEinfriedung und eines Betriebsleiterwohnhauses mit Hofladen und Garage. Das
vorbezeichnete Betriebsleiterwohnhaus wurde bis dato nicht errichtet und ist nun Gegen-
stand des vorliegenden Antrags in modifizierter Form.

Wir weisen darauf hin, dass parallel zu diesem Bauantragsverfahren ein Bauantrag zur
Genehmigung diverser baulicher (Reit-)Anlagen auf dem Geléande eingereicht wurde.

Zum weiteren Verstandnis der Erforderlichkeit des Antrags verweisen wir zunachst auf die
Ausfiihrungen zur Sachlage nachfolgend unter |. Sodann erfolgt eine Auflistung der An-
tragsunterlagen (dazu unter Il.). Die Ausflhrungen zur Genehmigungsfahigkeit des bean-
tragten Vorhabens folgen sodann unter Il1.

|l. Zur Sachlage

Wie 0.a. erhielt unser Mandant am 26.06.2013 (BA-63-2012-16373) die Baugenehmi-
gung zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs.

Gegenstand dieser Genehmigung war auch das Betriebsleiterwohnhaus mit Hofladen

und Garage. Vor der Genehmigungserteilung im Jahr 2013 fand ein gemeinsamer Ab-

stimmungstermin am 30.03.2012 bei der Kreisverwaltung statt. Hier wurde vereinbart,

dass mit der Errichtung des Betriebsleiterwohnhauses erst begonnen werden darf,

wenn zuvor die Reithalle auf dem Areal komplett errichtet wurde. Damit sollte die Ernst-
haftigkeit des gesamten Vorhabens untermauert werden. Bei der Reithalle musste un-
ser Mandant allerdings zwischenzeitlich umdisponieren und diese an einen anderen
Standort als urspriinglich genehmigt auf dem Gelande errichten. Er erhielt die Geneh-
migung fiir die Reithalle am 31.05.2021 BA -63-2021-3511-. Die Reithalle ist fast fer-
tiggestellit und kann bald genutzt werden.

 Well jedoch seither der standige Aufen\tEEI't auf dem Grundstiick mit den hochwertigen
" Pferden zwingend notwendig ist und war, stellte unser Mandant ein kleines, mobiles
" Tiny House auf dem Gelande auf, das u.a. Antragsgegenstand im parallel eingereich-
~ ten Bauantragsverfahren ist und so lange genutzt werden soll, bis das hier in Rede
~ stehende Betriebsleiterwohnhaus nach vorliegendem Antrag genehmigt und der Bau
bgeschlossen ist. Nach Fertigstellung des Betriebsleiterwohnhauses wird das Tiny
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lediglich im Vergleich zu der Genehmigung von 2013 _gedreht’, vgl. nachioig
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Anlass der geanderten Planung mit der Erweiterung des Betriebsleiterwohnhauses,

das nunmehr unterkellert werden soll und zusétzlich zum Erdgeschoss ein Oberge-
schoss haben soll, ist einerseits die Verlagerung des Maschinenfuhrparks vom Ge-
lande, der sich neben der genehmigten Lagerhalle befindet und zum Teil in die geplante
Unterkellerung verlegt werden soll. Das zusatzliche Geschoss im Vergleich zum Bau-
antrag, der 2013 genehmigt wurde, ist aufgrund der verénderten Familiensituation un-
seres Mandanten erforderlich. Zum Zeitpunkt der Genehmigung 2013 war noch nicht
absehbar dass die Tochter unseres Mandanten den Hof ibernehmen wird. Dies ist
aber nun abschlieBend geplant, so dass langfristig die Familie der Tochter unseres
Mandanten generationsiibergreifend auf dem Hof leben wird. Hinzu kommt, dass der
Sgpmegewater unseres Mandanten erhebliche Arbeiten auf dem Hof vornimmt und
unser Mandant auf seine Mithilfe angewiesen ist. Insofern ist es erheblich, dass auch
die Schwiegereltern vor Ort auf dem Betriebsgelénde leben. Aufgrund der karperlichen
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Behinderung der Ehefrau unseres Mandanten ist es zudem notwendig, dass ein Rann
fiir eine Pflegekraft im Haus zur Verfligung gestelit wird, die sich sodann auch um die
Schwiegereltern unseres Mandanten bei Bedarf, was absehbar ist, kimmern kann.

In diesem Zusammenhang ist auch auf das noch nicht abgeschlossene, derzeit ru-
hende Bauvoranfrageverfahren (KRA 0159-20) zu verweisen, in dem die Unterkelle-
rung sowie die Drehung des Geb&udes um 90 Grad, allerdings mit weitaus grofierer
Flache liber die Hausabschlusswénde hinausgehend, beantragt wurde. Dies wurde
nach Einholung der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom
28.08.2019 und darauf basierendem Bescheid der Unteren Bauaufsicht vom
18.03.2020 abgelehnt, der mit Widerspruch vom 25.03.2020 angefochten wurde und
mithin nicht bestandskréftig ist. Vorliegend schlieRt die Unterkellerung auf3er im nordli-
chen Bereich mit den Hauswanden ab, so dass bei den ohnehin erforderlichen Ausgra-
bungsarbeiten lediglich weiter in die Tiefe, jedoch nicht flichenverbrauchend zu allen
Seiten in die Breite abgegraben werden soll. Zudem wird die zurzeit flir Maschinen
genutzte Flache unterhalb des Betriebsleiterwohnhauses bei Genehmigung im vorlie-
genden Verfahren renaturiert und nicht mehr fir bauliche Anlagen genutzt, bzw. zum
Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen. Insofern wird ein Ausgleich bei Genehmi-
gungserteilung gewahrleistet. Darauf lassen auch die Angaben im Bescheid der Bau-
aufsicht vom 31.05.2021 (BV-60-2021-1746) schlieBen, woraus unter Ziff. 9 folgt:

.9. Neben der genehmigten Fahrzeughalle wurden zwei Unterstell-
hallen mit einer GréRBe von je ca. 15,0 m * 8,0 m errichtet. Hierzu soll
ein Bauantrag (Behelfsbau nach § 49 LBauO) mit Aussage des Sta-
tikers zur Standsicherheit gestellt werden. Diese Behelfsbauten sol-
len spétestens dann wieder zurickgebaut werden, falls die Unterkel-
lerung unter dem Wohnhaus genehmigt wird.*“

| ~ Die Angaben zum naturschutzfachlichen Ausgleich betreffend des Betriebsleiterwohn-

~ hauses sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des Ingenieurbiiros IFL mit
~ Stand von November 2022 zu entnehmen.

ll. Antragsunterlagen

~ Folgende Unterlagen sind dem Antrag beigefigt:

Antrag auf Baugenehmigung
- - Baubeschreibung




- Berechnung des Bruttorauminhalits

- Berechnung der Wohn- und Nutzflachen

- Lageplan M 1:1000

- Plan BA-01 Grundrisse

- Plan BA-02 Ansichten, Schnitt

- Landschaftspflegerischer Begleitplan Ingenieurbiiro IFL, Stand: Nov. 2022

ill. Zur Rechtslage

Das beantragte Betriebsleiterwohnhaus mit Dorfladen, Unterkellerung und Errichtung
des Obergeschosses dient dem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb nach § 35 Abs.
1 Nr. 1 BauGB und ist notwendig, so dass das Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig
ist. Zudem stehen sonstige Rechtsvorschriften dem Vorhaben nicht entgegen, so dass
die Genehmigung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 70 LBauO zu erteilen ist.

1. Privilegierter, landwirtschaftlicher Betrieb, § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig, da es einem privilegierten, land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb i.S.d. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient und die
ErschlieBung gesichert ist. Hier kann auf die Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer vom 10.08.2018 in dem ehemals durchgefiihrten Verfahren zur Erweite-
rung einer Lagerhalle auf dem Gelénde verwiesen werden (Az. der Kreisverwal-
tung: BA-63-2018-1388). Hieraus geht eindeutig hervor: '

,Das in den Baugesuchsunterlagen beantragte Bauvorhaben dient
dem landwirtschaftlichen BetriebjJind erfiillt die Privilegierungs-
voraussetzungen im Sinne des § 35 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB.*

" Eine Privilegierung des Betriebs insgesamt liegt also offensichtlich vor, was auch
’, ‘durch die am 28.03.2022 erteilte Baugenehmigung der Reithalle bestatigt wird. In
" diesem Verfahren wurde die Landwirtschaftskammer erneut beteiligt.

Erforderlichkeit des Betriebsleiterwohnhauses

Dass die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses generell erforderlich und
.dem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb dienlich i.S.d. § 35 Abs. 1 Nr. 1
'BauGB ist, haben die Landwirtschaftskammer und auch die
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Baugenehmigungsbehdrde im Jahr 2013 als zutreffend angesehen. An diesem

Zustand hat sich auch weiterhin nichts geéndert. Wie vorerwahnt durfte das Be-

triebsleiterwohnhaus nach der mindlichen Vereinbarung im Haus der Kreisver-

waltung von 2012 aber erst errichtet werden, wenn die Reithalle hergestellt ist.

Erst im Herbst 2022 konnte mit den Bauarbeiten fiir die Reithalle begonnen wer-

den. Jedoch dokumentierte unser Mandant durch das haufige Bewohnen des

Tiny-Houses, dass die personliche Anwesenheit des Betriebsleiters vor Ort von

hoher Bedeutung ist, weil in dem Betrieb auch Pferde untergebracht werden, die
an einer Lungenkrankheit leiden. Der Reiterhof hat sich auf COPD Pferde spezi-
alisiert. Es wurde eine Anlage geplant und errichtet, welche Heu eine halbe
Stunde mit 180 Grad und 10 bar erhitzt, um alle Bakterien zu eliminieren. Des
Weiteren wird eine besondere Kammer eingerichtet, in welcher die Pferde mit ei-
ner speziellen Sohle bedampft werden. Dieses Verfahren ist in Deutschland bis
dato einzigartig. Aber auch abgesehen davon sind die Pferde insgesamt hoch-
wertig, so dass auch eine regelmaRige Anwesenheit aus Vorkehrung vor Dieb-
stahl, etc. notwendig ist. Insofern ist die Errichtung des Betriebsleiterwohnhaues
grundsatzlich nach wie vor erforderlich.

3. Erforderlichkeit der Unterkellerung

Die vorgesehene Unterkellerung ist ebenfalls erforderlich, da sie der Unterbrin-
gung von Fahrzeugen dient, die samtlich fiir Betriebszwecke genutzt werden. Ak-
tuell befinden sich die Fahrzeuge unter zwei Uberdachungen, die aber auf Dauer
fiir die Fahrzeugunterbringung ungeeignet sind und witterungsbedingt Schaden
hervorrufen werden. Die nachfolgende Fotoaufnahme zeigt den Bestand teilweise
unter den Uberdachungen, die sich unterhalb des geplanten Betriebsleiterhauses
befinden und die entfernt werden sollen, wenn die Unterkellerung genehmigt wird,
wie auch in dem Bescheid der Kreisverwaltung vom 31.05.2021 unter Ziff. 9 an-

- gefiihrt wird (siehe oben).




An die Stellen der Uberdachungen wiirde unser Mandant im Fall der Genehmi-
gung des Gebaudes samt Keller die Uberdachungen entfernen, das Gelénde be-
griinen und keine weiteren baulichen MaRnahmen vornehmen. Das Gelande
wiirde dadurch auch optisch erheblich aufgewertet. Welche landwirtschaftlichen
Maschinen und Fahrzeuge im Keller abgestellt werden mussten, ergibt sich aus

der nachfolgenden Auflistung:

- Notstromaggregat
- Pferdeanhanger

- Hoflader
- Traktor Hieble mit Schlegelmulcher

- Schmalspurtraktor mit Holzzerkleinerer

- Radlader

- John Deere 332 mit installiertem Maher

- Mini-Bagger

- Pfahlramme Rauband

- Hydraulisches Bohrgerét mit diversen Bolzen
- Gerader MBU mit Niveauregulierung (Laser)
- Unimog U 400

- Gabelstapler

- Pferdetransporter



im Keller sollen letztlich die Geréte/Fahrzeuge untergebracht werden, die bei der
AuBenlagerung Schaden nehmen und nicht taglich gebraucht werdgn. Aucb soll
hier eine Notstromanlage installiert werden, die den Ablauf des Betriebes sichert.

Diese Maschinen/Fahrzeuge sind auch weiterhin fur den landwirtschaftlichen Be-
trieb notwendig und kénnen auch an keinem anderen Ort, wie z.B. der genehmig-
ten Lagerhalle abgestelit werden, in der sich bereits Maschinen/Fahrzeuge befin-
den. Dies sind folgende Gerate/Fahrzeuge:

- Hubsteiger 21 m.

- Pic-Up flir Pferdehanger

- Merlo Roto 30.16

- Radlader Zeppelin ZL 12 C

- Unimog U 2100
Unimog U 1500 mit Wasserfass (fiir den Notfall, falls Wasserleitungen einge-

froren sind)
- Traktor ICB
- Traktor MB 150
- Gabelstapler
- Quad
- Diverses Werkzeug
- Golf Wagen (Transport fiir aufbereitetes Heu)

- Bedampfungsanlage Heu
- Wasseraufbereitungsanlage

Durch die Unterkellerung wird auch keine erhebliche zusatzliche Flache versie-
gelt, verbraucht. Im Wesentlichen schlielt das Kellergeschol? mit den Auflenwan-
den des Erdgeschosses ab. Insofern bestehen auch aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken, zumal die aktuellen Fahrzeugunterstéande oderirdisch an
anderer Stelle entfernt wiirden und hier keine Versiegelung bzw. Bebauung mehr
notwendig ware. Dadurch wirde das Gelande nicht nur naturschutzfachlich, son-

dern auch optisch aufgewertet.
Erforderlichkeit der Errichtung eines Obergeschosses

Die Errichtung eines weiteren Geschosses im Vergleich zu der urspriinglichen
Planung von 2013 ist notwendig und dienlich, weil es letztlich vergleichbar zur
Herstellung eines Altenteilerhauses ist. Wie oben unter |. Abs. 3 geschildert, Iasst
die Familiensituation keine andere Losung zu, da der Schwiegervater unseres
Mandanten ebenfalls mit in dem Betrieb arbeitet und die Tochter den Betrieb lang-

fristig ibernehmen und ihre eigene Familie grinden wird.
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