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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch die B 256 und
dahinter liegende landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Siden durch gewerblich genutzte
Flachen.

Das Plangebiet verflgt Gber eine Grélze von ca. 7,5 ha und fallt von Nord-West nach Siid-Ost
ab.
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Abbildung
“ 3

2: Luftbild vom Plangebiet __

(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 03.09.2021, Mal3stab ca. 1:5.000)
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1.2  Verfahrensart- und Ubersicht

Laut Beschluss der Stadt Mendig soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB geandert werden. Hierzu missen die Voraussetzungen zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens erflillt sein. Ziel der Plananderung ist es vorrangig die Giberbaubaren
Flachen anzupassen. In dem nordwestlichen Teil des Gebietes erfolgt derzeit der Abbau von
Rohstoffen. Der Ubrige Teil wird schon gewerblich genutzt bzw. wird derzeit modelliert. Damit
kann die Bebauungsplananderung als Wiedernutzbarmachung von Flachen nach § 13a Abs. 1
Satz 1, Alternative 1 BauGB gelten.

Die Voraussetzung § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall nicht erfiillt. Die
festgesetzte Grundflache umfasst 68.229 m? (Gewerbeflache) x 0,7 (GRZ) = 47.760 m? und liegt
somit iber 20.000 gm.

Allerdings liegt sie zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, so dass § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
angewendet werden kann. Daher wurde eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchge-
fuhrt (siehe Anlage), mit dem Ergebnis, dass es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen gegeniber der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit kommt.

Es dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Dies ist vorliegend nicht
der Fall.

Es dirfen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vorliegen
(§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB). Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet befindet sich
in einer Entfernung von ca. 700 m im Nord-Westen (Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Ma-
yen und Niedermendig). Aufgrund der Entfernung und dazwischenliegender Bebauung liegen
keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vor. Damit ist auch diese
Voraussetzung erfilllt.

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies
ware beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen
wirde. Der nachste Betrieb mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung
zum BImSchG unterliegen, befindet sich in ausreichender Entfernung. Daher ist auch diese
Voraussetzung erflllt.

Demnach wird der Beschluss des Stadtrates, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
zu andern umgesetzt.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und
3 BauGB, so dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht
anzuwenden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplananderung zu erwarten
sind, gelten nur bei Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Wegen der
GroRe des Plangebietes ist diese Regelung daher nicht anwendbar. Eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wurde fiir das vorliegende Bebauungsplananderungsverfahren vorgenommen
(siehe Kapitel 3.6).
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1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf Antrag der beiden groften Eigentiimer der
Flurstiicke innerhalb des Anderungsbereiches. Der Anderungsantrag sollte den kompletten Be-
reich der 1. Anderung umfassen.

Es wurden folgende Anderungen im Bebauungsplan beantragt:

Verlegung bzw. Verringerung Abstand zur Randeingrinung,
Erweiterung der Uberbaubaren Flache,

Verlegung bzw. Entfall der Stichstral3e,

im Fahrweg an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes sollte ein Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht eingetragen werden.

Das Anderungserfordernis ergab sich aus dem mittlerweile fast abgeschlossenen Bimsabbau
in dem nordwestlichen Teilgebiet. Damit ist die Nachfolgenutzung als Industriegebiet in abseh-
barerer Zeit moglich. Aus den sich konkretisierenden Nachfolgenutzungen ergab sich das
Plananderungserfordernis.

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 09.06.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.09.2020
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 09.06.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.08.2020
Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 04.09.2020
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 14.09.2020

bis 14.10.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit

Billigung des Entwurfs

Offenlagebeschluss

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.
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1.4 Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet bzw. die Stadt:

e Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur

e Hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten)

e Lage im Ubergangsbereich einer Agrarlandschaft zu einer waldbetonten Mosaiklandschaft
e Lage in vulkanisch gepragter Landschaft

e Lage in landesweit bedeutsamer Kulturlandschaft ,Pellenz-Maifeld®, die sich durch Senken-
und Hugelland/Terrassenflachen, Bodenschatze (Vulkangestein, Bims, Basalt) und Korn-
und Obstanbau auszeichnet

¢ Lage im klimadkologischen Ausgleichsraum
e Lage im landesweit bedeutsamen Bereich flr die Rohstoffsicherung
¢ Bedeutsame standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Mendig und das
Plangebiet folgende Darstellung:

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

¢ Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur

e Schwerpunkentwicklungsraum

e Grundzentrum

e Lage in bedeutsamer historischer Kulturlandschaft mit hoher Bedeutung (Stufe 3)
e Lage an Uberregionaler Verbindung des funktionalen Stral’ennetzes

e Lage an regionaler Schienenverbindung

e Lage an flachenerschlieliender Busverbindung

e Lage an regionalem Radwegenetz

e Lage im besonders planungsbediirftigen Raum Mayen

Kleinraumig ist das Plangebiet mit folgenden Darstellungen des RROP Uberlagert:

¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in der Nahe.
Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.3

Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung
Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets nach Regionalem Raumordnungsplan.
Daher sind die entsprechenden Ziele und Grundsatze in der Abwagung besonders zu berick-
sichtigen. Es folgt eine Gegenuberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als dem
RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
,G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimadkologischen
Ausgleichswirkungen flir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.

Abwagung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

,G73

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.
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Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.”

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Die Luftaustauschbahnen
verlaufen nicht durch das Plangebiet. Daher ist keine Luftaustauschbahn nach LEP IV betroffen.
Damit ist der Grundsatz beachtet.

,GT74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

o Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmallnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen untersttitzt
werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
maflBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbérdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
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Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft flihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:

Durch die Lage der Plangebiete auf einer Héhe und nicht in Tallage ist die klimatische Belastung
nicht so hoch, wie beispielsweise im Neuwieder Becken oder im Moseltal. Davon unabhangig
sollte bei der Planung darauf geachtet werden, dass sich die klimatische Situation nicht maf3-
geblich verschlechtert. Dazu werden folgende Festsetzungen der Ursprungsplanung
Ubernommen:

e Randeingriinung nach Norden und Osten sowie Griinstreifen in der Mitte des Plangebiets
mit Erhalt der vorhandenen Bepflanzung

e Baumreihe entlang der Ernst-Abbe-Stralle sowie Eingrinung der Grundstiicksgrenzen

o Verpflichtende Baumpflanzungen pro 500 gm Uberschrittener Grundstlicksflache

e GRZ unterhalb des Orientierungswerts von 0,8 nach BauNVO

Durch diese Festsetzungen ist der Grundsatz beachtet.

,G75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalRnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber Ma3nahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte (ber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erh6hten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).

Abwagung:
Es ist ein kein Wohngebiet geplant. Der Grundsatz betrifft das Plangebiet nicht.
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1.4.4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache® dargestellt. Damit
stimmt die Darstellung im Flachennutzungsplan mit den geplanten Darstellungen im Bebau-
ungsplan tberein.

Abblldung 5: Auszug aus dem FNP der Verbandsgeme/nde Mendig

(ohne Mal3stab)
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1.4.5 Angrenzendes Planrecht

Das Plangebiet grenzt im Siid-Westen an das Gebiet ,Industriegebiet‘ 1. Anderung, zu dem ein
Bebauungsplan aus dem Jahr 1991 existiert.

Abbildung 6: Bebauungsplan ,Industriegebi

et” 1. And. aus 1991

e RS 1 I . e —
o e i

(ohne Mal3stab)

Fir den an das Plangebiet angrenzenden Bereich wird ein Industriegebiet mit einer GRZ von
0,7 und einer Baumassenzahl von 7,0 festgesetzt. Die westlichen Teile sind als Gewerbegebiet
(GRZz 0,7, GFZ 2,0) bzw. als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 darge-
stellt.
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1.4.6 Schutzgebiete

Gewasser-, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Es ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

e Lage im Trinkwasserschutzgebiet ,Kruft, Niedermendig, Thiir und Ochtendung®in Zone 3.
In einer Entfernung von 20 m im Siiden befindet sich der ,Laachgraben® (Gewasser 3. Ordnung).
Weitere wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 700 m im
Nord-Westen (,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“). Auch das
Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet® liegt in dieser Entfernung. Aufgrund der Entfer-
nung und dazwischenliegender Bebauung liegen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von
Natura-2000 Gebieten vor. Naturschutzgebiete, Naturparks, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmaler oder pauschal geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

1.4.7 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen be-
kannt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Straflte ,Ernst-Abbe-Strale”. Diese soll in
Teilen verbreitert werden.

1.4.8 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet an sich verfiigt derzeit liber keine innere ErschlieBung. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestédnde der Ver-
bandsgemeinde Mendig bzw. Uber eine Verlangerung dieser vollstéandig sichergestellt werden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab. Das Plangebiet liegt in Teilen innerhalb eines Bereichs mit teilweise hohen
Abflusskonzentrationen. Die notwendige Loschwassermenge von 192 m3/h kann durch die Fest-
setzungen der Ursprungsplanung (Léschwassersammlung auf den privaten Grundstlicken) in
Kombination mit dem 6&ffentlichen Netz sichergestellt werden.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers und die Schmutzwasserbeseitigung bleiben ge-
genlber der 1. Anderung bzw. dem Ursprungsbebauungsplan unberihrt. Sie sind nicht
Bestandteil der 2. Anderung. Gleiches gilt fiir die Trink- und Léschwasserversorgung.
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Abbildung 7: Auszug aus der Sjrarkregenk

arte RLP
0 . .

L

(ohne MafBstab, Quelle: 1)

« Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
/

a4

V| & Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG

.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)

.hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)
maRig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

1.4.9 Geologische Vorbelastungen

Die Radonkonzentration betragt 61,4 kBq/m?3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 51,92.
Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
lhnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem

1 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter: https://was-
serportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf: 02.05.2022)

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 02.05.2022

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2799_Begriindung.docx



Begriindung zur 2. Bebauungsplananderung, Stadtebau Seite 14
»Industriegebiet Mendig Erweiterung in ostlicher Richtung” — Stadt Mendig Sep. 2022

1.4.10

Radonpotenzial (iber 44 besondere MalRnahmen beim Bau zu erwédgen. Dies kénnen beispiels-
weise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MalBnahmen des Bauwerks sein.” Aus diesem Grund wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Die Rutschungsdatenbank enthalt
ebenfalls keine Eintrage. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 13.

Denkmalschutz
Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

In den Bereichen der Flurstlicke 17 bis 22/4 erfolgt derzeit eine Bimsausbeute, bei der der ar-
chaologische Sachstand von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie baubegleitend gepriift wird. Der siidostlich anschlieltende, als Lagerplatz
genutzte, Bereich wird als archaologische Verdachtsflache eingestuft. In dem Bereich der Flur-
stlicke 27/2, 28/2 und 29/7 kdnnen ebenfalls archaologische Befunde vorhaben sein. Da der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie in den Bereichen nordéstlich
des Geltungsbereiches durch Luftbildauswertung archaologische Befunde bekannt sind, enthalt
der Bebauungsplan einen Hinweis, dass der Beginn der Erdarbeiten friihzeitig mitgeteilt werden
muss, um sicherzustellen, dass im Rahmen der Erschlieungsarbeiten und danach im Rahmen
flachiger Erdarbeiten die archaologischen Sachverhalte von der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie geprift werden konnen.

Hinsichtlich erdgeschichtlich relevanter Bdden sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direk-
tion Landesarchaologie/Erdgeschichte derzeit keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen
bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Daher enthalt der Bebau-
ungsplan auch einen Hinweis hierzu.

3 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 02.05.2022
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet liegt an der B 256, in der Nahe einer Bahnlinie sowie neben vorhandenen Ge-
werbebetrieben. Da durch die 2. Anderung keine Festsetzungen getroffen werden, die aus
Immissionsschutzsicht eine Anderung des Istzustandes bewirken, ergeben sich hier keine Kon-
flikte.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet fallt von Nord-West nach Siid-Ost ab. Der Héhenunterschied betragt etwa 10 m
auf einer Strecke von 425 m. Das entspricht einem Gefalle von etwa 2,4 %.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen im Rah-
men der Abbautatigkeiten der letzten Jahre vor. Die Bebauung des Gebiets kann erst nach
Abbau der Rohstoffvorkommen erfolgen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein baulicher Bestand.

Abbildung 8: Blick auf das Plangebiet
von Sid-West nach Nord-Ost

Abbaubereich im Nordosten
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2

Darlegung der Planinhalte

Abbildung 9: Bebauungsplan ,Industriegebiet Mendig — Erweiterung in stlicher Richtung”
y 0,‘0

(ohne Mal3stab)

Abbildung 10: Bebauungsplan ,Industriegebiet Mendig — Erweiterung in 6stlicher Richtung” 1. And.

:

Ober der Mayener Strale

an der Brick

(ohne Mal3stab)
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Der Ursprungsplan stammt aus dem Jahr 1994 und setzt fir die innere ErschlieBung eine Ring-
stralRe fest. Mit der 1. Anderung (2008) wurde die innere ErschlieRung in eine Stichstrale mit
Wendemaoglichkeit abgewandelt. Zudem wurde eine Durchgrinung im mittleren Bereich des
Plangebiets festgesetzt. Hierfur sollen Teile der Griinflache am siiddstlichen Rand des Plange-
biets entfallen. Die Baugrenzen halten von den Griinflachen jeweils 5 m Abstand.

2.1 Anderungen in der Planzeichnung

Fir die 2. Anderung soll nun die StichstralRe ganz an den nordwestlichen Rand des Anderungs-
bereiches verschoben und zudem mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt werden.
Zudem riicken die Baugrenzen naher an den mittleren Griinstreifen heran. Diese Anderungen
wurden von dem Eigentimer bei der Stadt Mendig beantragt, um die Flache nach erfolgtem
Abbau besser gewerblich nutzen zu kénnen.

Eine Stralienverbreiterung in einem Teilbereich der Ernst-Abbe-Stralle wird entnommen.

Da die Geholze innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flache nur noch teilweise vorhanden
sind, wird firr diese Flache eine Festsetzung zur zusatzlichen Neubepflanzung getroffen.

2.2 Anderungen der Textfestsetzungen

2.21 Geplante Art der Nutzung

Betriebswohnungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind nicht zuldssig.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel, in dem Baugebiet ausschliel3lich die Nut-
zungen auszuweisen, die dort angesiedelt werden sollen. Da bereits feststeht, welche Betriebe
das Plangebiet nutzen werden, werden die oben genannten Nutzungen ausgeschlossen

Vergniigungsstitten, Bordelle und ahnliches werden direkt im Vorfeld ausgeschlossen, um
einem potentiellen ,, Trading-Down* Effekt Uberhaupt keine Méglichkeit einzurdumen. Spate-
res Gegensteuern ist stets schwieriger und risikobehafteter als eine friihzeitige klare planerische
Linie. Insbesondere aufgrund der mit diesen Betrieben einhergehenden Begleiterscheinungen,
wie Gewaltkriminalitat, Drogenhandel etc. ist zum Schutz der Umgebungsbebauung die Fest-
setzung nicht nur gerechtfertigt, sondern sogar geboten.

Folgende Passage wird entnommen:

,Die im Gebiet zuldssigen Anlagen fiir Betriebswohnungen sind an den AulBenwénden und der
Dachhaut technisch so auszubilden, dal3 in den Wohnrdumen ein Innengeréduschpegel von 35
dB (A) und in den Schlafrdumen von 30 dB (A), bei der im Bebauungsplan als zuldssig festge-
setzten vorherrschenden Nutzung, eingehalten wird (entspricht Schallschutzklasse Il).”

Diese Festsetzung ertibrigt sich, weil Betriebswohnungen mit der 2. Anderung nicht mehr zu-
Iassig sind.
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2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Folgende Passage wird entnommen:

,Die Gebdudehbhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem Einschrieb im Plan - als
Hdéchstgrenze festgesetzte Hohe nicht liberschreiten (siehe Bild 1). Die Gebdudehéhe (e) wird
gemessen an der strallenseitigen Gebdudemitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF)
bis zum vorhandenen Gelédnde (= OKG).“

Die Passage wird durch folgende ersetzt:

(Diese neue textliche Festsetzung &ndert auch die in der Nutzungsschablone des Ursprungs-
bebauungsplans eingetragene Héhe von 15 m.)

(1) Die maximale Gebaudehdhe und Hohe sonstiger Anlagen incl. selbststéandiger Werbeanla-
gen darf an keiner Stelle des Gebaudes/ der Anlage 19 m UGberschreiten.

(2) Als oberer Bezugspunkt wird die Gebaude-/ Anlagenhdhe bis Oberkante Dachhaut am First
bzw. Oberkante Abdeckung Attika bei Gebauden mit Flachdachern festgesetzt

(3) Als unterer Bezugspunkt wird die Hohe der vorhandene Straltendecke festgesetzt.

(4) Gemessen wird in der Mitte des Gebaudes / der baulichen Anlage senkrecht auf die vor-
handene Stralle. Die Hohen der Strallendecke kdnnen der Planzeichnung des
Bebauungsplans enthommen werden. Zur Ermittlung der Straendeckenhdhe in der Mitte
des Gebaudes / der baulichen Anlage ist zwischen den beiden nachstgelegenen Maf3an-
gaben in der Planzeichnung zu interpolieren.

(5) Fur bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, gilt die festgesetzte Hohe als maximale
Héhe der baulichen Anlage.

Schemaskizze zu Festsetzung 1.4 und 1.5

Ansicht Draufsicht
I ' I I
| e |
| o |
I HEERNARRRENRARRNRRAY | I I
| § . |
| 2 ] |
I Baugirgid_siﬂ_cﬁ gepl, Gr{ii_r‘glg_l I Baugrundstick I
o cembemena | - S T——
el B ;
~

Die Anderung der Festsetzung zur Gebaudehéhe erfolgt vor dem Hintergrund, dass die angren-
zende StralBe mittlerweile ausgebaut ist. Die Festsetzung ist eindeutiger formuliert als der
bisherige Wortlaut. Zudem schlieRt die neue Festsetzung nicht nur Gebaude ein, sondern auch
andere bauliche Anlagen, die die Gebaudehthe aus gestalterischen Griinden ebenfalls nicht
Uberschreiten dirfen. Die Gebaudehdhe bzw. Héhe baulicher Anlagen wird von 15 m auf 19 m
erhoht.
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223

224

2.3

24

Aufschiittungen und Abgrabungen

Damit keine zu starken Bdschungen entlang der Stral’enverkehrsflachen entstehen kdnnen,
werden Aufschittungen und Abgrabungen hier auf max. 2,0 m begrenzt. Dies dient zum einen
der Verkehrssicherheit als auch gestalterischen Gesichtspunkten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da die Gewerbeflachen grundsatzlich ohne den Bau der nordwestlich geplanten Stralde er-
schlossen werden kénnen, wird fir diesen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Eigenbetriebs — Wasser und Abwasserwerk — der Verbandsgemeinde Mendig festgesetzt.

Damit wird sichergestellt, dass dieser Bereich entsprechend genutzt werden kann.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Innerhalb der Grinflache B sind zwei temporare Kleingewasser sowie ein Steinriegel anzule-
gen, welche als Laichhabitat fiir die Kreuzkréte bzw. als Lebensraum fiir die Mauereidechse
dienen sollen.

Aufgrund der Verkleinerung der privaten Griinflache A, in der die Kreuzkréte und die Mauerei-
dechse nachgewiesen wurden, gehen Habitate beider Arten verloren. Durch die Anlage von
aufwertenden Strukturen wird dieser Verlust ausgeglichen.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung, wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

Alle iibrigen Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. der 1. Anderung bleiben unver-
andert.
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3.1

Belange des Naturschutzes

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet dstliche Erweiterung* wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, abgesehen.

Dennoch sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte
Abwagung einzustellen.

Hierzu werden die unten stehenden Schutzgiiter beurteilt.

Das Plangebiet mit einer FlachengréRe von ca. 7,5 ha befindet sich innerhalb des Gewerbege-
biets ,Industriegebiet 6stliche Erweiterung“, welches der Ortslage von Mendig im Nordosten
vorgelagert ist.

Im Plangebiet befinden sich unbebaute Gewerbegrundstiicke. Auf den dstlichen Grundstiicken
befinden sich neben der Abgrabungsflache fiir den Bimsabbau zahlireiche Container.

Das Plangebiet liegt auf einer Geldndehéhe von ca. 190 m .NN. und steigt Richtung Nordwes-
ten an

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben den Abbau- und Aufschittungsflachen (SCO)
auch eine Wiesenflache (EA0), Ackerflache (HAO) und eine Baumhecke (BD6).

Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Im Siiden und
Sudwesten des Plangebiets liegt die Ernst-Abbe-Stralle. Darliber hinaus grenzen bebaute Ge-
werbegrundstticke an.
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Abbildung 11: Biotop-/Nutzungstypen (ohne Mal3stab

Der Geholzstreifen bietet potenziell Nahrungsangebote sowie Moglichkeiten fur die Anlage von
Brutplatzen fir Baum-/Freibriter; auch kénnen die Baume als Singwarten genutzt werden. Be-
ziglich der Betroffenheit des Artenschutzes wurde im Jahr 2021 ein Fachbeitrag durch das Biro
Dr. Kibler GmbH erstellt. Auf dieses wird an dieser Stelle verwiesen.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge des Fachbeitrags erfolgte eine Reptilienkartierung. Dabei konnte die Mauereidechse
und die Kreuzkréte nachgewiesen werden.

Beide Arten sind streng geschiitzt. Entsprechend des Fachbeitrag Artenschutz kénnen unter
Beachtung der Ausgleichmaflinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemal § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.
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3.2 Schutzgebietsausweisungen, artenschutzrechtliche Belange und Na-
tura 2000-Vertraglichkeit

Als nachstgelegene Natura-2000 Gebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 700 m nord-
westlich das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig®
(FFH-5609-301) und das Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet* (VSG-5609-401). Auf-
grund der Entfernung und dazwischenliegender Bebauung liegen keine Anhaltspunkte zur
Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vor. Naturschutzgebiete, Naturparks, Landschafts-
schutzgebiete, Naturdenkmaler oder pauschal geschlitzte Biotope werden nicht tangiert.

Als Biotopkomplex befinden sich Bimsbéschungen mit Hecken und Sdumen innerhalb des Plan-
gebiets. Diese werden durch die Planung Gesichert und sollen zudem in Teilbereichen durch
Pflanzungen erganzt werden.

Artenschutzrechtliche Belange:

Im Zuge der Planung wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt auf den an dieser Stelle ver-
wiesen wird. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ist dem zur Folge nicht zu erwarten, wenn die Ausgleichmalinahmen beachtet
werden.

Bei Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraussichtlich keine Gehdlzbestédnde im Plan-
gebiet und dessen Umfeld beseitigt.

3.3 Wasserhaushalt und Boden

Hydrogeologisch istim Plangebiet die Grundwasserlandschaft der quartaren Magmatite charak-
teristisch. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 102 mm/a.

Hinweise auf Staunasse, wasserflihrende Bodenzonen usw. treten nicht auf.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet s ,Kruft, Niedermendig, Thir und
Ochtendung“ in Zone Il B. Die entsprechende RVO ist zu beachten. Weitere wasserrechtliche
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

In einer Entfernung von 20 m im Stiden befindet sich der ,Laachgraben” (Gewasser 3. Ordnung)
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Es ist von keiner besonderen Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Im Zusammenhang mit der bergbaulichen Vornutzung wurde der natirliche Bodenaufbau im
Plangebiet anthropogen verandert.

Bei den natlirlich anstehenden Béden handelt es sich um Regosole aus grusig-sandigen und
grusig-lehmigen Aufschittungen aus Laacher See-Bimstephra und Losslehm Uber tiefer Laa-
cher See-Bimstephra oder tiefem Ldss in Bimsabbaugebieten

Diese Bdden sind im Naturraum verbreitet.

Es ist davon auszugehen, dass der natlirliche Bodenaufbau im Bereich des Plangebiets anth-
ropogen verandert wurde. Diese Boden sind als Kultusole anzusprechen. Vermutlich sind die
naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der Geholzstruktur noch weitgehend intakt.

Innerhalb der bestehenden Gewerbegrundstlicke sind die 6kologischen Bodenfunktionen durch
die Abbautatigkeiten weitgehend beseitigt.
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Auswirkungen der Planung

Im Bereich der bestehenden Gewerbegrundstiicke wird keine Mehrversiegelung erméglicht;
dort soll lediglich eine Baugrenze und eine Verkehrsflache verschoben werden.

Es ist insgesamt keine Beeintrachtigung der Schutzgiter ,Boden“ und ,Wasserhaushalt® zu er-
warten.

34 Klima und Luft

Die Gemarkung Mendig liegt makroklimatisch in einer Ubergangslage zwischen dem maritim
gepragten Klima Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Fest-
landes.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
in einem groRRrdumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Als Vorbe-
haltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch stark
belasteten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Raumen be-
stehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.

Das Gebiet gehort zu den thermisch stark belasteten Raumen.

Der Geholzbestand innerhalb des Plananderungsgebiet zeichnet sich durch gewisse klimame-
liorative Gunstwirkungen (Frischluftbildung, Luftreinhaltung u.a.) aus, nimmt jedoch nur
unmittelbar lokalen Einfluss auf die standértlichen Klimaverhaltnisse. Von einem signifikanten
Wirkungszusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der Offenlandflachen und
klimatischen Verhaltnissen der Siedlungsbereiche ist nicht auszugehen.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Realisierung der Bauleitplanung werden keine Vegetationsflachen mit Gehdlzbe-
stand Uberbaut bzw. versiegelt. Die kleinklimatischen Gunstwirkungen des Geholzbestands
werden nicht beseitigt.

Die Anderung des Bebauungsplans wird zu keiner nachhaltigen erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzguts ,Klima und Luft” fihren.

3.5 Landschafts-/Siedlungsbild und Kulturguter

Das planungsrelevante Gelande liegt im Landschaftsraum ,Pellenzsenke®, welcher im digitalen
Informationsdienst LANIS als ,Agrarlandschaft® bzw. ,Vulkanlandschaft® charakterisiert wird.
Das Grofirelief wird bestimmt durch eine ca. 10 km lange und 6 km breite Senke am Nordrand
des Maifeldes. Die angrenzenden Landschaften der ,Laacher Kuppen® im Nordosten und der
.Pellenzvulkane® im Sldosten lberragen diese Senke deutlich. Grolte Teile des Landschafts-
raums sind mit Lava und Bims Uberdeckt.

Der Landschaftsraum ist nur wenig durch Gewasser gegliedert. Neben dem Laacher Graben
und dem Krufter Bach ist vor allem der Abschnitt des Nettetals im Siiden durch den naturnahen
Gewassercharakter ein eigenartpragendes Landschaftselement. Dariber hinaus sind im Be-
reich von Abbauflachen vereinzelt kleinere Stillgewasser entstanden.
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Der Waldanteil liegt bei unter 5% der Gesamtflache. Das Landschaftsbild in der Pellenzsenke
wird durch eine offene Agrarlandschaft bestimmt.

Das Plangebiet liegt am Rand des Gewerbegebiets ,Industriegebiet’, welches dem zentralen
Siedlungsbereich von Mendig vorgelagert ist.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist durch die Bebauung (zumeist grolRvolumige Werkshal-
len) im Gewerbegebiet und Verkehrsflachen (insbesondere der Bundesstraflen 256)
vorgepragt.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Gewerbegebiets und der umgebenden Verkehrsflachen
weist das Gebiet fir die Erholungsnutzung keine Bedeutung auf. Wanderwege sind im Gebiet
und dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine Kulturdenkma-
ler.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplananderung werden lediglich die Baugrenzen
und Verkehrsflachen verschoben.

Der Charakter des Gesamtgebiets wird sich nicht merklich &ndern.
Die Beeintrachtigungen des Landschafts-/Siedlungsbilds sind insgesamt als gering einzuschat-
zen.

Der Erholungswert der Landschaft wird durch die 2. Anderung nicht weiter beeintrachtigt.
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3.6

3.7

Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung

Die folgende Bilanzierung betrachtet die eingriffsrelevanten Veranderungen gegeniiber
dem planungsrechtlichen Bestand. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs. 1
BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen®. Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflich-
tet,

e vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,

e unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen)

e oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Tabelle 2: Bilanzierung auf Grundlage der 1. und 2. Anderung

Bestehendes 2. Anderung Differenz
Planrecht
Geltungsbereich 75.383 m? 75.383 m? 10 m?
StraRenverkehrsfla- 1.871 m? 1.689 m? -182 m?
che
Industriegebiet 68.048 m? 68.229 m?
e davon versiegelt
(Industriegebiets- | 54.438 m? 54.583 m? +145 m?
flache x 0.8 (GRZ
von 0,7 + mogliche
Uberschreitung)
Private Griinflache 5.464 m? 5.464 m? 10 m?
Summe
Eingriffswert -37m?

Die Umwandlung von StralRenverkehrsflache zu Gewerbeflache tragt zur Verringerung des Ein-
griffs bei. Allein dadurch ergibt sich, dass rechnerisch gegeniiber dem bauplanungsrechtlichen
Bestand kein Eingriff erfolgt.

Es besteht kein Bedarf an Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes.

Gemal der Schutzgutbezogenen Bewertung wurden die Schutzgiter Klima/ Luft, Wasser; Bo-
den, Pflanzen, Tiere, Biotope und Landschaftsbild auf ihnre Beeintrachtigung geprift. Insgesamt
betrachtet wirkt sich die 2. Anderung nicht negativ auf die einzelnen Schutzgiiter aus.

Fazit und Abwagung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden sich keine Beeintrachtigungen der
Schutzglter ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume®, ,Schutzgebiete®, ,Boden®, ,Wasserhaushalt®,
,Klima und Luft“ und ,Landschaftsbild“ ergeben.

Eine Mehrversiegelung bzw. ein erhéhter Eingriff, als nhach vorhandenem Baurecht zuldssig,
wird nicht ermdglicht. Ein zusatzlicher Ausgleich von Beeintrachtigungen muss somit nicht vor-
genommen werden.
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Es sollten folgende Vorgaben und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Bei stark verwilderten Grundstiicken dirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugeneh-
migung und ausschlief3lich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen. Bei umfangreichen Gehdlzbeseitigungen, ohne Vorhandensein eines konkre-
ten und zuldssigen Bauvorhabens handelt es sich um einen genehmigungspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit Vorhandensein eines
genehmigten bzw. zulassigen Bauvorhabens dirfen nur geringfligige Gehdlzbeseitigun-
gen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden
(vgl. § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die sonstigen artenschutzrechtlichen Belange
wie z.B. das Totungsverbot sind bei der Beseitigung von Gehdlzen immer zu beachten.
Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vorhandenen baulichen Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr besonders
geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitz-
ten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig
vor Beginn der MalRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzule-
gen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird verwiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor
Abriss alterer Gebaudesubstanz gegentiber der unteren Naturschutzbehérde.

Entwicklung von temporaren Kleingewassern entsprechend der Vorgaben des Fachbei-
trag Artenschutz (Dr. Kiibler GmbH, Institut fir Umweltplanung: 2. Anderung des B-
Plans ,Industriegebiet Mendig Erweiterung in Ostlicher Richtung, Stand September
2021)

Anlage von Steinriegeln entsprechend den Vorgaben des Fachbeitrag Artenschutz (Dr.
Kiibler GmbH, Institut fir Umweltplanung: 2. Anderung des B-Plans ,Industriegebiet
Mendig Erweiterung in dstlicher Richtung, Stand September 2021)
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4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

4.1 Flachenbilanz
Tabelle 3: Flachenbilanz

Bezeichnung Wert (m?) | Anteil (%)
Geltungsbereich 75.383
Industriegebiete 68.229 90,51
Strallenverkehrsfla-

chen 1.689 2,24
Private Griinflachen 5.464 7,25

4.2 MaBRnahmen zur Verwirklichung
Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden missen.

Mendig, den

(Hans Peter Ammel)
Stadtblrgermeister
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