Stadt Mendig
Verbandsgemeinde Mendig

Bebauungsplan
"Martinsheim/Ernteweg"

Textfestsetzungen
Begriindung

Verfahren gemaR 8 13 b BauGB
Fassung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit

gemal 8§ 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai 8 4 (2) BauGB

Stand: September 2021

Bearbeitet im Auftrag der
Eheleute Neitzert und Dr. Kalscheuer

Biro fiir Stidteb
-h Stadt-Land-plus Gmbl inimerenn: TR
Geschiftsfihrer:
Friedrich Hachenberg

Dipl.- Ing. Stadtplaner
Sebastian von Bredow
Dipl.- Bavingenieur

HRB Nr. 26876
Registergericht: Koblenz

Am Heidepark Ta
56154 Boppard-Buchholz

T 06742-8780-0
F06742-8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de



Seite 2,

Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg"”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Mendig,
Textfestsetzungen/Begriindung, Fassung fiir die Beteiligungen geman
88 3 (2) u. 4 (2) BauGB, Stand: September 2021

g e e Tae

Inhaltsverzeichnis

A)  TextfestSetZUNGEeN........ccoiiiiiii e n s 4
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN............ccooiiiiiiiiiiiiieeeee 4
II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88

() = 7 U @ ) PRSPPI 7

lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN .........ccvoviiiiiiiiiiienaeanns 9
IV. HINWEISE ...ttt e e s e a e e e e rn e 10

B) BegriindUNg.......cccoiuiiiiiiiiiiiiiiii s s 12
1. Grundlagen der Planung...........ccoiiiiiiiiiiiiiiir e 12
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung .........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 12
1.2 Bauleitplanverfahren .......ccooiiiii i e 12
1.3 Raumlicher Geltungsbereich ..o 14
1.4 BestandsSituation .. ..oeieiiii i e 15
2. Planungs- und Standortalternativen ..............ccooiiiiiiiiiiiiiii 15
3.  Ubergeordnete PlanUngGen .............ceeuuienieunieunieneeeneeeneeaneeaeeneseneesneeanseas 16
3.1 Raumordnung und Landesplanung..........coooiiiiiiiiii i 16
3.2 Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) .........coooiiiiiiiiiiii e 17
L o 1 T T ' 18
4.1 PlanungSKONZEePtion ... .co.uiiei i 18
4.2 Art der baulichen NUtZUNG ... 19
4.3 Mal der baulichen NUTZUNG.......oouiiiii e 19
4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen ......cccoovvviiiiiiiiiiiiiiiins, 23
4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen..........c.oooiiiiiiiiiiii i e 24
4.6 Landschaftsplanerische Festsetzungen............cooiiiiiiiiiii i 27
B.  Ver- und ENtSOrguNg .......ciuiiiiiiiiiiiii i e e 29
T I VAV EoToY oY 2=Y €T o] o [ ] o Vo [ 29
5.2  ADWASSEreNTSOIGUNG . .uuuenuete ettt et et e et et e e et e e aae e e aeaaaeeaeeanens 29
STRC I =g 11 o [TAVZ=Y £ To] o U1 o To [ PP 29
5.4 AbTallentSOrgUNG .. et 29
5.5 TelekommuniKation......cooiiiiiiii e e 29
6. Umweltbelange ...... ... s 30
6.1 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes............coooviiiiiiiiiiiiie 30
6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung........ccooiiiiiiiiiiiiii e 32
6.3 Geplante UmweltmalBnahmen ........coviuiiiiiiii e 46
6.4 Planungsalternativen ... ..o e 47
7. ZusammenfasSUNG. ... ..o 47

Anlagen:

- Planurkunde
- Artenschutzrechtliche Vorprifung



Seite 3, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg"”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Mendig,

Textfestsetzungen/Begriindung, Fassung fiir die Beteiligungen geman
88 3 (2) u. 4 (2) BauGB, Stand: September 2021

g e e Tae

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geédndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
37886), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist sowie die Anlage zur
PlanzV 90 und die DIN 18003.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch 8 54
des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
2021 (BGBI. I S. 540).

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, ge-
andert am 27.03.2018, GVBI. S. b5.

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020
GVBI. S. 98.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) geédndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Bekannt-
machung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch §32
des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. | S. 2873).

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2a des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694).

LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geadndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).


https://research.wolterskluwer-online.de/document/ce868619-0bd9-39c3-a814-c6fb45399c1c/link/cite/c4cf7785-4adb-3b40-828f-78e80f13d8c9?searchId=50126746
https://research.wolterskluwer-online.de/document/ce868619-0bd9-39c3-a814-c6fb45399c1c/link/cite/c4cf7785-4adb-3b40-828f-78e80f13d8c9?searchId=50126746

Seite 4, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg"”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Mendig,
Textfestsetzungen/Begriindung, Fassung fiir die Beteiligungen geman
88 3 (2) u. 4 (2) BauGB, Stand: September 2021

g e e Tae

A) TEXTFESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. &8 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemei-
nes Wohngebiet” (WA) mit zwei Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 gemal3 8 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind gemall 8§ 4 (2) Nr. 1 und 3 i.V.m. 8 1 (9) BauNVO
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans gemal § 1 (6) i.V.m. §8 1 (9) BauNVO.

Ebenfalls werden die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 1-5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8
1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 mit Z=1I fir
bergseitige Grundstiicke und Z = | fiir talseitige Grundstiicke als Hochstmal} festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 als Hochstmald festgesetzt. Die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) betragt 0,8 als HochstmaR.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO, mit Nebenanlagen
im Sinne des 814 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe (FH)
beschrankt.

Die zulassige Firsthdhe bergseitig der ErschlieRungsstral3e betrdgt maximal 9,5 m.
Die zulassige Firsthdhe talseitig der ErschlieBungsstral3e betrdgt maximal 6,5 m.
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Unterer Bezugspunkt:

Die Gebaudehdhe wird basierend auf dem Gebaudeschwerpunkt (Fldchenschwerpunkt)
der Gebdudegrundflache zur nachstgelegenen ErschlieBungsstralRenachse (Niveau Mitte
Stral3e) festgelegt.

Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebadude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu berilicksichtigen

chwerpunkt

Darstellung des Gebaudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt:
Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Gebaudes.

max. 9,50m

talseitig bergseitig

max. 6,5m

StraRenniveau

Nattirlicher Gelandeverlauf

Skizze zur Héhenlage der Baukorper
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4, Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 BauNVO)

Im Ordnungsbereich WA 1 ist die offene Bauweise (0) gemaR § 22 (2) BauNVO festge-
setzt.

Im Ordnungsbereich WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig.

Im Ordnungsbereich WA 2 ist die abweichende Bauweise (a) gemal3 8 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser. Eine Uberschreitung von 50 m Gesamtlange
eines Gebaudes ist zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Sinne des
8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aul3erhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen zulédssig, sofern keine anderen Gebote entgegenstehen.
Dies gilt nur bis zur Flucht der rickwartigen Baugrenze (Baugrenze strallenabgewandte
Seite).
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (6) LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der Gebaude sind Staffelgeschosse allgemein nicht zuldssig. Hauptge-
baude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaRiger Bauweise wie Wellblechgaragen,
Containerbauten etc. sind nicht zulassig.

Bei der Gestaltung der Aulenflachen der Gebaude sind hochglanzende oder spiegelnde
Oberflachen, wie z.B. eloxierte Metallteile sowie grellbunte Farben nicht zuldssig.

Durch die Topographie bedingte, zur Grindung der Gebaude erforderliche Sockelge-
schosse (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse) sind in den Ordnungsbereichen WA
1 und WA 2 durch Anschittung zu verdecken und bis zur natirlichen Geldndeoberflache
anzugleichen. Der talseitig sichtbare Teil der Fassade darf dabei eine H6he von 6,50 m
nicht Gberschreiten.

Die zur Stralde gewandte Gebaudefront darf im Ordnungsbereich WA 1 eine Lange von 15
m nicht Gberschreiten.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Die Dachform von Haupt- und Nebengebauden ist das geneigte Dach mit einer Neigung
von 15°-35°. Der Dachtypus (Walmdach, Pultdach, Satteldach...) ist innerhalb eines
Hauptgebaudes einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstolRende Erker, Dachterras-
sen. Zwerchhéauser dirfen maximal 1/4 der Trauflange in Anspruch nehmen, Gauben ma-
ximal eine Breite von 1,5 m aufweisen. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten auf
einer Traufseite darf 1/2 der entsprechenden Trauflange nicht Gberschreiten. Von seitlich
aufgehendem Mauerwerk ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Es sind alle
Gaubenformen zuldssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstiick.

Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzellen...)
sind allgemein zulassig.

Dacheindeckung

Im Plangebiet darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig (schiefergrau
bis anthrazit) ausgefiihrt werden (RAL 7005, 7009 bis 7013, 7015-7026, 7031, 7037,
7039, 7042, 7043, 7045 und 7046) (Bezugsquelle: RAL gemeinniitzige GmbH, Siegbur-
ger Str. 39, 53757 Sankt Augustin) Zwischenténe, welche sich in diesem Farbspektrum
bewegen sind ebenfalls zulassig. Sie ist in Form und GréRe an die im Ortsbild von Ober-
mendig vorhandene Eindeckung anzupassen. Metalleindeckungen und Dachbegriinungs-
maldnahmen sind zulassig.
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RAL 7005 RAL 7009 RAL 7010 RAL 7026 RAL 7031 RAL 7037
Mausgrau Griingrau Zeltgrau Granitgrau Blaugrau Staubgrau

RAL 7011 RAL 7012 RAL 7013 RAL 7039 RAL 7042 RAL 7043
Eisengrau Basal tgrau Braungrau Qu artzgrall Verkehrsgrau A \-’erke_hrsgrau B

RAL 7015 RAL 7016 RAL7021 RAL 7045 RAL 7046
Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau Telegrau 1 Telegrau 2

RAL 7022 RAL 7023 RAL 7024
Umbragrau Betongrau Graphitgrau

Farbpalette Dacheindeckung

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Bezugshoéhen sind zu(r) StraRenseite(n) die angrenzende Verkehrsflache, zu seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen der natlrliche Gelandeverlauf.

StraRenseite
Blickdichte Einfriedungen (z.B. Mauern, geschlossene Zaune) sind nur bis zu einer Hohe
von 1 m zuléssig.

Seitliche und riickwartige Grundstlicksgrenzen
Einfriedungsmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinflaichen oder géartnerisch an-
zulegen, sofern keine abweichenden Gebote entgegenstehen.
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lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1 Trockenstandort

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 358/4, 359/8 (Teilflachen)

Ausgleichsflache: 480 m?
Auf der Ausgleichsflache gem. Planzeichnung (13.1 PlanZV) ist durch regelmafiges
(mindestens 5 jahrliches) Riickschneiden ein verschattender Aufwuchs auszuschliel3en.

Stein-/Astschnittschiittungen (als vorgezogene MalRnahme)

Es ist 1 Steinschittung mit Sandlinsen anzulegen. Die Steinschlttung ist an einem gut
sonnenexponierten Platzen ca. 0,5 m tief ins Erdreich oder bis zum Muttergestein aus-
zuheben und etwa 0,5 m hdher sein als das Bodenprofil. Die Breite der Steinschittung
ist mit ca. 2 m, die Lange mit ungefadhr 5 m auszufihren. Die Form sollte nierenférmig
sein und muss nach Siden hin ausgerichtet sein. Die gebrochenen Steine, mit der die
Grube aufgefillt wird, missen eine Kantenldange von ca. 200-300 mm aufweisen. Die
Steine, die oben aufgeschichtet werden, kdnnen dabei kleiner sein, mit einer Kanten-
lange von ca. 100-200 mm. Auf der Steinschlttung ist kleinrAumig nahrstoffarmes
Substrat auszubringen. Die Grundflache der Steinschiittung muss mindestens 10 m?
betragen. Seitlich und Gberlappend mit der Steinschittung sind kleine Reisighaufen (ma-
ximal 30 cm Héhe) aus kleineren Asten sowie Zweigen zu errichten. Wasserabfluss der
ausgekofferten Grube ist mit einer Drainage sicherzustellen. Im Umfeld der Steinschiit-
tung sind 3 Sandlinsen als Eiablageplatze anlegen, die aus Flusssand unterschiedlicher
Kérnung bestehen und mit Léss, Lehm oder Mergel gemischt werden kénnen. Die Fla-
chengrofRe betragt etwa 1-2 m2, die Tiefe ca. 50 cm.

A2 Befestigte Flachen

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet

Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen
Beldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugiges Pflaster, etc.) zu
befestigen.

A3 Begriinung

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet

Stitzmauern und vergleichbare Bauwerke, inklusive Erdbauwerke ab einer Gesamthdhe
von mehr als 2 m Uber dem anstehenden Gelande sind zu begriinen. Hierbei zahlt die
Summe der Hohen aller entsprechenden Bauwerke auf einem Grundstiick.
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2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

M1 Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiick 274/1 (Teilflache)

Es ist entsprechend der Planzeichnung eine blickdichte Sichtschutzpflanzung auf min-
destens 5 m Breite aus Strauchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Geholze sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von
ca. 1,5 m in 3 Reihen zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich gebietsheimische Pflanzen
(Region 4) zu verwenden. Keine Art darf 20 % der Gesamtzahl des Pflanzgutes Uber-
schreiten.

Botanischer Name

Deutscher Name

Wuchshéhe [m]

Standort

Berberis vulgaris

Berberitze, Sauerdorn

1-2

normal/ trocken

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. Weilddorn 4-6 normal
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weilddorn 4-6 normal

Cytisus scoparius Besenginster 1-3 norma/ trocken
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 2-3 normal
Ligustrum vulgare Liguster 2-5 normal/ trocken
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal

Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal

Salix caprea Saldweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal
Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht

V. HINWEISE

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.
B. Gartenbewésserung, Toilettensptlilung) zu verwenden. Das Oberflachenwasser ist Uber
Rickhalteeinrichtungen oberflachig zu versickern und gedrosselt abzuleiten. Unzulassig
sind gezielte Versickerungen tber Rigolen, Rohre, Schachte, oder Sickergruben.

Regenwasser Stralle

Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsanlagen wird Gber Rohrleitungen und Gréaben
in die Versickerungsflachen (Erdbauwerke) am stidwestlichen Rand des Plangebiets gelei-
tet.
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Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlick-
sichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfédhige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemalR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, Gefalle oder Scherben, Miinzen und Eisenge-
genstande usw.) unterliegen gemaR 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens
2 Wochen vorher) Gber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige
ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675
3000.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdélzrodungen und Baufeldrdumung nur auler-
halb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in § 39 (5) BNatSchG (zwischen O1. Oktober
und 28./29. Februar) durchzufihren.

Feuerschutz
Als zuldssige Bauart missen feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen verwendet werden.

Stellplatzsatzung, Private Stellpldtze
Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstiicken wird durch die entsprechende
Satzung der Stadt Mendig geregelt. Die Satzung ist zu beachten.
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B) BEGRUNDUNG
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 1,8 ha auf. Ziel ist die Ausweisung von
Wohngebietsflachen (Allgemeines Wohngebiet) auf Grundstiicksflachen in attraktiver, ex-
ponierter Hanglage.

Die Eheleute Neitzert und Dr. Kalscheuer planen in Abstimmung mit der Stadt Mendig die
Entwicklung eines neuen Wohnprojekts in Mendig. Unter dem Motto ,Jeder lebt in seinen
vier Wanden und doch leben alle in einer groBen Gemeinschaft” soll eine auf Achtsamkeit
und Farsorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden. Geplant ist die Ent-
wicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewohner untereinander
und fireinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unterstlitzende Tatigkeiten
und Hilfen).

Dazu soll das Areal um das ehemalige ,Martinsheim” am nordwestlichen Siedlungsrand
von Mendig, oberhalb der StraRe ,Ernteweg” entwickelt werden. Es befindet sich voll-
standig im Besitz der Eheleute Neitzert und Kalscheuer.

Ein zentrales Versorgungsgebdude (ehem. ,Martinsheim”) kénnte mittelfristig als Unter-
kunft far evtl. erforderliche Pflegekrafte sowie als Treffpunkt und Kommunikationszent-
rum dienen.

Parallel zu diesen Uberlegungen griindeten im Dezember 2015 vorwiegend Bewohner des
Erntewegs ,Die Bricke Mendig e.V.”. Ziel des Vereins ist die Entwicklung einer Nachbar-
schaft, wie sie frilher mal existierte. Die Mitglieder versprechen, sich umeinander zu kiim-
mern und dafir zu sorgen, dass jeder in seiner Wohnung oder seinem Haus wohnen kann,
so lange es eben geht.

1.2 Bauleitplanverfahren

Das Bebauungsplan-Verfahren wird nach 8 13b i.V.m. 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rah-
men des § 13b BauGB sind die Verfahrensschritte gemaf 8 4 (1) BauGB entbehrlich, in-
sofern die Offentlichkeit gemaR & 13a (3) S.1 Nr. 2 1. Halbsatz BauGB iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird
und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufRern kann. Eine frihzeitige Betei-
ligung gemal &8 3 (1) BauGB wurde durchgefuhrt.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflaichen geman
8 13b BauGB handelt, kann das sogenannte beschleunigte Verfahren angewendet wer-
den. Der Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, der
Flachennutzungsplan (Landwirtschaft, Erhaltung Dorfrandbereich) kann nachtraglich be-
richtigt werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
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Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. GemaR § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die Summe der veranderten Grundflachen, die Gegenstand der planerischen Festsetzun-
gen sind, betragt ca. 2.700 m2. Dabei sind kumulative Wirkungen mit zeitlich und radumlich
zusammenhangenden Projekten zu berlicksichtigen. Ein solches Projekt ist die Auswei-
sung des Bebauungsplanes ,Verlangerung Eichenweg” unmittelbar éstlich angrenzend an
das Plangebiet mit einer Grundflache von bis zu 5.600 mZ2. In der Summe ergibt sich eine
Gesamtgrundflache von bis zu 8.300 m?2. Da die Uberbaubare Grundflache unter 10.000
m? liegt, ist fir den Bebauungsplan der 8 13b BauGB anzuwenden.

Allerdings missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit 8 1 BauGB vereinbar sein.
Dies schlief3t die Ermittlung und Berlcksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleit-
plane auf beriihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwagung eingestellt werden
kénnen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begrindet (siehe Kapitel 6 Um-
welt- und Naturschutz). Die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
von kleineren Wohnhéausern fallt nicht unter die prifpflichtigen Vorhaben. Rodungen bzw.
Umnutzungen von Wald bleiben unter 1 ha.

Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in 8§ 13b i.V.m. &8 13a BauGB definierten Vo-
raussetzungen erflillt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Verfahrensschritte

Der Rat der Stadt Mendig hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Martinsheim/Ernte-
weg” zur Gewaéhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 (5) BauGB)
beschlossen.

Die hier vorliegende Fassung dps Bebauungsplans mit Textfestsetzungen und Begriindung
wurde fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 (2) BauGB angefertigt.
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,8 ha grolRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Wohnbebauung von
Obermendig. Es umfasst in Teilen parkartige Gartenflachen sowie einen Douglasienwald.
Es ist teilweise bereits bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke in der Gemarkung Obermendig in der Flur 12.
Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planurkunde zu entnehmen.

Das Gebiet grenzt nach Siidwesten an den bestehenden Siedlungskérper und den Ernte-
weg, nach Westen, Osten und Norden an Wald.
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1.4 Bestandssituation

Stadt Mendig

Kreis Mayen-Koblenz

Einwohnerzahl' 8.928 Stand: 31.12.2019

Gemarkung ca. 23,75 km?

Lage Das Plangebiet liegt auf einer teils kraftig abfallenden, stidexpo-
nierten Bdschung in einer Hohe von etwa 304-330 m G.NN. in
der GroBlandschaft ,Mittelrheingebiet” in den ,Ettringer Vul-
kankuppen®”.

FlieBgewasser in Kellbach (ca. 30 m sudlich)

der Ortslage
Verkehrsanbindung
(klassifizierte

B 262 (A48 -A61)
L120 (Mendig — Bell)

StraRen) BAB 61
Benachbarte Orts- Siden: Kottenheim, Thir
gemeinden Osten: Kruft

Norden: Bell

Westen: Ettringen

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 304-330 m G.NN. und fallt nach
Sitden hin mit einem stark unterschiedlichen Gefélle ab.

Das Plangebiet wird im westlichen und stdlichen Bereich von Wohnbebauung und zuge-
horigen Garten- bzw. Parkanlagen eingenommen. Im &stlichen Plangebiet befindet sich
eine Waldflache, welche sich Gberwiegend auf Douglasien von Stangenholz und geringen
Baumholzes mit geringem Unterwuchs zusammensetzt. Dieser Hangwald erstreckt sich
nach Norden und Osten Uber den Geltungsbereich hinaus.

2. Planungs- und Standortalternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans folgt dem Wunsch der beiden Familien Neitzert und Dr.
Kalscheuer, in ihrem unmittelbaren Wohnumfeld eine Gruppe Gleichgesinnter zu versam-
meln und ein gemeinsames , Seniorenwohnen” bis ins hohe Alter zu ermdglichen. Die Fla-
chen sind vollstédndig im Besitz der Familien. Aus diesem Grund bestehen von der Lokalitat
her keine Planungsalternativen.

! http://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id = 103&I = 3&g=0713704069&tp = 1058 ab-
gerufen am 26.01.2021
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3. Ubergeordnete Planungen

GemalR §8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Re-
levante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017). Darlber hinaus sind die Ziele der Teil-
fortschreibungen des LEP IV bzw. der Entwurf der Neuaufstellung des RROP’s als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im Rahmen der Bauleitplanung zu berlck-
sichtigen.

3.1

Die Mendig gehért zur Verbandsgemeinde Mendig und liegt im Kreis Mayen-Koblenz. Fir
die Stadt und das Plangebiet werden in den einzelnen Programmen und Planen der Raum-
ordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aussagen gemacht:

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Stadt Mendig folgende Vorgaben und Entwicklungsziele benannt:

Raumstrukturgliederung: landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit hoher Zentrenerreichbarkeit,
landesweit bedeutsamer Bereich fir den Frei-
raumschutz,

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepragt

Pellenz und Umfeld des Laacher Sees

keine besondere Aussage,

- Regionale Griinziige
- Landschaftstyp:

- Erholungs- und Erlebnisrdaume:
- historische Kulturlandschaften:

- Biotopverbund: keine besondere Aussage,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung der landesweit bedeutsamen Ressourcen
fur den Grundwasserschutz und die Trinkwas-
sergewinnung,

- Hochwasserschutz: keine besondere Aussage,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

Landwirtschaft:

Forstwirtschaft:
Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir
die Landwirtschaft,

keine besondere Aussage,

bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe, randlich landesweit
bedeutsamer Bereich fir die Rohstoffsiche-
rung,

landlicher Raum.

Regionaler Raumordnungsplan , Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)
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Nachfolgend werden ergédnzend zum Landesentwicklungsprogramm IV die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fiir die Stadt
Mendig dargestellt:

- Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur,

- Raum- und Siedlungsstruk- Schwerpunktentwicklungsraum,
turentwicklung:

- Zentrale Orte und  Versor- Grundzentrum Mendig,
gungsbereiche

- Regionale Griinziige: randlich regionaler Griinzug,

- Biotopverbundrdume und randlich landesweiter Biotopverbund,
Wildtierkorridore:

- Grundwasserchemie schlechter Zustand,

- Besondere klimatische Raume: Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,

- Radonpotenzial: lokal hohes Radonpotenzial,

- Historische Kulturlandschaften: randlich bedeutsame historische Kulturland-
schaft hohe Bedeutung (Stufe 3),

- Erholung und Tourismus: keine besondere Aussage,

- Planungsbediirftige Raume Mayen.

3.2 Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan ist nur im sidlichen Teil aus dem rechtsgultigen Fldchennutzungsplan
entwickelt. Dieser sieht dort fir den Bereich Wohnbauflachen vor. Im nordéstlichen sowie
westlichen Bereich sind Flachen fir Wald dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist zu ei-
nem spateren Zeitpunkt nachrichtlich anzupassen.

Abb. 3: Auszug aus demlaktuellen Flachennutzungsplan, ohne MaRstab — weifle Markierung: Lage
des Plangebietes (ohne MaRstab)
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3.3 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb biotopkartierter Bereiche und naturschutzfachlich
relevanter Schutzgebiete. Es befindet sich im Raumbereich des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Rhein-Ahr-Eifel”, dessen Verordnung unter § 1 (2) bestehende und kinftig zu erlas-
sende Bebauungsplédne aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgliedert. Entsprechend sind
die Belange des Umweltschutzes (Landschaftsbild) zu beachten. Dies wird weiter unter
Punkt 6. ausgefihrt.

4. Planung

4.1 Planungskonzeption

Die beiden Familien Neitzert und Dr. Kalscheuer planen in Abstimmung mit der Stadt Men-
dig die Entwicklung eines neuen Wohnprojekts in Mendig. Unter dem Motto ,Jeder lebt
in seinen vier Wanden und doch leben alle in einer groBen Gemeinschaft” soll eine auf
Achtsamkeit und Flrsorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden. Geplant
ist die Entwicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewohner unter-
einander und flureinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unterstiitzende
Tatigkeiten und Hilfen).

Dazu soll das Areal um das ehemalige ,Martinsheim” am nordwestlichen Siedlungsrand
von Mendig, oberhalb der Stra3e ,Ernteweg” entwickelt werden. Aufgrund des Vorhabens
schlieBen sich alternative Standorte aus; eine weitere flachenhafte Entwicklung ist nur
durch eine geringfiigige Uberplanung von Waldflachen méglich. Hierbei wird die Umnut-
zung von Wald auf den notwendigen Umfang reduziert (vgl. § 1a (2) S. 2 BauGB).

Ein Anschluss des Plangebiets unmittelbar nérdlich an den Siedlungskérper und damit ver-
bunden die bauliche ErschlieBung dieser Flachen ist aufgrund der schwierigen topografi-
schen Situation nicht realisierbar. Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets wird durch
Anschluss an die bestehende Gemeindestral3e ,Ernteweg” sichergestellt.

Im Folgenden wird die planerische Konzeption des Bebauungsplans "Martinsheim/Ernte-
weg" in der Stadt Mendig mit Blick auf die Nutzung, die verkehrliche ErschlieRung und
Grinordnung dargelegt.

Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet 0,67 ha
Versickerungsbecken 0,10 ha
Private Grinflache

"Wiesenweg" / Verkehrsgriin 0,04 ha
Private Grinflache "Garten" 0,33 ha
Randliche Eingriinung 0,07 ha
Wald 0,46 ha
Private Verkehrsflache 0,13 ha

Gesamtflache 1,80 ha



Seite 19, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Mendig,
Textfestsetzungen/Begriindung, Fassung fiir die Beteiligungen geman
88 3 (2) u. 4 (2) BauGB, Stand: September 2021

g e e Tae

Anzahl der zusatzlichen Grundstiicke: 9 Stiick
Durchschnittliche GrundstiicksgroRe: ca. 490 gm

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemei-
nes Wohngebiet” (WA) mit zwei Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 gemél3 8 4 BauNVvO
festgesetzt.

Zuldssig sind gemél3 8 4 (2) Nr. 7 und 3i.V.m. 8 1 (9) BauNVO
e Wohngebéude,
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten der Versorgung des Gebiets dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe wer-den nicht
Bestandteil des Bebauungsplans gemal3 8 1 (6)i.V.m. 8 1 (9) BauNVO.

Ebenfalls werden die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 1-5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8
71 (6) Nr. 1 BauNVO).

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit zwei Ordnungsbereichen ausgewie-
sen. Der erste Ordnungsbereich WA 1 dient der Errichtung klassischer Einfamilienhauser,
die stadtebaulich der Bautypologie im landlichen Raum entsprechen. Der Ordnungsbereich
WA 2 wird der Bestandsbebauung entsprechend festgesetzt und berlicksichtigt deren
(stadte-)baulichen Merkmale.

Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung von Wohnraum. Das Wohnen soll durch weitere
Nutzungstypen erganzt werden, die das Leben im Plangebiet positiv beeinflussen und der
Freizeitgestaltung sowie dem sozialen Zusammenhalt dienen. Dazu zahlen insbesondere
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sowie die
der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden und Handwerksbetriebe widersprechen der
Plankonzeption und werden entsprechend ausgeschlossen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 mit Z =1l fiir
bergseitige Grundstiicke und Z = | fiir talseitige Grundstiicke als Hochstmall festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,4 als Héchstmal3 festgesetzt. Die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) betrédgt 0,8 als Héchstmag.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ga-
ragen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten im Sinne des 8 12 BauNVO, mit Nebenanlagen
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im Sinne des 874 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist zuldssig.

Die Héhe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe (FH)
beschrankt.

Die zuldssige Firsthéhe bergseitig der ErschlielSungsstral3e betrdgt maximal 9,5 m.
Die zuldssige Firsthéhe talseitig der ErschlielSungsstral3e betrdgt maximal 6,5 m.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebdudehdéhe wird basierend auf dem Gebédudeschwerpunkt (Fldchenschwerpunkt)
der Gebéudegrundflache zur ndachstgelegenen ErschlielBungsstralSenachse (Niveau Mitte
Stral3e) festgelegt.

Als Gebédudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebédude umfasst. Untergeordnete Gebéudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu beriicksichti-
gen.

chwerpunkt

Darstellung des Gebdudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt:
Die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Gebéudes.
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max. 9,50m

talseitig bergseitig

max. 6,5m

Strafenniveau

Nattirlicher Gelandeverlauf

Skizze zur Héhenlage der Baukorper

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. 88 16 (2), 19 und 20 BauNVO wird im Plangebiet das
Malf der baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:

- Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl,

- Zahl der Vollgeschosse,

- Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 ist an die geplanten Grundstiicke des
Plangebietes (durchschnittlich ca. 490 m?2) angepasst und ermdglicht eine ausreichende
Bebauung, wahrend weiterhin ein hoher Griinanteil in der Ortsrandlage gewahrleistet wird.

Beispiel Berechnung der Grundfldchenzahl und ihrer Uberschreitung?

Als Grundflachenzahl | werden Hauptanlagen und alle Teile der Hauptgeb&ude bezeichnet.
Die festgesetzte Grundfldchenzahl begrenzt diese Hauptanlagen. Die Grundflachenzahl Il
bezeichnet alle Versiegelungen (oberirdisch und unterirdisch). Sie ermittelt sich aus der
Summe der festgesetzten Grundflachenzahl mit der zuldssigen 50-prozentigen Uberschrei-
tung, im konkreten Falle 0,4 + 0,2 = 0,6.

2 Arbeitshilfe Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (Stand Oktober 2016) — Stadt Frankfurt am Main
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Beispielbild Grundflachenzahlermittlung fiir ein 875 m? Grundstiick

Beispiel Grundflachenzahl | (Hauptanlagen):

Grundstlicksflache 875 m?2
Gebaudeflache 300 m?
Terrassen und Balkone 50 m?
Gesamtflache 350 m?
Grundflachenzahl 0,4

Beispiel Grundflachenzahl Il (GRZ | einschl. zuliassige Uberschreitungen i.S.d. § 19 (4)
BauNVO sowie Unterbauungen):

Grundstlicksflache 875 m?2
Gebaudeflache 300 m?
Terrassen und Balkone 50 m?
Zuwegungen 25 m?2
Zufahrten 25 m?
Uberdachte Stellplatze 25 m?
Tiefgarage 150 m?2
Terrassen und Balkone -50 m?
(Uberlagerung mit Tiefgarage)

Gesamtflache 525 m?
Grundflachenzahl 0,6

Geschossflachenzahl Alilgemeines Wohngebiet:

Uber die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht einer baulichen Aus-
nutzung der Flache mit bis zu zweistdckigen Gebauden. Dies folgt dem Grundsatz der
Minimierung des Flachenverbrauchs durch mehrgeschossige Bauweise und entsprechend
reduziertem Flachenverbrauch bei gleichzeitig landschaftsangepasster Ausgestaltung und
Minimierung der optischen Wirkung des Plangebietes.
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Geschosszahl baulicher Anlagen:

Um dem natlrlichen Geldandeverlauf Rechnung zu tragen und mdogliche negative Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild durch zu hohe Gebaude zu minimieren, wird die
Zahl der Vollgeschosse differenziert nach bergseitig und talseitig festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die vorgesehenen First- und Traufhéhen entsprechen dem Bestand und der Umgebungs-
bebauung, bleiben dabei aber unter den héheren Gebauden der Umgebung zurlick und
figen sich entsprechend ein. Die Hohen erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit
geneigtem Dach.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im Ordnungsbereich WA 1 ist die offene Bauweise (o) geméal3 8 22 (2) BauNVO fest-
gesetzt.

Im Ordnungsbereich WA 1 sind nur Einzelhduser zuléssig.

Im Ordnungsbereich WA 2 ist die abweichende Bauweise (a) gemdl3 8 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser. Eine Uberschreitung von 50 m Gesamtlénge
eines Gebéudes ist zuléssig.

Diese Festsetzung entspricht der im landlichen Raum typischen offenen Bauweise und der
Umgebungsbebauung in der Stadt Mendig. Um den Bestand des Martinsheimes mit einer
Gesamtbreite von UGber 60 m zu reflektieren, darf im Ordnungsbereich WA 2 die Gesamt-
lange der Gebadude um mehr als 50 m (berschritten werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
8 712 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aulSerhalb der (iber-
baubaren Grundstticksflachen zuldssig, sofern keine anderen Gebote entgegenstehen.
Dies gilt nur bis zur Flucht der riickwértigen Baugrenze (Baugrenze stralSenabgewandte
Seite).

Die Errichtung von Stellplatzen, geschlossenen Stellplatzanlagen (Garagen, Carports) so-
wie Nebenanlagen unterliegt Beschrankungen. Eine rickwértige Grenzbebauung mit den
entsprechend negativen Auswirkungen auf die optische Wahrnehmung des Gebietes aus
der umgebenden Landschaft wird verhindert. Die riickwartige, von der StralRenseite abge-
wandte Baugrenze dient hierbei als Limitierung.
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4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung fir eine harmonische Einbindung des Plangebiets in das
Landschafts- und Ortsbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in denen
gestalterische MalRnahmen geregelt werden.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedirfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwickelt
werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein moglichst homogenes Erschei-
nungsbild der Bebauung.

Aufgrund vielfaltiger Bauformen und unterschiedlicher gestalterischer Ansatze im Gel-
tungsbereich und seiner Umgebung wird jedoch nur ein grundsatzliches Mal3 an Regelun-
gen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes getroffen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Gebdude sind Staffelgeschosse allgemein nicht zuldssig. Hauptge-
bédude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmélBiger Bauweise wie Wellblechgaragen,
Containerbauten, etc. sind nicht zuldssig.

Bei der Gestaltung der AulBBenfldchen der Gebdude sind hochglinzende oder spiegelnde
Oberfldchen (Glanzgrad > 30% DS/EN ISO 2813), wie z.B. eloxierte Metallteile sowie
grellbunte Farben nicht zuldssig.

Durch die Topographie bedingte, zur Griindung der Gebdude erforderliche Sockelge-
schosse (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse) sind in den Ordnungsbereichen WA
7 und WA 2 durch Anschiittung zu verdecken und bis zur natiirlichen Gelédndeoberfldache
anzugleichen. Der talseitig sichtbare Teil der Fassade darf dabei eine Héhe von 6,50 m
nicht (berschreiten.

Die zur Stral3e gewandte Gebédudefront darf im Ordnungsbereich WA 1 eine Ldnge von 15
m nicht dberschreiten.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines kongruenten, homogenen Wohngebietes in einer
exponierten Siedlungslage. BehelfsmaRige Bauweisen sind fir die Erreichung dieser Ziele
ungeeignet und werden ausgeschlossen.

Die vorliegende Festsetzung zielt ausschliellich auf extreme Farb- und Oberflachengestal-
tung ab. So wirde ein mit spiegelnden Folien beschichteter Bau sich in erheblicher Weise
von der Umgebungsbebauung abheben und in der gegebenen Ortsrandlage eine unge-
wollte landschaftspragende Wirkung entfalten.

Dies gilt naturgemal in gleicher Weise flr grellbunte Farben wie z.B. die RAL-Farben 2005
Leuchtorange, 3024 Leuchtrot oder 4006 Verkehrspurpur, welche eine Signalfarbwirkung
besitzen und entsprechend einer angepassten Bauweise in eklatanter Weise entgegenste-
hen.
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Aufgrund des teils stark bewegten Gelandes wird die Notwendigkeit der Festsetzung der
sichtbaren Fassaden auf der talseitig orientierten Bebauung erforderlich, um eine optische
Verbindung von Stltzbauwerken und Fassaden zu einer Gberdimensionierten Wand in ei-
ner exponierten Lage zu verhindern.

Aufgrund sehr breiter Grundstlicke darf die Lange der Gebdude im Ordnungsbereich WA
1 nicht mehr als 15 m betragen. Andernfalls wirde bei voller Ausnutzung der zulassigen
Lange eine ungewollte negative landschaftspradgende Fernwirkung in exponierter Hanglage
erzeugt werden. Die Bebauung wirde damit der im landlichen Raum typischen offenen
Bauweise aufgrund ihres anndhernd geschlossenen Charakters nicht entsprechen.

Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung

Die Dachform von Haupt- und Nebengebéduden ist das geneigte Dach mit einer Neigung
von 15°-35°. Der Dachtypus (Walmdach, Pultdach, Satteldach...) ist innerhalb eines
Hauptgebéudes einheitlich zu gestalten.

Ziel ist eine der Dachlandschaft von Mendig angepasste und innerhalb des Plangebiets
einheitliche Bauweise. Dies wird durch die Festsetzung des geneigten Daches in einem
engen Rahmen (15° - 35° Neigung) erreicht.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéuser, traufdurchstol3ende Erker, Dachterras-
sen. Zwerchhéuser dirfen maximal 1/4 der Trauflédnge in Anspruch nehmen, Gauben ma-
ximal eine Breite von 1,5 m aufweisen. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten auf
einer Traufseite darf 1/2 der entsprechenden Trauflédnge nicht (iberschreiten. Von seitlich
aufgehendem Mauerwerk ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Es sind alle Gaubenformen zulédssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstiick.

Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzellen...)
sind allgemein zuldssig.

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden Regelungen zu Dachaufbauten
getroffen. Ein ,drittes Stockwerk” soll im Plangebiet nicht zulassig sein, aus diesem Grund
bestehen Regelungen bezliglich Dachaufbauten in ihren verschiedenen Varianten. Die
Form der Dachaufbauten soll dabei frei, jedoch einheitlich innerhalb eines Hauses gestaltet
sein.

Dabei sollen die tibergeordneten Ziele des Ressourcenschutzes nicht behindert werden, es
ist entsprechend zuldssig, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarmodule
oder Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache zu installieren und die Dacher zu begri-
nen.
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Dacheindeckung

Im Plangebiet darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig (schiefergrau
bis anthrazit) ausgefiihrt werden (RAL 7005, 7009 bis 7013, 7015-7026, 7031, 7037,
7039, 7042, 7043, 7045 und 7046) (Bezugsquelle: RAL gemeinntitzige GmbH, Siegbur-
ger Str. 39, 563757 Sankt Augustin) Zwischenténe, welche sich in diesem Farbspektrum
bewegen sind ebenfalls zuldssig. Sie ist in Form und Gré3e an die im Ortsbild von Ober-
mendig vorhandene Eindeckung anzupassen. Metalleindeckungen und Dachbegriinungs-
malBnahmen sind zulédssig.

RAL 7005 RAL 7009 RAL 7010 RAL 7026 RAL7031 RAL7037
Mausgrau Griingrau Zeltgrau Granitgrau Blaugrau Staubgrau

RAL 7011 RAL 7012 RAL 7013 RAL 7039 RAL 7042 RAL 7043
Eisengrau Basaltgrau Braungrau Quartzgrau Verkehrsgrau A |l Verkehrsgrau B

RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7045 RAL 7046
Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau Telegrau 1 Telegrau 2

RAL 7022 RAL 7023 RAL 7024
Umbragrau Betongrau Graphitgrau

Farbpalette Dacheindeckung

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden aulRerdem farbliche Festsetzun-
gen getéatigt, die einen weiten Bereich von Grauténen vorschreiben.

Einfriedungen

Bezugshéhen sind zu(r) StraBenseite(n) die angrenzende Verkehrsflache, zu seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen der natirliche Geldndeverlauf.

StralBenseite
Blickdichte Einfriedungen (z.B. Mauern, geschlossene Zéune) sind nur bis zu einer Héhe
von 1 m zuldssig.

Seitliche und riickwértige Grundstiicksgrenzen
Einfriedungsmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zulédssig.

Damit die Einfriedungen nicht zu massiv wirken und um der Gefahr der ,Verschanzung”
der Grundstiicke, insbesondere zur Stral3enseite zu begegnen, sind die Art und die Hohe
der Einfriedungen differenziert geregelt.
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Als typisches Einfriedungselement sind Hecke oder Zaun (Holz oder Metall) in transparen-
ter, senkrechter Gliederung bzw. Lattung zu sehen. Diese sind entlang der ErschlieRungs-
stralde in H6hen bis zu 1,5 m zulassig. Die Hohen beziehen sich dabei auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstralle.

An den Gbrigen Grundstlicksseiten sind Einfriedungen aller Arten, sofern transparent, so-
wie Hecken in einer Hohe von bis zu 2 m Uber Geldndeniveau (gemal Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz Stand 09/2018) zulassig. Zulassig sind ebenfalls Mauern mit einer Hohe
von bis zu 1,5 m.

Die Festsetzung tragt dazu bei, flir das Gebiet des Bebauungsplans eine identitatsstiftende
eigene Charakteristik zu entwickeln, ohne dabei die Gestaltungsfreiheiten der Bauherren
zu stark zu beschranken.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen oder géartnerisch an-
zulegen, sofern keine abweichenden Gebote entgegenstehen.

Da die unbebauten Bereiche gleichermalRen wie die bebauten Bereiche die gestalterische
Qualitat des Baugebiets wiedergeben, wird gemafls § 88 (1) Nr. 3 LBauO festgesetzt, dass
nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke (bis auf die notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen) als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind.

4.6 Landschaftsplanerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(1) Die in der Planurkunde zum Erhalt gekennzeichneten Flachen sind nicht forstwirt-
schaftlich zu bewirtschaften oder auf andere Arten in Anspruch zu nehmen. Ein
Zurtickschneiden der Gehdlzbestédnde in Abstanden von mindestens 5 Jahren zum
Ziele der Freistellung der offenen Felsen ist méglich und im Falle eines vollstandigen
Zuwachsens erwiinscht.

(2) Gebdaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellpldtze sind mit versickerungsfa-
higen Beldagen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol8fugiges Pflaster,
etc.) zu befestigen.

(3) Stiitzmauern und vergleichbare Bauwerke, inklusive Erdbauwerke ab einer Gesamt-
héhe von mehr als 2 m (ber dem anstehenden Geldnde sind zu begriinen. Hierbei
z&hlt die Summe der Héhen aller entsprechenden Bauwerke auf einem Grundstiick.

Es handelt sich um eine MalBnahme, um artenschutzrechtlich relevante Eingriffe zu ver-
hindern und einen potenziellen Lebensraum streng geschitzter Arten zu sichern (Bereich
offener Felsabgrabung und oberhalb liegender Trockenstraucher).
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Dartiber hinaus soll das anfallende Oberflachenwasser minimiert, die Versickerung vor Ort
maximiert werden.

Im bewegten Geldnde des Plangebiets ist mit der Errichtung groRer Stlitzmauern zu rech-
nen. Da die Lage als stark exponiert anzusehen ist, sind diese aber ab einer Gesamthohe
von 2 m zu begriinen. Dies bedeutet, dass auch voneinander abgesetzte Einzelstiitzmau-
ern in ihrer Summe zu berlicksichtigen sind.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf einem in der Planurkunde ausgezeichneten Bereich ist auf einem 5 m breiten Streifen
entsprechend der am Ende des Abschnitts folgenden Liste ein Feldgehélz aus Strauchern
der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehdlze sind
im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in 3 Reihen zu pflanzen. Es sind
ausschliel8lich gebietsheimische Pflanzen (Region 4) zu verwenden. Keine Art darf 20 %
der Gesamtzahl des Pflanzgutes (iberschreiten

Durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung wird ein erosionsstabiler Ubergang und
Lebensraum flr viele Tierarten zur angrenzenden Ackerlandschaft geschaffen (Acker-
schlag von > 35 ha GrolRRe).
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an das vorhandene Versor-
gungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit dem Versorgungs-
trager abgestimmt.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vor-
handene Abwasserbeseitigung der Stadt Mendig angeschlossen. Die Schmutzwasserbe-
seitigung ist mit dem Versorgungstréager abgestimmt.

Die Sammlung und Bewirtschaftung von Oberflachenwasser erfolgt in einem Mulden- und
Kanalsystem mit zwei angeschlossenen Versickerungsbecken. Dabei wird - dem Empfeh-
lungsbeschluss des Werksausschusses folgend — eine Versickerung von allen Regenereig-
nissen bis zu einer 10-Jahrlichkeit sichergestellt. Es erfolgt somit keine Einleitung von
Regenwasser in Vorfluter oder Kanalsysteme.

Geh- und Leitungsrecht

Zur Sicherstellung der erforderlichen Versickerungsleistung des Baugebiets ist eine Rohr-
leitung zwischen den beiden Versickerungsbecken erforderlich. Sie wird mit einem Geh-
und Leitungsrecht gesichert, um der unterhaltungspflichtigen Stelle die Zuganglichkeit der
entsprechenden Anlagen zu Zwecken der Prifung, Wartung oder Erneuerung zu ermdogli-
chen.

5.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung (Gas) soll Gber Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz si-
chergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieRungsmalinahme werden mit
den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt.

Die Energieversorgung (Strom) soll tiber Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieRungsmalinahme werden
mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt. Leitungsgefahrdende
Verrichtungen missen jederzeit unterbleiben.

5.4 Abfallentsorgung

Eine Befahrung der privaten Stral3enanlagen mit einem 3-achsigen Millfahrzeug ist még-
lich, entsprechende Abstimmungen erfolgen mit der fir die Millbeseitigung zustandigen
Stelle.

5.5 Telekommunikation

Das Baugebiet soll an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen werden. Der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmalRnahme ist mit der Deutschen Telekom rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.
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6. Umweltbelange

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im
Sinne des 8 13 b BauGB und soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen des
8 13 b i.v.m. 13 a BauGB werden erfiillt:

- Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird eine Uberbaubare Grundflache von
insgesamt weniger als 10.000 m? festgesetzt. Bebauungspldne oder Anderungen
von Bebauungsplanen, welche in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden (,Verlangerung Eichenweg”) werden ent-
sprechend berlcksichtigt.

- Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter.

Da die Voraussetzungen des &8 13b i.v.m. § 13a BauGB vorliegen, wird der Bebauungsplan
»~Martinsheim/Ernteweg” im beschleunigten Verfahren gema 8§ 13b i.v.m. § 13a BauGB
aufgestellt. Dabei kdénnen die Verfahrenserleichterungen des 8 13 (2) und (3) Satz 1
BauGB in Anspruch genommen werden. Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und der Zusammenfassenden Erklarung gemaf 8
10a BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die
relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

6.1 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im & 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz
wiedergegeben:

~Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieB3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit als auch der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Ubergeordnete Planungen
Das Landesentwicklungsprogramm IV (Oktober 2008) trifft zum Plangebiet folgende Aus-
sagen:
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Raumstrukturgliederung:
Regionale Griinziige
Landschaftstyp:

Erholungs- und Erlebnisrdume:
historische Kulturlandschaften:

Biotopverbund:
Grundwasserschutz:

Hochwasserschutz:
Klima:
Landwirtschaft:

Forstwirtschaft:
Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit hoher Zentrenerreichbarkeit,
landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Frei-
raumschutz,

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepragt

Pellenz und Umfeld des Laacher Sees

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung der landesweit bedeutsamen Ressourcen
ftr den Grundwasserschutz und die Trinkwas-
sergewinnung,

keine besondere Aussage,

klimadkologischer Ausgleichsraum,

randlich landesweit bedeutsamer Bereich fur
die Landwirtschaft,

keine besondere Aussage,

bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe, randlich landesweit
bedeutsamer Bereich fir die Rohstoffsiche-
rung,

landlicher Raum.

Regionaler Raumordnungsplan , Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen

Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fir die Stadt

Mendig dargestellt:

- Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-

struktur,

- Raum- und Siedlungsstruk- Schwerpunktentwicklungsraum,
turentwicklung:

- Zentrale Orte und Versor-
gungsbereiche

- Regionale Griinziige:

- Biotopverbundraume und
Wildtierkorridore:

- Grundwasserchemie

- Besondere klimatische Rdume:

- Radonpotenzial:

- Historische Kulturlandschaften:

Grundzentrum Mendig,

randlich regionaler Griinzug,
randlich landesweiter Biotopverbund,

schlechter Zustand,

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,
lokal hohes Radonpotenzial,

randlich bedeutsame historische Kulturland-
schaft hohe Bedeutung (Stufe 3),

keine besondere Aussage,

Mayen.

- Erholung und Tourismus:
- Planungsbediirftige Raume

In der Bestandskarte ,Planung vernetzter Biotopsysteme” werden fiir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.
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Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im stidwestlichen Bestandsbe-
reich als Wohnbauflache, im norddstlichen Bereich als Waldflache ausgewiesen. Eine pa-
rallele Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des gewéhlten Verfahrens nach
813 b BauGB nicht erforderlich.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage, naturrdumliche Gliederung, Topographie
Das ca. 1,8 ha grolRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Wohnbebauung von

Obermendig. Es umfasst in Teilen parkartige Gartenflachen sowie einen Douglasienwald.
Es ist teilweise bereits bebaut.

GroRlandschaft ist die Nr. 29 ,Mittelrheingebiet”, Untereinheit ,Ettringer Vulkankuppen”
(292.01). Die Landschaft wird von unregelmafig angeordneten kegel- und kuppenférmi-
gen Tuff- und Schlackevulkanen, aber auch dem Gesteinsabbau gepragt. Die vulkanischen
Bdden sind fruchtbar, Offenland wird daher Gberwiegend von Ackerflachen eingenommen.
Die historischen Siedlungskoérper sind von starkem Siedlungswachstum Gberpragt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 304-330 m G.N.N. und fallt nach
Stden hin mit teils deutlichem Gefalle ab.

Geologie und Boden - Schutzgut Boden?

BodengroRlandschaft basische und intermediare Vulkanite, z.T wechselnd mit
Losslehm

Kultur- und Archivbéden keine Angaben

Erosionsgefahr hoch-sehr hoch

Bodenart lehmiger Sand - stark lehmiger Sand

Bodengruppe keine Angaben

Der Boden stellt sich vor Ort als sehr lehmig dar, im Bereich der Nadelgehdélze hat sich
eine dinne Auflage aus Rohhumus gebildet. Teile des Waldbereichs sind als Erosions-
schutzwald im Forsteinrichtungswerk ausgewiesen. Insbesondere diese Bereiche weisen
eine erhebliche Geldndeneigung auf, welche eine erhéhte Erosionsgefahr mit sich bringt.
Es sind entsprechende Bodenuntersuchungen und geeignete ingenieurbautechnische Mal3-
nahmen zu ergreifen, um eine Erosion zu verhindern.

Bewertung: Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Lebens-
raum fir Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer flir Schadstoffe.
Eine Vorbelastung liegt in Form einer flachigen Bestockung der Waldbereiche mit Dougla-
sien und der damit einhergehenden Bodenverédnderungen (Versauerung, Bildung von Roh-
humus) vor. Aufgrund des hohen Erosionsrisikos werden ingenieurbauliche MalRnahmen
zur Stabilisierung erforderlich werden.

S http://mapclient.Igb-rlp.de//?app =Igb&view id=9 vom 08.01.2018
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Oberflichenwasser und Grundwasser — Schutzgut Wasser*

Es befinden sich keine Oberflachengewaéasser im Plangebiet. Niederschlagswasser versi-
ckert auf den Flachen und wird nicht gezielt abgefiihrt. Die Planung sieht die Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers vor.

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft der quartaren Magmatite. Die
Grundwasserbildung ist mit ca. 262 mm/a als hoch zu bewerten. Die Grundwasserlber-
deckung wird als mittel bewertet. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uber-
schwemmungszonen. Ca. 370 m westlich des Plangebietes befinden sich Wasserschutz-
gebiete (Zone | Erlental/Mendig). Auswirkungen auf den dortigen Grundwasserkorper be-
stehen nicht, da der Bereich durch das Tal des Bellbaches getrennt wird.

Bewertung: Fir das Oberfldchenwasser besitzt das Plangebiet aufgrund der Gberwiegen-
den Hanglage und der damit verminderten Aufnahme von Regenwasser eine mittlere, in
flacheren Bereichen geringe Bedeutung. Fir das Grundwasser ist aufgrund der hohen Neu-
bildung eine hohe Bedeutung zu attestieren. Entsprechend ist die Empfindlichkeit des Was-
serpotenzials zu bewerten. Das zusatzliche Oberflachenwasseraufkommen wird aufgrund
der geplanten Bewirtschaftung in einem Regenversickerungs- aller Voraussicht nach ohne
besondere Auswirkungen bleiben.

Klima — Schutzgut Klima/Luft®

Jahresniederschlag 500 - 650 mm
mittlere Tagesmitteltemperatur 7,5 -10,0°C

Es bleibt zu bemerken, dass die Grundwasserneubildung fast 50 % der zu erwartenden
Niederschlage ausmacht. Es steht zu vermuten, dass es sich hier um eine lokale Anomalie
handelt, welche im Rheinland-Pfalz weiten Klimamodell aufgrund der geringen Ausdeh-
nung nicht bertcksichtigt wird. Die entsprechenden Niederschlagsdaten sind daher nur als
Anhaltspunkt zu betrachten.

Das Plangebiet wird Uberwiegend von zum Siedlungskérper hin abfallenden Hanglagen
eingenommen, welche aufgrund ihres teils dichten Bestandes an Bdumen die Kaltluftpro-
duktionsflachen auf den Ackern nérdlich von Obermendig zu einem gewissen Grad von
diesem abschirmen und den Kaltluftfluss behindern. Gleichzeitig sind die Waldflachen
selbst (wenn auch in geringerem Male als Offenlandflachen) klimameliorativ wirksam.

Bewertung: Durch das Einflihren von Versiegelungsflachen innerhalb des Plangebietes
kommt es insbesondere aufgrund der Sidhanglage zu einer vermehrten Aufheizung des
Bereichs. Durch die Rodung von Gehdlzen wird der Kaltluftstrom nach Siden stellenweise
geférdert, gleichzeitig durch den Bau von Geb&duden jedoch auch gebremst. Insgesamt
kommt es zu einem Verlust klimameliorativer Flachen und einer weiteren Aufheizung des
Bereichs. Aufgrund der GroRflachigkeit der Obermendig umgebenden Offenlandflachen
insbesondere im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes ist dabei nicht von einer erhebli-
chen Mehrbelastung auszugehen.

4 http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/ vom 08.01.2018
5 http://www.kwis-rlp.de/ vom 08.01.2018 (Klimadaten 1987-2016)
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potenzielle natiirliche Vegetation

Nach Angaben des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) waren
im Plangebiet folgende Gesellschaften vorkommend:

Nordwestlicher Teil Hainsimsen-Buchenwald, basenarm

Sddlicher und 6stlicher Teil Perlgras-Buchenwald, basenreich

Biotoptypen
Im Folgenden werden die einzelnen nachgewiesenen Biotop- und Nutzungstypen des Ge-
biets kurz beschrieben.

Eichenmischwald mit einheimischen Laubge- | AB3 hoher Wert
hélzen
An den nordlichen und westlichen Randlagen des Plangebietes gehen die Parkanlagen
auf der straRenabgewandten Seite der Bestandsgebaude in einen Uberwiegend von
Stangenholz und geringem Baumholz gepragten Eichenmischwald Giber. Arten umfassen
einheimische, standortgerechte Gehdlze wie Eschen, Vogelkirschen mit einem Unter-
wuchs aus Brombeeren, im nérdlichen Teil auch Schwarzem Holunder. In der ndheren
Umgebung der Gebaude haben sich Arten wie Goldregen und verschiedene Ziergeholze
in die Waldbereiche ausgebreitet.

Bewertung: Die Eichenmischwaldbestédnde werden in der Planung als Wald festgesetzt,
eine Umnutzung erfolgt nicht. Entsprechend ist nicht mit negativen Auswirkungen der
Planung in diesen Bereichen zu rechnen.
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Douglasienwald ‘ AL1 ‘ geringer/mittlerer Wert

Fast der gesamte Ostliche Hangbereich des Plangebietes wird von noch jungen Dougla-
sien (Stangenholz bis geringes Baumholz) eingenommen. Der Unterwuchs wird von
Stickstoffzeigern (Schwarzer Holunder, Brombeeren) auf dem anwachsenden Rohhu-
musboden dominiert, stellt sich aber verglichen mit den umliegenden Waldbereichen
wenig entwickelt dar. Bei zwei Begehungen 11/2016 und 07/2017 konnten keine Hin-
weise auf Nester oder Baumhohlen gefunden werden.

Bewertung: Die Douglasienbestédnde weisen einen geringen 6kologischen Wert auf, sta-
bilisieren jedoch den erosionsgefahrdeten Hangbereich. Um eine Vertraglichkeit der Pla-
nung herzustellen, sind neben der Durchfiihrung von Aufforstungen im gleichen Umfang
innerhalb des gleichen Naturraumes aulRerdem bodenstabilisierende Malnahmen in
Form von Bepflanzungen und je nach Bodenbeschaffenheit erforderliche ingenieurbauli-
che MalRnahmen durchzufiihren.

Waldrand | AVO | hoher Wert

Wahrend der Douglasienwald unmittelbar an die angrenzenden Ackerflachen reicht, be-
stehen im nordwestlichen und norddstlichen Bereich des Plangebiets kleine Streifen von
Waldrandern. Diese weisen neben einigen Baumen einen Uberwiegend dichten Unter-
wuchs aus Schlehen und Hundsrosen, sowie einigen Schwarzen Holundern und Brom-
beeren auf. Die Waldrandbereiche teilen sich in 2 Bereiche. Zum einen besteht aufgrund
der massiven Abgrabung des Geladndes hinter dem Gebaude des Erntewegs 98 ein be-
sonders trockener Bereich mit nur minimaler Bodenauflage Gber dem anstehenden Fels.
Zum anderen bestehen Waldrandbereiche auf einem ehemaligen Gartengrundstiick am
nordéstlichen Bereich des Plangebietes unmittelbar nérdlich der Douglasienbesténde.

Bewertung: Die Waldrandbereiche innerhalb des Plangebietes sind nur in geringem Mal3e
vorhanden, stellen jedoch einen wichtigen Lebensraum im Ubergang zu offener Acker-
landschaft und Siedlungskdérper dar. Insbesondere im Bereich der Abgrabungen nahe
des Ernteweg 98 ist aufgrund der besonderen Klima- und Bodenverhéltnisse von einem
insbesondere fir Insekten und potenziell Reptilien wichtigen Lebensraum auszugehen.

Steinbruch (Abgrabung) | GCO | hoher/sehr hoher Wert

Vermutlich im Rahmen der Errichtung der Gebaude am Ernteweg 98 wurde eine massive
Abgrabung des anstehenden Gelédndes mit Steilwanden von bis zu 5 m Héhe durchge-
fahrt. Das anstehende Gestein liegt offen. Schlehen und Hundsrosen haben den Bereich
flachig bewachsen, die Steilwande sind weitgehend unbewachsen.

Bewertung: Die Felssteilwénde bieten potenzielle Lebensrdume fir zahlreiche ge-
schitzte Arten. Eine Uberplanung des Bereichs ist auszuschliel3en.
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Strukturreiche Griinanlage ‘ HM3a ‘ mittlerer/ hoher Wert

Die zwei im westlichen Teil des Plangebiets gelegenen Gebaudekomplexe befinden sich
in einer Parkanlage mit wechselndem Strukturreichtum, welche randlich langsam in den
umgebenden Wald Ubergeht. Die Artenzusammensetzung ist eine Mischung teils wild
aufgewachsener heimischer Arten sowie nichtheimischer oder nicht-standortgerechter
Ziergeholze wie Kirschlorbeer oder Ginkgo. Die Anlage wird Gberwiegend von teils
baumbestandenen Rasenflachen dominiert.

Bewertung: Die Mischung aus Rasenflachen sowie Einzelbdumen bzw. Baumgruppen
mit Unterwuchs schafft einen strukturreichen Lebensraum fir zahlreiche, stérungsun-
empfindliche Arten und Kulturfolger. Der Bereich ist ungeeignet fir stérungsempfindli-
che Arten.

Gebiude | HN'1 | kein/ mittlerer Wert

Die bestehenden Gebaude im Plangebiet teilen sich in Wohngebaude und Nutzgebaude
(z.B. Schuppen). Die Gebadude weisen keine besonderen Strukturmerkmale auf.

Bewertung: Die Geb&ude befinden sich in einem baulich guten Zustand und sind be-
wohnt. Es liegen keine Hinweise auf einen Besatz mit geschltzten Arten vor.
Wirtschaftsweg (befestigt) | VB1 | kein Wert

Das Plangebiet wird im Bereich der bestehenden baulichen Anlagen durch befestigte
Privatwege erschlossen (Asphalt- und Kieswege).

Bewertung: Die Wege des Plangebietes besitzen keinen besonderen 6kologischen Wert.

Bewertung:
Weite Teile des Plangebietes sind bereits erheblich anthropogen Uberformt, sei es in Form

von bestehenden Park- bzw. Gartenanlagen oder durch stockende Douglasien. Biotope an
Extremstandorten wie den steilen Abgrabungswanden weisen trotzdem einen erheblichen
potenziellen 6kologischen Wert auf. Insgesamt ist ein Erhalt der 6kologisch besonders
wertvollen Flachen vorgesehen.
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Abb. 6: Abgrabung (,,Steinbruch”) hinter Gebdude Abb. 7: Nahaufnahme Felse
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Abb. 8: Biotoptypen im Plangebiet
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Abb. 9: Konfliktpotenzial Lebensraume und Biotope
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Erhalt Umnutzung

£ ) 5
i

bb. : Blick tiber a PIanebnet (gkenzelchnet) - BIickrlchtng orsten
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Flachenbilanz Verlust an Waldflachen

Insgesamt kommt es auf ca. 4.075 m? zu dauerhaften Rodungen von Waldflachen. Eine
Umweltvertraglichkeitsvorprifung im Sinne des UVP-Gesetzes ist somit nicht erforderlich.
Der Verlust von Waldflachen beschrankt sich weitgehend auf einen relativ jungen Doug-
lasienwald.

Zusammenfassung

Das Plangebiet wird tberwiegend von einem noch recht jungen Douglasienwald sowie
privaten Parkanlagen eingenommen. Die Gberplanten Flachen weisen dabei keinen erhéh-
ten dkologischen Wert auf. Die Planung weicht Bereichen von besonderem dkologischem
Wert (offenliegende Felswande, Strauchbesténde in trockener Siidexposition) aus.

Angrenzende Nutzungen

Nach Norden und Osten schliel3t sich in einigem Abstand ein groRflachiger, einheitlich und
intensiv bewirtschafteter Ackerschlag von tiber 30 ha an. Nach Westen hin geht das Plan-
gebiet in einen Hangwald, dominiert von mehrstdmmigen Eichen Uber. Nach Siden
schlielt sich nach einigen Metern Laubmischwald der Siedlungskérper von Mendig an.
Ostlich des Plangebietes ist auf einem ortsnahen Teil der Ackerflichen ein weiterer als
Satzung beschlossener und bekanntgemachter Bebauungsplan (,Verlangerung Eichen-
weg”) gelegen.

Tierwelt

Das Plangebiet wird tiberwiegend von Waldflachen eingenommen, welche zum Siedlungs-
korper hin in parkartig angelegte Gartenanlagen Gbergehen. Der Wald besteht fast voll-
standig aus dichtstehenden Douglasien.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung® wurde das Konfliktpotenzial der Pla-
nung mit dem Artenschutz anhand der vorkommenden Lebensraume abgeschéatzt. Ein Vor-
kommen geschltzter Arten ist dabei ausschlieRlich im Bereich der Abgrabungen (freilie-
gende Felsen) im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Gebaudes ,Martinsheim” und
der daran anschlieRenden Gestriippe zu rechnen. Hier konnten die Arten

e Mattschwarzer Maiwurmkafer

e Schlingnatter

e Zauneidechse

e Mauereidechse
vorkommen. Es wurden vor Ort nicht ndher bestimmte Reptilien (Schlangen, Eidechsen)
von Anwohnern gesichtet. Die Planung spart den betroffenen Bereich daher vollstandig
aus, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Es sind auRerdem MalRnahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Lebensstatten zu treffen (Offenhalten des Bereichs).

Relativ zentral innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei mittelalte Eichen mit starker
Verzweigung, welche vor Fallungen erneut auf Horste und eventuelle Baumhdéhlen geprift
werden sollten. Eine erste Begehung erbrachte keine Erkenntnisse zum Vorkommen der-
artiger Lebensstatten, dies kann sich jedoch zwischenzeitig dndern.

Bewertung: Es sind aufgrund des Erhalts und der Entwicklung wertvoller Lebensrdume im
Plangebiet, sowie unter Voraussetzung einer erneuten Kontrolle insbesondere potenziell

8 Artenschutzrechtliche Vorpriifung fir den Bebauungsplan ,Martinsheim/ Ernteweg”, Stadt Mendig, Ver-
bandsgemeinde Mendig, September 2021, Biro Stadt-Land-plus



Seite 42, Bebauungsplan "Martinsheim/ Ernteweg”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Mendig,
Textfestsetzungen/Begriindung/Umweltbericht, Fassung zur Beteiligung gemanR
883(2) 4(2) BauGB, Stand: September 2021

aiw Ve =

als Lebensstatten geeigneter Einzelbdume keine negativen Auswirkungen von der vorlie-
genden Planung auf geschlitzte Arten zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung — Schutzgiiter Mensch und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel”. Hierzu liegt
eine Rechtsverordnung vom 23. Mai 1980 vor. Gemal} des 8§ 3 ist der Schutzzweck:

1. die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes im
Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal;

3. die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;

4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tage-
baus.

Unter 8 1 (2) wird definiert, dass ,Fldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des 8 34 des Bundes-
baugesetzes (...) nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes” sind.

Im Rahmen der Ausweisung des Baugebietes wird das Plangebiet aus dem Bereich des
Landschaftsschutzgebietes ausgegliedert. Die Belange des Landschaftsschutzes sind ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

Die Planung sieht die Errichtung von bis zu zweistéckigen Wohngebauden in einer expo-
nierten Hanglage vor. Die Exposition beschrankt sich dabei im Wesentlichen auf den ge-
gentberliegenden Bergriicken.
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Abb. 11: Blickbeziehungen des Plang(-,;biets zur Umgebung

Bewertung:
Aufgrund der sehr begrenzten Fernwirkung ist nicht von erheblich negativen Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild durch die Errichtung von in ihren AusmalRen und ihrer Bau-
weise her an die Umgebungsbebauung angepassten Wohngebauden in einer exponierten
Hanglage in Obermendig auszugehen.

Kulturgiiter — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschlitzten Gebauden
oder Bodendenkmaélern im Plangebiet vor.’

Schutzgut Mensch

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verlaufen keine immissionsrelevanten
Verkehrswege. Ca. 1,5 km nérdlich verlauft die A 61. Der Wald des Plangebietes ist als
,Larmschutzwald” im Forsteinrichtungswerk ausgewiesen, dennoch ist aufgrund der er-
heblichen Entfernung und vorhandenen Topografie (keine Sichtbeziehung zur Autobahn)
nicht mit relevanten Stérungen zu rechnen.

Im Rahmen des Bodenschutzes werden MalRnahmen zum Erosionsschutz getroffen, so-
dass keine negativen Auswirkungen auf Menschen entstehen.

7 http://denkmallisten.gdke-rlp.de/Mayen-Koblenz.pdf (08.01.2018)
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Im Rahmen einer Entwasserungsplanung werden MaRnahmen gegen Uberschwemmungen
getroffen, sodass nicht mit negativen Auswirkungen auf Menschen zu rechnen ist.

In der Umgebung des Plangebietes verlaufen mehrere Wanderwege.
e Startpunkt des Eifel-Traumpfades ,Vier-Berge-Tour” ca. 30 m sitdwestlich des

Plangebietes,

e Verlauf eines lokalen Wanderweges stidwestlich des Plangebietes.

Auf kurzen Abschnitten der Wanderwege werden Teile des Plangebiets zu sehen sein.

Bewertung:

Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung

ZUu erwarten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiet Name Entfernung Richtung
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 300 m West
NSG-7137-034 Hochstein 300 m West
FFH-5509-301 NSG Laacher See 1.700 m Nord
NSG-7131-006 Laacher See 1.900 m Nord
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 1.700 m Ost
FFH-5609-301 Unterirdische stillgelegte Basaltgru- 1.900 m Ost

ben Mayen und Niedermendig

Biotopkartierte Flachen:

- Ca. 40 m nordlich des biotopkartierten Bereichs ,Gehdlze W Obermendig”,
- ca. 210 m ostlich des biotopkartierten Bereichs , Kellbach oberhalb Erlenmihle”.

Planung vernetzter Biotopsysteme:
- im Bestand ,Ubrige Walder und Forst, nicht von der Biotopkartierung erfasst”,
- In der Zielplanung ,lbrige Walder und Forst, nicht von der Biotopkartierung erfasst”.

Wirkungsgefiige

Das naturliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegenwaér-
tigen Wechselwirkungen der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasser, Pflan-
zen- und Tierwelt ist durch die anthropogene Nutzung (Landwirtschaft) geformt.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutz-

gut nach sich ziehen.

Schutzgut/Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Beseiti-
gung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Substrat

Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei der Versickerung
Klima: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Strukturen, Verlust
von CO:2 bindenden Strukturen

Landschaftsbild/Erholung: Verlust von strukturierenden Elementen des
Landschaftsbilds

Mensch: in geringem MalRe Verlust von pragenden Elementen des Lebens-
umfelds, bzw. von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust
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Schutzgut/Wirkungen Beschreibung der Wechselwirkungen

Schadstoffeintrage Wasser: Verlust der Wasserrlickhaltefunktion und Gefahr der Verlagerung

von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines Temperatur- und Feuchte ausgleichend wirkenden
Stoffs

Landschaftsbild/Erholung: Verlust eines landschaftstypischen Elements
Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schadstoffen tber
Nahrungspflanzen oder direkten Kontakt

Wasser: Verschmutzungs- |Boden: Veranderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr der Ver-
gefahr, Verringerung der schmutzung

Grundwasserneubildung, Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Verdnderung der Standortbedin-

Beeinflussung des Grund- | gungen
wasserspiegels Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene

derte Grundwasserverhaltnisse
Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung

Klima: Veranderung der Boden: Lokale Veranderungen des Bodenwasserregimes, Verstarkung der
mikro- und lokalklimati- Erosion durch geanderte Abflussbedingungen
schen Verhaltnisse Tiere und Pflanzen: Verschiebungen im Artengeflige/Konkurrenz durch Ver-

drangung und Anpassung an veranderte Bedingungen
Landschaftsbild/Erholung: keine splirbaren Wechselwirkungen

Mensch: starkere Belastung durch hdhere Klimareize

Landschaftsbild/Erholung: | Boden: keine spirbaren Wechselwirkungen
Storung/Beeintrachtigung | Tiere und Pflanzen: keine spirbaren Wechselwirkungen

Klima: keine spurbaren Wechselwirkungen

Wasser: keine splrbaren Wechselwirkungen

Mensch: Beeintrachtigung von Erholungswirkung und Regeneration

Mensch: menschliches Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste

Wirken Tiere und Pflanzen: Regulation, Verdnderung von Flora und Fauna
Klima: klimatische Veranderungen

Landschaftsbild: Verdanderungen des Landschaftsbilds

Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

Dariber hinaus sind folgende Wirkungen durch die Planung zu erwarten:
Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten bestehen zum als Satzung beschlosse-
nen und bekanntgemachten Bebauungsplan ,Verldngerung Eichenweg” unmittelbar west-
lich angrenzend. Aufgrund der Summe der GréRRe beider Bebauungspldne unter 10.000
m? Uberbaubare Grundflache, der Lage des Bebauungsplanes ,Verlangerung Eichenweg”
Uberwiegend auf artenarmen Ackerflaichen sowie der bereits bestehenden ErschlieBung,
und der Ausweisung von Wohngebieten ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen
auf Mensch und Umwelt zu rechnen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind nicht zu erwarten.
Die Planung befindet sich ca. 30 Meter vom nachsten FlieBgewasser entfernt hangauf-
warts. Das Gebiet weist keine besondere Gefahrdung durch Naturkatastrophen auf. Den
Worst Case wirde ein Starkregenereignis nach dem Pfligen der Ackerflachen hangauf-
warts bei entsprechender Abschwemmung von Oberboden darstellen. Es sind entspre-
chende Flachen zur Ableitung von Oberflachenwasser vorgesehen.

Landschaftsbild/Erholung: Verdnderung des Landschaftsbilds durch gean-

Wasser: Anderung von Abfluss und Grundwasserneubildungsverhéltnissen
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Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in einem
Allgemeinen Wohngebiet auszuschlielRen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Ge-
fahrenstoffen umgehen, ist ausgeschlossen. Es ist entsprechend nicht mit einem erhéhten
Unfallrisiko zu rechnen.

6.3 Geplante UmweltmaBnahmen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Neben Festsetzungen zur Minderung der Versiegelung (A2) und damit Entlastung des Was-
ser- und Bodenhaushalts und einer verpflichtenden Begriinung von Stltzbauwerken zum
Schutz des Landschaftsbildes (A3) werden auch Festsetzungen fiir den Artenschutz ge-
troffen. Weite Teile des anzunehmenden Kernhabitats der vor Ort vorkommenden Reptilien
werden erhalten, dennoch ist von einem Verlust potenziellen Lebensraumes auszugehen.
Aus diesem Grund werden konkrete Festsetzungen zur Schaffung verbesserter Lebens-
raumbedingungen durch den Riickschnitt von verschattenden Gehdlzen sowie die Anlage
von Winterquartiermdglichkeiten, Sonnenplatzen und Bereichen zur Eiablage getroffen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Aufgrund des bewegten Geldndes und des Fehlens ausreichend als Sichtschutz geeigne-
ten Bewuchses im betroffenen Planabschnitt wird zur Wahrung der Privatsphare der un-
mittelbar angrenzenden Anwohnergrundstiicke eine Festsetzung zu Schaffung und Unter-
haltung einer Sichtschutzbepflanzung getroffen. Die Pflanzung erfolgt mit standortheimi-
schen Gehdlzen.

MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild:

Im Folgenden werden die MaRBnahmen aufgezahlt und erlautert:
= nicht Gberbaute befestigte Flachen werden wasserdurchlassig ausgefihrt,
= Schaffung einer Randeingriinung zur Einbindung in die Landschaft und Schaffung
von Habitaten fir Arten des Halboffenlandes,
= Schaffung von Roherdbereichen und Steinriegeln fir Insekten und Reptilien,
= Offenhalten eines Bereichs mit offenen Felsen (Abgrabungsbereich).

Oberflachenwasser

Im Plangebiet werden zwei Versickerungsbecken errichtet. Es erfolgt keine Einleitung von
Regenwasser in Vorfluter oder Kanalsysteme.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber einen Anschluss an das bestehende Kanalsys-
tem von Mendig.

Externe MaBRnahmen

Im Rahmen der vorgesehenen Rodungen ist ein entsprechender forstrechtlicher Ausgleich
zu erbringen. Dies geschieht in Abstimmung mit dem Forst aul3erhalb des Bebauungsplan-
verfahrens im Zuge der Einholung einer Rodungsgenehmigung.
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6.4 Planungsalternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans folgt dem Wunsch der Familien Neitzert und Dr.
Kalscheuer, in ihrem unmittelbaren Wohnumfeld eine Gruppe Gleichgesinnter zu versam-
meln und ein gemeinsames ,Seniorenwohnen” bis ins hohe Alter zu ermdglichen. Die
Flachen sind vollstandig im Besitz der beiden Familien. Aus diesem Grund bestehen von
der Lokalitat her keine Planungsalternativen.

7. Zusammenfassung

Die Eheleute Neitzert und Dr. Kalscheuer planen in Abstimmung mit der Stadt Mendig die
Entwicklung eines neuen Wohnprojekts in Mendig. Unter dem Motto ,Jeder lebt in seinen
vier Wanden und doch leben alle in einer grolien Gemeinschaft” soll eine auf Achtsamkeit
und Farsorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden. Geplant ist die Ent-
wicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewohner untereinander
und flreinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unterstiitzende Tatigkeiten
und Hilfen).

Dazu soll das Areal um das ehemalige ,Martinsheim” am nordwestlichen Siedlungsrand
von Mendig, oberhalb der Stral3e ,Ernteweg” entwickelt werden.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 1,8 ha mit geplanten 9 Bauplatzen und einem
hohen Anteil an privaten Griinflaichen. Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Mendig ab, dieser ist zu einem spéateren Zeitpunkt nachricht-
lich anzupassen.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: keine Betroffenheit

Schutzgut Arten und Biotope: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser: sehr geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild: geringe Eingriffserheblichkeit

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet und auRerhalb weiterer
Schutzgebiete und biotopkartierter Bereiche.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind insgesamt vertraglich darstellbar unter Beriick-
sichtigung von Festsetzungen zur Gebadudehobhe, -gestaltung, der maximal sichtbaren Fas-
sadenhohe sowie der Begriinung von Stiitzbauwerken ab einer Gesamthdéhe von 2 m.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind insgesamt nicht erheblich. Ein wertvoller Fel-
senbereich (Abgrabebereich) wird von der Planung ausgenommen und ein regelmaliger
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Geholzschnitt zur Offenhaltung neben weiteren fir Reptilien forderliche Mallnahmen fest-
gesetzt. Zwei im Plangebiet vorhandene Eichen sind vor Féllungsarbeiten aulRerdem auf
das Vorkommen von Baumhdhlen und Nester/Horste zu kontrollieren. ist die Pflanzung
einer Sichtschutzhecke in einem besonders exponierten Bereich festgesetzt.

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht zu
rechnen. Die Auslésung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
Die Unfallgefahren bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Eine Wir-
kungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht erkennbar. Eine
besondere Anfalligkeit gegenliiber dem Klimawandel ist nicht erkennbar.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung
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