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1 Einleitung und Vorhabenbeschreibung

Die Bell Vue GmbH & Co. KG plant die Errichtung von Wohngebduden bzw. die
Errichtung von Grundstiicksflichen zur Wohnbebauung in Bell. Fiir das Gebiet liegt
kein rechtskréftiger B-Plan vor. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses
Vorhaben sollen daher iiber den B-Plan , Grabenstrafie” // B-Plan gem. § 13A BauGB
geschaffen werden, der fiir die Erschliefung und die stddtebauliche Ordnung
erforderlich ist.

Im Zuge der geplanten Baumafinahmen soll eine Wiesenfldche, welche im Stiden als
Standweide fiir Pferde dient (im Norden nach Luftbildauswertung zeitweise als
Mihwiese diente) sowie ein zugehoriger Schuppen (zwischen en Gebduden
Grabenstrafie 15 und 17 sowie nordlich der Kirche St. Florinus - 56745 Bell) tiberplant
werden. Die Flache der Pferdewiese mit einem fiir die Pferde bestimmten Schuppen
und einigen Laubbdumen
(Walnussbdumen mit
starkem Baumbholz) besitzt
eine Fliache von ca. 2.436
qm. Weitere potenzielle
Lebensrdaume sind auf dem
Plangeldnde nicht
nachweisbar. Das Umland
wird iiberwiegend von
Wohnbebauung gepragt.
Ostlich grenzt ein
Bauernhof mit Stallungen
und diversen Schuppen an
(vermutlich Nebenerwerb).
Nordlich des Bauernhofes
erstreckt sich eine etwa

1.000 qm grofie
Streuobstwiese mit z.T.
alten Obstgeholzen.

Abb. Lage des
Plangebietes mit Umland
(PG=blau transparente
Markierung) - Kataster
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Abb. Lage des Plangebietes mit Umland (PG=Dblau transparente Markierung)
Luftbild
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Die Planung sieht die Errichtung ortstypischer Wohngebdude mit Gartenland sowie
die Herstellung einer Erschlieffungsstrafie mit optionalen Garagenanlagen vor. Die
ErschliefSung erfolgt dabei tiber die Grabenstrafie in Bell.

Das Geldnde wurde zum Zeitpunkt der Begehung durch entsprechende Auszdunung
gegliedert. Die Pferde (2 Stiick) weideten am 04.11.2020 im stidlichen Bereich des
Geldndes unter den dortigen Laubbdumen (Walnussbaume). Der nordliche
Grundstticksteil besafs den Charakter einer Mahwiese. Der Schuppen fiir die Pferde
besitzt nach Westen eine grofflichige Offnung fiir die Tiere.

Die Planung sieht eine Uberbauung der Fliachen vor - dabei soll das Geldnde zu
Wohnbauzwecken nutzbar gemacht werden.

Fir das Plangebiet gibt es bislang keinen Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben richtet sich derzeit nach § 34 BauGB und § 15 BauNVO.

Eine Umsetzung des Vorhabens nach § 34 BauGB ist jedoch nicht moglich, weil die
geplanten Wohngebdude nicht erschlossen sind und die Frage der Erschlieffung und
verdichteten baulichen Nutzung bauleitplanerisch geregelt werden soll.
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Abb. Visualisiertes Luftbild des bebauten Plangebietes
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2 Lage im Raum / Grofiraum

Abb. 1 und 2: Lage Plangebiet im Stidwestlichen Bereich Bell.
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21  Wertgebende Strukturen und Konflikte

Baumhohlen konnten in den Walnussbdaumen nicht nachgewiesen werden, jedoch
fanden sich drei Spalten, die als potenzielle Fledermaus Zwischenquartiere zu
bewerten sind. Hinweise auf aktuellen oder fritheren Besatz (Fortpflanzungsstitten
von europdischen Brutvogeln) waren in den nur noch gering belaubten Baumen nicht
nachweisbar (Kontrolle mittels Sichtbeobachtung und Fernglas Zeiss Conquest HD
10x42).

Ein hoherwertiger Lebensraum schliefst sich auf dem ostlich angrenzenden
Grundsttiick an. Die Streuobstwiese ist naturbelassen und bietet ein hohes Potential als
Nahrungshabitat fiir die Lokalpopulation der Brutvogel als auch fiir Flederméuse. In
einem der Obstbdume konnte eine Baumhohle nachgewiesen werden.

Die Bausubstanz des ostlich angrenzenden Gehofts bietet ein hohes Potential als
Lebensraum fiir kulturfolgende, gebdudebriitende Arten.

Sonstige Lebensrdume, die sich als Reptilien- oder Amphibienlebensraum eignen
wiirden, konnten nicht nachgewiesen werden.

Verbundstrukturen zu Schutzgebieten sind durch die vorhandene Bebauung
zerschnitten.

Abb. Visualisiertes Luftbild des bebauten Plangebietes
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Das Landschaftsschutzgebiet Rhein-Ahr-Eifel befindet sich etwa 70,00 m stidlich der
Stidgrenze des Plangebietes. Zwischen Plangebiet und Schutzgebiet befinden sich
diverse Bebauungen und Verkehrswege. Die daraus herzuleitenden Vorbelastungen
lassen keine negativen Einfliisse der Planung auf das Schutzgebiet sowie die dortigen
Tier- und Pflanzenarten erkennen.

Strukturen auf dem Plangeldnde und Umfeld siehe auch Fotodokumentation.

Geschiitzte Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden und sind mithin
auszuschliefien.

Die gesamte Andienung und Baustellenlogistik kann tiber vorhandene o6ffentliche
oder private Wegefldchen erfolgen. Lediglich auf dem Geldnde selbst sind ggfs.
BaustrafSen erforderlich, die jedoch bereits auf zukiinftigen Strafienfldchen verlaufen
konnen.

Neben den alten Laubbdumen sowie dem Pferdeschuppen sind mithin keine weiteren
wertgebenden Biotopstrukturen auf dem Geldnde vorhanden.

Rast- und Ruhestitten sowie Fortpflanzungsstdtten geschiitzter Tierarten konnen fiir
diese Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Die Spalten besitzen jedoch keine
Eignung als Winterquartier fiir Flederméduse.

Ferner sind bei der weiteren Betrachtung Pufferwirkungen insbesondere auf die im
Osten angrenzende Fldche zu untersuchen.

Durch die geschilderten Konflikte lassen sich geringfiigige Beeintrachtigung
geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zunéchst nicht génzlich ausschliefSen. In der Regel
ist die Vermeidung der Zugriffsverbote bei den abbildbaren Konflikten durch die
Beachtung allgemeinverbindlicher gesetzlicher Vorgaben (z.B. Rodungsfristen) oder
schnell herzustellender Mafinahmen (z.B. kiinstliche Nisthilfen oder Quartiere)
abbildbar. Eine vereinfachte spezielle artenschutzrechtliche Priifung gemiafd § 44
BNatSchG untersucht folglich die verbleibenden Aspekte.

11
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3 Bilddokumentation

12

Bilder 1 bis 3:

Oben: Plangelénde
nordlicher Teil —
Wiesenflache mit
Laubbaum in
Nordwestecke.

Mitte: Plangelande
zentraler Teil -
Wiesenflache mit
Laubbaum auf3erhalb
des PG

Unten: Plangelande
sudlicher Teil —
Wiesenflache,
Schuppen und zwei
Laubb&dumen
innerhalb des PG.
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Bilder 4 bis 6:

Oben: potenzielle Einflugdffnungen
Schuppenbereich - Sldseite.

Mitte: potenzielle Einflug6ffnung
Schuppenbereich - Nordseite.

Unten: permanente Offnung in
Pferdeschuppen Westseite

13
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Bilder 7 bis 9:

Strukturen des
oOstlichen
angrenzenden
Hofgeb&udes mit
Schuppen und
Streuobstwiese im
Norden.

14
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Bilder 10 bis 12:

Streuobstwiese
nordlich des Hofes
GrabestraBe 17
(6stlich angrenzendes
Gelénde zum PG)

Unten: Nachweis
Baumhohle

15
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3 Vorpriifung der Wirkfaktoren
Zu beachten sind alle bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren. Im Rahmen der
Umsetzung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu prognostizieren und zu
berticksichtigen:

» Abbruch von baulichen Anlagen,

* Tempordre Beeintrdachtigungen durch Ldrm, Beleuchtung, Bewegung,

Schadstoffe etc.,
* Rodung von Geholzen
* Neuversiegelung von Freiflichen ohne essenzielle Bedeutung aus Sicht des

gesetzlichen Artenschutzes

»~Zu priifen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fithren konnen, dass Exemplare einer
europdisch geschiitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getotet werden. Zudem
stellt sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die ckologische Funktion von
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu
beeintrachtigen.”

Daraus resultierende mogliche Verbotstatbestanden fiir planungsrelevante Arten:

*  Totung von Individuen im Zuge der Baufeldraumung

e  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. direkte
Beeintrachtigung von Arten durch den Flachenentzug.

e  Tempordre Beeintrdachtigungen von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten sowie Arten in der nahen Umgebung durch baubedingte
Larmemissionen sowie visuelle Reize.

e  Dauerhafte Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten bzw. direkte
Beeintrachtigung von Arten durch anlagebedingte Ldrmemissionen und

visuelle Reize

16
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4 Eingriffsgebiet
41  Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) kann zu den Himmelsrichtungen Nord, Stid und West dem
Geltungsbereich des Planvorhabens gleichgestellt werden. Nach Ost wird die
benachbarte Streuobstwiese berticksichtigt. Die Abbrucharbeiten (Pferdeschuppen)
werden bei Durchfiihrung durch ein entsprechend qualifiziertes Unternehmen nur ein
kurzes Zeitfenster (ca. eine Woche) in Anspruch nehmen, sodass Storungen fiir die
ebenfalls bebauten umliegenden Bereiche nicht abbildbar sind. Auch im Zuge der
dann folgenden Bauphase sind keine Stérungen oder Beeintrdchtigungen abbildbar,
die das bereits gegebene Maf3 der erheblichen Stérungen nach Nord, Stid und West
essenziell erhchen. Fiir den Bereich Ost ist eine vertiefende Betrachtung erforderlich.

4.2  Vorbelastungen

Die Vorbelastung des EG hat entscheidenden Einfluss auf das mogliche Vorkommen
und die damit einhergehende potenzielle Betroffenheit geschiitzter Arten.

Die von der Planung betroffenen Bereiche unterliegen einer regelméfiigen Stérung
durch Menschen - zu allen Himmelsrichtungen finden sich Bebauungen oder
Gartenbereiche.

Die umgebenden Garten weisen hdufig typische Strukturen dorflicher Wohngérten
auf - hier muss eine erhebliche und regelméfiige Stérung durch den Menschen zu
Grunde gelegt werden.

Sudlich grenzt die Grabenstrafie an das Geldnde, sodass dort zusétzliche Belastungen
durch den Verkehr auftreten.

5 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde einmalig am 04.11.2020 begangen und auf Hinweise
des Vorkommens geschiitzter Arten untersucht (Nester, Baumhohlen, Kot- oder
Nahrungsreste etc.). Zur Begehung waren die relevanten Bereiche des Geldndes

zugingig.

17
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6 Ergebnisse
6.1  Ergebnisse der Ortsbegehung

Alle Geholze waren zum Zeitpunkt der Begehung nahezu unbelaubt und gut
einsehbar. Eine Baumhohle konnte auf der angrenzenden Streuobstwiese
nachgewiesen werden. Drei Spalten, die als potenzielle Fledermaus -
Zwischenquartiere dienen konnten, sind in den Walnussbaumen vorhanden. Besetzte
Fortpflanzungsstdtten konnten aufgrund des Zeitpunktes der Begehung nicht
nachgewiesen werden - auf worst case Basis wird die Eignung des Pferdeschuppens
zu Grunde gelegt. Aufgrund der Lage und der beschriebenen Vorbelastungen kann
ein Vorkommen h&ufig vorkommender, kulturfolgender Arten - z.B. Haussperling -
angenommen werden.

Die Schuppen und Gebdude auf dem 6stlich angrenzenden Geldnde werden durch die
Planung nicht in essenzieller Weise tangiert. Eine weitere Betrachtung dieses Aspekts
ist folglich nicht erforderlich.

Die ostlich angrenzende Streuobstwiese bietet hingegen ein hohes Potential als
Nahrungshabitat fur die lokale Vogelwelt sowie ein potenzielles Jagdhabitat fiir
Fledermduse. Da insbesondere Flederméuse sensibel auf licht reagieren und durch die
Bebauung zusitzliche Lichtquellen entstehen, sind Festsetzungen zu treffen, die eine
Verschlechterung der Lebensraumeignung fiir die Streuobstwiese wirkungsvoll
verhindern.

7 Bewertung, weiterfithrende Mafinahmen und Fazit der Priifung
71  Fledermausarten:

Quartiere  (Winterquartiere) = gebdudebewohnender  Fledermausarten  sind
auszuschlieflen- auch die Bdume bieten keine Eignung als Winterquartier. Nicht
auszuschlieflen sind Zwischenquartiere in den Spalten der Walnussbdume.

Ein Verlust potenzieller Quartiere ist abbildbar. Der Verlust kann durch geeignete
Mafinahmen kompensiert werden. Der Kenntnisstand zur Okologie der in Frage
kommenden Arten ist hoch - die Entwickelbarkeit der Strukturen kann kurzfristig
erfolgen und besitzt eine hohe Plausibilitit. Eine Totung von Einzelindividuen ist
durch die zeitliche Beschrinkung der Rodungsarbeiten vermeidbar.

Folglich ist fiir die Durchfithrung der Rodungsarbeiten eine Bauzeitbeschrinkung

zu beachten! Die Arbeiten miissen im Zeitfenster 1ter November bis Ende Februar
begonnen und ziigig sowie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden.

18
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Der Verlust der potenziellen Zwischenquartiere ist durch die Montage von 6 Stiick
kiinstlichen Fledermaus Zwischenquartieren zu kompensieren. Die Montage muss
vorgezogen an geeigneten Stellen erfolgen und ist fachlich zu begleiten.

Zum Erhalt des ostlich angrenzenden potenziellen Nahrungshabitats folgen
weitere Festsetzungen zu den Aufienbeleuchtungen (auch
Baustellenbeleuchtungen).

Ist das beschriebene Zeitfenster zur Rodung aus zwingenden Griinden nicht
realisierbar, muss vor Baubeginn durch eine entsprechend qualifizierte Person eine
umfangliche Besatzkontrolle durchgefiihrt werden. Ein vorsorglicher Verschluss aller
potenziell geeigneter Lebensrdume erscheint angesichts der hier gegebenen
Bausubstanz unrealistisch.

Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist mit der Genehmigungsbehorde das
weitere Vorgehen abzustimmen.

7.2  Brutvogel:

Das Plangelinde bietet in den  Wiesenbereichen keine geeigneten
Fortpflanzungsstatten fiir Brutvogel. Der Verlust der drei Baume, in denen keine
Nachweise belegt wurden, kann durch das Umland kompensiert werden.

Fir den Pferdestall wird im Zuge einer ,worst case” Betrachtung eine
Fortpflanzungsstitte einer gebdudebriitenden Art zu Grunde gelegt. Fiir den
Verlust der Fortpflanzungsstitte sind drei Stiick artgerechte kiinstliche Nisthilfen
zu montieren. Aufgrund der giinstigen Bestandssituation dieser Arten koénnen
diese Nisthilfen im Zuge der neuen Bebauung an den neu zu errichtenden
Gebduden montiert werden.

Eine Toétung von Einzelindividuen ist durch die zeitliche Beschrinkung der
Abbrucharbeiten vermeidbar.

Auswirkungen der Bebauung auf die Streuobstwiese sind durch eine
Heckenstruktur oder bauliche Einrichtungen vermeidbar. In Bereichen, in denen
eine Grenzbebauung erfolgt (z.B. Garagen) kann auf zusitzliche Mafinahmen
verzichtet werden.

Fiir die Durchfithrung der Abbrucharbeiten ist eine Bauzeitbeschrinkung zu
beachten! Die Abbrucharbeiten miissen im Zeitfenster 1ter Oktober bis Ende
Februar begonnen und ziigig sowie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden.

Ist dieses Zeitfenster aus dringenden terminlichen Griinden nicht realisierbar, muss
vor Baubeginn durch eine entsprechend qualifizierte Person eine Besatzkontrolle
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durchgeftihrt werden. Ein vorsorglicher Verschluss aller potenziell geeigneter
Fortpflanzungsstidtten erscheint angesichts der hier gegebenen Bausubstanz
unrealistisch.

Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist mit der Genehmigungsbehorde das
weitere Vorgehen abzustimmen.

7.3  Amphibien:

Amphibische Lebensrdaume sind von der Mafinahme nicht betroffen.

74  Reptilien:

Lebensrdaume von Reptilien sind von der Mafsnahme nicht betroffen.

8 Festsetzungen zum Schutz der Streuobstwiese
81  Licht und Beleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist insgesamt Insekten- und Fledermausfreundlich auszufiihren und
auf ein verkehrstechnisch notwendiges Minimum (Verkehrssicherheitspflicht) zu begrenzen.
Fur das norddstliche PG sind Lichtquellen (Mastleuchten oder Strahler) so zu installieren,
dass der Lichtkegel stets westlich gerichtet wird. Eine Ausleuchtung der Streuobstwiese ist
insgesamt zwingend zu vermeiden.

Nicht zu verwenden sind:
Folgende Lampentypen

e (HCI TT) Metallhalogendampf-Hochdrucklampe 3.000-6.500 Kelvin (K)
e (NAV T) Natriumdampf- Hochdrucklampe 2.000 K

Bevorzugt zu verwenden sind hingegen:
e Natriumdampf-Niederdrucklampen

e LEDG6.000 K
e LED3.000K

20
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8.2  Heckenpflanzung

Zum Schutz der Streuobstwiese ist auf der Ostgrenze der nach Osten weisenden
Grundstticke ein Sichtschutz (z.B. heimische Schnitthecke - blickdichter Zaun oder
begriinter Zaun) zu versetzen.

Heimische
Schnitthecke

21
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9 Mafinahmen Zusammenfassung;:

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote gem. §44 BNatschG sind in Verbindung mit
dem Planvorhaben folgende Festsetzungen aus Sicht des Artenschutzes zu
berticksichtigen:

e Bauzeitbeschrankung Rodungsarbeiten

Die Durchfiihrung der Rodungsarbeiten erfolgt im Zeitfenster 1ter November
bis Ende Februar.

e Kiinstliche Quartiere Fledermiuse

Der Verlust potenzieller Zwischenquartiere ist durch die Montage von 6 Stiick
kiinstlichen Fledermaus Zwischenquartieren zu kompensieren.

e Kinstliche Quartiere Brutvogel
Der Verlust einer potenziellen Fortpflanzungsstédtte Gebaudebriiter ist durch

die Montage von drei Stiick artgerechten kiinstlichen Nisthilfen zu
kompensieren.

e Bauzeitbeschrankung Abbrucharbeiten

Die Durchfiihrung der Abbrucharbeiten erfolgt im Zeitfenster 1ter Oktober bis
Ende Februar.

e Verwendung Insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung

Fur das nordoéstliche PG sind Lichtquellen (Mastleuchten oder Strahler) so zu
installieren, dass der Lichtkegel stets westlich gerichtet wird.

Bevorzugt zu verwenden sind:
e Natriumdampf-Niederdrucklampen

e LEDG6.000 K
e LED3.000 K

22
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10 Fazit:

Unter Einhaltung der vorgenannten Festsetzungen kann das Eintreten der
Zugriffsverbote i. S. des § 44 BNatSchG verhindert werden und das Planvorhaben
ist aus artenschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

()

D. Liebert
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