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Tagesordnung:

Gemeindliches Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB); Bauvoranfrage im
Bereich des Bebauungsplans "Am Hang"

AusschlieRungsgriinde nach § 22 GemO liegen fir folgende Personen vor, so dass diese an
der Beratung und Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben:

Sachverhalt:

Die Bauherren stellen eine Bauvoranfrage bezlglich des Grundstickes Gemarkung
Volkesfeld, Flur 4, Flurstiick 46/2 (Am Hang). Der katasteramtliche Lageplan ist beigeflgt.

Die Bauherren mochten mit der Bauvoranfrage klaren, ob abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplans, die Errichtung eines Gebdudes mit Pultdach
(Dachneigung ca. 15 Grad) moglich ist. Das Gebaude soll eine Grundflache von 11 x 11
Metern haben. Die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung wird eingehalten. Die
Gesamthohe des Gebaudes wird die im Bebauungsplan festgesetzten 11,50 m nicht
ubersteigen.

Das Grundstick liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Hang®, 1.
und 2. Anderung. Der Bebauungsplan legt u.a. folgende Regelungen fest:

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Am Hang*, 2. Anderung von 1996:

2 Vollgeschosse, wobei das 2. Vollgeschoss/Geschoss seinem aufieren Erscheinungsbild
nach einem Sockelgeschoss entsprechen muss.

Drempel: maximal 0,50 m

Dachneigung: 20 — 30 Grad

Dachgauben: zulassig, jedoch erst ab einer Dachneigung von 25 Grad

Laut dem Bebauungsplan ,Am Hang*, 1. Anderung sind im Bereich des B-Plans nur
Gebaude mit Sattel- oder Walmdachern zugelassen.

Im vorliegenden Fall wirden somit die Dachform und die Dachneigung nicht eingehalten
werden.

Gemal § 36 Abs. 2 BauGB darf das Einvernehmen der Gemeinde nur aus den in den §§ 31,
33, 34 und 35 BauGB ergebenden Grunden versagt werden.
Im vorliegenden Fall ist das Vorhaben nach §§ 30, 31 BauGB zu bewerten.
Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erfolgen, wenn die Grundztige der Planung nicht berthrt werden und
e Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich des Bedarfs zur Unterbringung
von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder
o die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
e die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde.



Der Ortsgemeinderat Volkesfeld hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 bereits auf der
gegenuberliegenden Seite der Stral’e sein Einvernehmen zu einer Bauvoranfrage erteilt, bei
der ein Pultdach mit einer Dachneigung von 5 Grad genehmigt wurde. Weiterhin gibt es im
Bereich des Bebauungsplans bereits ein Flachdach und ein Zeltdach, die genehmigt wurden.

Ob der Ortsgemeinderat Volkesfeld sein Einvernehmen zu der Befreiung von den
Festsetzungen der Dachform (hier Pultdach) und der Dachneigung (hier ca. 15 Grad) erteilt,
liegt im Ermessen des Rates.

Von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung bestehen keine Bedenken.

Hinweis zur Finanzierung:

keine

Beschlussvorschlag:
Der Ortsgemeinderat Volkesfeld berat Gber die 0.g. Punkte und beschlielit,

A) das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB zur
Bauvoranfrage beziglich der Errichtung eines Neubaus mit Pultdach zu erteilen.

ODER

B) das Einvernehmen gemal § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB zur Bauvoranfrage
bezlglich der Errichtung eines Neubaus mit Pultdach nicht zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig
Zustimmungen
Ablehnung
Stimmenenthaltungen
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