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Fldchen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
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empfohlene Grundstiicksgrenze

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vor—
kehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Wirtschaftsweg

Flurgrenze
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO.

ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldachenzahl GRZ betrdgt 0,3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

I.  Geneigte Déacher mit einer Dachneigung >=20° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

e Traufhéhe: maximal 6,560 m
e Firsthéhe: maximal 10,50 m

Il.  Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 20° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

e Traufhéhe: maximal 6,560 m
e Firsthéhe bzw. Gebdudehéhe: maximal 8,50 m

Die Ho6hen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Traufh6he am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.

e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut
am First)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehdhe bezieht sich auf die Héhe
der Strallengradiente (StraBenmittelachse; siehe hierzu die Hbhen-
angaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstick
erschliefungstechnisch  zugeordneten  Offentlichen  Verkehrsflache
(StraBe). Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig orientierten
Gebéudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsfldche
(StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

Hinweis: Die Gradientenh6éhen werden im weiteren Verfahren auf
Grundlage der StraBenplanung eingefligt.
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen max. Héhenentwicklung.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemall § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand geméaR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéude-
Frontldnge entlang der ErschlieBungsstralen wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontlédnge Einzelhaus: 15,00 m
Maximale Frontldnge Doppelhaushélfte: 10,00 m
Maximale Frontldnge Doppelhaus: 20,00 m

Unberiicksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebdude
angeschlossene Garagengebéude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal
2 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellplétze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuldssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméfRl § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten
Flédchen (Ordnungsbereich A).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
Offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B - FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fldche des Ordnungsbereichs B wird als Grinfléche mit der
Zweckbestimmung L,Ruckhaltung und/oder Versickerung von
Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zurlickgehaltene,
unbelastete Niederschlagswasser ist der fir die Rickhaltung und/oder
Versickerung vorgesehenen Flédche im Ordnungsbereich B zuzufihren und
dort in einem mdglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurtickzuhalten.

Die bestehende Freifldache innerhalb des Beckens und umgebende
Flédchen sind als extensiv genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu
pflegen.

Randlich des Erdbeckens sind Bdume aus standortgerechten, heimischen
Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zul&ssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — GEBIETSEINGRUNUNG

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein Gehdlzstreifen mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.

Hierzu sind je Grundstick zwei Laubbdume Il. GréBenordnung und
mindestens 5 Stréducher zu setzen. Abgédngige Gehdlze sind zu ersetzen.

ARTENAUSWAHL (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Stréducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schwarzer
Holunder

Baume II. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuléssig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebéduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten/Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Uberschreiten.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern und Gebéduden als Stadthaustyp
(=Gebédude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) betragt
die talseitig frei sichtbare maximale Wandhéhe 8,00 m. Gemessen wird
dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Gebdude angrenzenden
héchsten Gelédndes und dem obersten Punkt der sichtbaren Aulenwand.

STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind zwei Stellpldtze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Zéune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.) der
Grundsticke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m
Hohe zuléssig.

Die Ho6he wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante Strallenverkehrsfldche.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6&ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegen-stehen.*

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlcksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Mulden
und/oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstlcksflache
4-5 m? Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Mendig und dem zustédndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze
sollen mit offenporigen Beldgen (Okopflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)
befestigt werden, um eine Versickerung zu gewahrleisten. Gema § 10 (4) LBauO
Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehdlzrodungen aufRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich
gepragten Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortstbliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) durch den Bauherren zu bertcksichtigen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Auenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur grofflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
§§ 44 ff. LNRG (Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
LandesstralRengesetzes) 0,50 m zurlckbleiben. Gleiches gilt fur landwirtschaftlich
genutzte Grundstlicke, welche auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind geman §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archdologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Hoéhenschichtlinien: Die HoOhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-
unterlage: April 2020).

Die ordnungsgemiRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiiros bestétigt.

Nortershausen, den 30.06.2020

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich  bekannt
gemacht.

Bell, den ....................

(Stefan Zepp)
Ortsbiirgermeister

3 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
e e ———— vom Orntsgemeinderat gebilligt.

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gemaR
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemaB § 3 (2) BauGB wurde am
e e e beschlossen.

Bell, den

(Stefan Zepp)
Ortsbirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaR
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom bis einschlieBlich
....................... . zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am . mit dem Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berGihrten Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom

Fristsetzung bis zum

§ 4 (2) BauGB beteiligt.

Bell, den ....................

(Stefan Zepp)
Ortsbiirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Bell, den

(Stefan Zepp)
Ortsbiirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemafR Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rats Obereinstimmt und dass die fur die
Normgebung gesetzich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Bell, den

(Stefan Zepp)
Ortsbiirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung nach MalRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Bell, den

(Stefan Zepp)

Ortsbiirgermeister
Die Genehmigung des Bebauungsplans ist am
................... . gemalt § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten werden. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bell, den

(Stefan Zepp)
Ortsbiirgermeister
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