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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE

Anregung/Stellungnahme
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Micserkerger ke 1156077 Kablen:

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig

Bauwesen

Postfach 1352

56739 Mendig

Main Aktanzaichen Ihre Nachricht vom
2019_0663 . 2 04.02 2020

(bilte immer angeben) A610/13-101-r

Gemarkung  Thar

F’@ RheinlandDfalz

GEMERMDIREKTION
KULTURELLES ERBE

Direktion
Landesarchaolagie

AuBenstellc Koblenz

Niederberger Hohe 1

58077 Koblenz

Telofon 0261 6675 2000
landesarchasologie-kohlens
@gdke.rip.do

wom ke flp de

Ansprechpartner / Email  Telefon Datum

Achim Schmidt 026166753028 13022020
achim schmidt@adka.rlp.de

Projeki Bebauungsplan “"Fallerstrae”
hier: Auslegungsverfahren
Betroff . Archdologischer Sachstand

Erdarbeiten + Verdacht auf archaoclogische Fundstellen
Textfostsetzung: Abschnitt 3, Absatz 1, Seite 5

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Balange sind

Abwégung/Wirdigung

beriicksichtigt

Erauterungen zu archaologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archologische Fundstallen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen

Gesichtspunkten als archologische Verdachtsfidche ein. Dementsprechend kénnen bel Bodeneingriffen

bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstdrung durch die
Baumalinahmen fachgerechl unlersucht werden miissen.

Erauterung Uberwindungen / Forderungen
- Kaino weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berlicksichtigt
Durch die aktuelle Texifesiselzung sind unsere Belange barGcksichtigt

Diese Stelungnahme bezieht sich ausschliefilich auf die Belange der Direktion Landesarchologie. Eine

Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichie@gdke.rip.de) sowie der

Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

derlich.




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Bei Riickfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfugung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
A/ /
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=

K /
o

(e 4
Achim Schmidt
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Verbandsgemeinde Mendig R}mﬂﬂndpﬁ'ﬂz
= LANDESAMT FUR GEOLOGIE
eng. 6. Mirz 2020 UND BERGBAU .

TELEFAX LFB 2 i

Landzsamt fir Geologis und Bergbau Rheinland: Stalz Erny-Roador Stratie §
Posltaeh 10 02 66 | 55133 Malnz §5120 Mainz

Telefon 05131 92540

Verbandsgemeindeverwatung Lﬂﬁ’%ﬁgﬁﬁf *

Mendig : Wi Igb-np.da
Postfach 13 52 . .
568739 Mendig 08.03,2020

Mein Akfenzeichen  Ihr Schraibeh vom Telefon
Bitte Immar angeben!  D4.02.2020 .
3290-0042-19V2  4-610/13-1914r

kpfcld

Vorhabenbezogener Bebaﬁungsplan "Fallerstrafe" der Ortsgemeinde Thiir

Sehr gechrte Damen und Herren,

das Landesamt for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als
I'téger offentlicher Balange und unterstiitzt damit lhre Vorhaben. Um die: steigenden
Anforderungen effizient erfillen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zukinfiy das zentrale
Internstportal des Landes Rheinland-Pfalz (https:/Avwaw.gecporalrip.def) fiir die
Bsteiligungsverfahren zu nutzen und das LGB digital zu beteiligen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fur das jewellige Ver-
fahren tberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen.

Aus Sicht des Landesamtas fir Geologie und Bergbau (LGB} werden zum cben ge-
nannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Seitens des LGB w!.irden die Unterlagen zu Threr Anfrage vomn 04.02.2020 Uberpraft.

Dabel haben wir festge.stelit, dass sich zu den eingereichten Unterlagen vom
09.07.2019 keine wesentlichen und flachenmaligen Anderungen ergeben haben.
Eine erneute Oberprifung wurde diesselts daher for entbehrlich gehalten. Wir nehmen
vollumfanglich Bezug auf unsere Stellungnahme vom 20.08.2019, Az.: 3240-0942-
190/1.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

‘ )
! Rhﬂnlandpfalz
LANDESAMT FUR GEOLDGIE

UMD BERGBAU .

Bei Ruckiragen stehen wir geme zur Verfiigung.

. Boliten doch flachenmalige Anderungen vorgenommen worden seln, bitten wir um
Benachrichtigung. g

Mit freyndlichan Grifen.
Z C_

Prof. Dr. Georg Wigher

Gprinsizensdz1oz dotx




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

2a

Anregung/Stellungnahme

Abwagung/Wirdigung

[ i | @ Rheintandalz

1ANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND DERGBAL

| S e 20 Aug, Pl
TELEFAX =]

- Lendesemt lir Gen'agie und Baigbed Rhalnlon - Ptz - T Emy fostior Siralle 5
Postach %02 351 55182 Mainz L . 1 - BE120Mainz <
B Telafon (16131 9254.0)
Verhandsgememdevowvaliung MendLg - mm‘ﬂs&iﬁfﬁa
Postfach 13 52 : g * wwwlgbpde
56730 .Mendig d ——_—
Melh Aktenzgiehen  |hrSehrelen vems -+ o . Telefon

Bitte Immer angehenl 28.07.2018
2240004210701 4-LH-&10413-101
kaiimo

Vorhabenh g Bebauungsplan "Fallorstrafie” der Ortsgemeinde Thilr

Sehr gaohrie Damen und Herven,

aus Sieht des Landesamtas far Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB werden
zum ohen genannten Planvorhaben folgsnde Anregungen Hlnwelsa und Bewer-
tungen gegeben

Bemgbau ! AIthergbau

e Prifung der hier vorhandenen Untérlagsn ergab, dass im Bereich' des vdrhabenf- .
bezogenen Bebauungsplanes "FallemhaBe“ kein Altberghau dokumenhert istund kein
ﬂktueller Eergbau unter Bergaufs:cht erfolgt. g

Baoden und Baugrund
— allgemsin:

Der Hinweis auf die sinschiagigen Baugruind- Normén selzswia die Empfehlung ven
abjektbezogenen Saugrunduntersuchungen in den Texttlchen Festﬁetzungan tinter
‘den Hinwsisen werden fachlich bes tatigt. :

Bct allen Bodenarbelten sind dle Vorgaben der DIN 19731 und dar'DIN 18215 zu
beruoksmhﬂgen ‘wie o tellwelse schon in’den Textlichen Fesisetzungen unter dan'
Hinwesisen angegebsn ist. :

(Stellungnahme aus der 1. Offenlage)




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

2a

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Rheinland Dl

LANDESAMT FOR G5 DLOGIE
LIND BERGDAL

mlnenlmche Rohstoffe

‘Gegen ‘das gepzante Vorhaben bestehon aus ruhatuffgeolugischer Sicht kema'
Elnwéinde !

- Radonprug’nnsé'

In dem Plangebist Ilegen dem LGB zurzeit keiria Daten vor, die eme Einschitzung des'
Radcnpotenzlals emwgl!chen U

Mit ﬂ'aZij)fm(mman .

"Prof, Dr. Georg Wisber

GilpnA240842191 decx |, ‘




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

3

Vodafone

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Rausch, Joerg

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen de@vodafone.com>
Gesendet: Dienstag, 3. Marz 2020 16:16
An: Rausch, Joerg
Betreff: Stellungnahme $00836609, VF und VFKD, Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thar,

4-810/13-1014jr, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fallerstraie”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig - Bauwesen und Wasser/Abwasser - Jérg Rausch
Marktplatz 3
56743 Mendig

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00836609

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 03.03.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thar, 4-610/13-101-jr, Vorhabenbezagener Bebauungsplan
JFallerstrale”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.02.2020.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Ober unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Grike
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift giltig.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.




Nr.
BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr, r 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

HWK

Anregung/Stellungnahme Abwagung/Wirdigung

&'y Handwerkskammer
Koblenz

Handwerkskammer Koblenz - 56063 Koblenz

#2489 Bauleitpl:
Verbandsgemeindeverwaltung S
Friedrich-Ebert-Ring 33
Marktplatz 3 56068 Koblenz
56743 Mendig Stephanie Binge

Telefon 0261/398-248
Telefax 0261/398-398

Staphanie binga@hwk-keblenz.de
veu hrwk-koblenz de

Koblenz, 03.03.2020

lhr Schreiben vom 04.02.2020, AZ: 4-610/13-10-jr

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fallerstrae”, OG Thur . . . .
Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
Sehr geehrte Damen und Herren, derlich.

in der Funklion als Tréger 6ffentlicher Belange bedanken wir uns fiir die Einbeziehung in das oben genannte
Planungsverfahren.

Wir haben die uns vargelegten Planungsunterlagen gemaRl Baugesetzbuch (BauGB) eingehend gepriift und
kénnen keine Einschrdnkungen ader Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und
Nutzungsméglichkeiten unserer Handwerksbetriebe feststellen.

Insofern bestehen zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken gegen die geplanten Malnahmen.

Mit freundlichen GriiRen

Stephanie Bin!TezL F;elra Seckler




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

ENM

Anregung/Stellungnahme

Rausch, Joerg

Von: Dohr, Tanja <Tanja Dohr@enm de>

Gesendet: Donnerstag, 27. Februar 2020 10:10

An: Rausch, Joerg

Betreff: erneute Offenlage des Bebauungsplanes "Fallerstralie” der Ortsgemeinde Thar

Thre Nachricht vom 04.02.2020
Ihr Zeichen: 4-610/13-101-jr
Sehr geehrter Herr Rausch,

vielen Dank Hir [hre Information iiber dic erneute Offenlage des Bebauungsplanes "Fallerstrafic” der Ortsgemeinde
Thiir nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Von den Modifizierungen des Entwurlis hinsichtlich der Grundtldchenzahl, der Lage und GriBe von Terrassen und
Balkonen sowie der Anpassung der erforderlichen Stellplétze werden unscre Belange nicht beriihrt.

#ur Beantwortung evil. Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Gritfie

Im Aufirag

Tanja Dohr

Teleton: +49 261 2999-72179

Fax: +49 261 2999-7572179
E-Mail:  Tanja Dohri@enm de
Internet: www.energieneize-mittelrhein.de

Encrgicnetze Mittelrhein GmbH & Co, KG
Schitzenstrabe 80-82
56068 Koblenz

Sitz der Gescllschefl: Koblens | Amtsgericht: Koblenz TIRA 21594 | Perstinlich baftende C 1

] Iittelihein Vervahungs-Gmbil | G fihrung:
Lr. Andreas Hoffknecht, Udo Seholl - Sitx der Gesellschaft: Koblen: zericht: Koblen: TIRD 24722

Abwégung/Wirdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.

10




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

6

LaWiKa

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

é@‘ indsgemeinde | iy

eng. 26 Feb. 2020

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz = =
Landwirlschaneka mirar Riinland-Flalz, Posll=e 2070 53, 55010 Kablenz Postanschrift:

Postfach 20 10 53

568010 Kobl
Verbandsgemeindeverwaltung 56010 Koblenz

Mendig

Hausanschrift
Marktplalz 3 N
56743 Mendig Peter Kléckner Strafie 3
G073 Koblenz
Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail:  koblenz@liwx rp.de
Internet:  www hk-rip.de
Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen  Auskunft erteilt -~ Durchwahl  E-Mail Datum
4-610/13-101+r 14.04.02 Maithias Hersch- 238 malthias hoerschi@hwh-lpge  20.02.2020
Ihr Schreiben vam
04.02.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thiir

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden und erneutes eingeschranktes Auslegungsverfahren des
Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fallerstraiie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen am vorhabenbezogenen Bebauungsplan Fallerstraie” der Ortsgemeinde
Thur beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Ziel der Planung ist der Abriss vorhandener Gebaudesubstanz und die Errichtung eines
barrierearmen 3 geschossigen YWohnhauses sowie einer Praxis fur Physiotherapie oder einer
praxisdhnlichen Nutzung. Aus landwirtschafticher Sicht bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken gegen die Bauleitplanung

Wir mdchien jedoch auf den slidwesllich des Gellungsbereichs gelegenen tierhaltenden
landwirtschaftichen Betrieb des Hemn Lothar Berresheim  hinweisen. Es muss daher
sichergestellt sein. dass im Bereich des slidlichen Plangebietes lediglich Stellplatze und keine
Wohnbebauung zuldssig sind. Nur so ist unseres Erachtens eine uneingeschrankte
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Hofstelle Berresheim gewshrieistet

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Matthias Horsch

Eine Bebauung des genannten Bereichs ist nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.

11




Nr.
BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr, r

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e” 7
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

KV MYK
Anregung/Stellungnahme Abwagung/Wirdigung
Verbundsgr;rmw'.:juE.:::w; gi
E 7] f
eng. 26, Feb. 2020 § ot K
L ey
B 1 |
JUNGER LANDKREIS
MIT TRADITION
Kreisverwallung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Kablenz
Verbandsgemeindeverwaltung Mendig
Postiach 1352 i l-
56739 Mendig Zertifikat seit
audtberufumdiamite
Altenzeichen: 63 P 610 - 13 Auskunft edellt: Frau Hef
Zimmer-Nr: 423 Telefon: 0261/108-430 Datum: 21.02.2020
Telefax: 02611088430 E-Mail: margret hess@kvmyk.de
SluBERgr Can g T Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem3R § 4a Abs. 3 1.V.m. § 3 . g g .

Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,FallerstraBe” derlich.

Ihr Schreiben vom 04.02.2020; Az.: 4-610/13-101-jr

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus dem Aufgabenbereich der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz werden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Mit freundlichen Griiken

MargretHel




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

DT

Anregung/Stellungnahme

ﬂl "= == ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PT1 14, Polcher Str. 15-19, 56727 Mayen

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig
Marktplatz 3

56743 Mendig

per EMail: jrauschvg@mendig.de

rerenenzen  4-G10/13-1014rvom 04.02,2020
anserechpaniier  Michael Wolll (wollim@telekom.de)
receronnumaer 49 2651 980-455
patun  24.02.2020
eemrer  Batleitplanung der Ortsgemeinde Thir;

Beleiligung der Beh@rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
und erneutes eingeschrianktes Auslegungsverfahren des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Fallerstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir die Mittelung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GrmbH - als Netzelgentimerin und Nutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs. |
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
demenlsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir

wie folgt Stellung:

(Giegen die o.a. Planung haben wir keine Einwénde,

Mit freundlichen Griilen

iV A
) ;
RS,
‘.» o L \_,'mégf
v
Peter Schneidler Michael Wolff

Abwégung/Wirdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

IHK

Anregung/Stellungnahme

Koblenz

Starke Wirtschaft.
Starke Region.

IHE-Regranalyeschiftsteic Mayen Eatiera | Sehvassstralle 21 56060 Kablenz Regionalgeschaftsstelle fiir Mayen-Koblenz

Ihre Zeichen/Machricht vom
4-610/13-101-jr. Vom 04.02.2020

Per Mail: J.rausch.vg@mendig.de Ihrfe Ansprechpartnerfin
Verbandsgemeindeverwaltung Mendig Kristina Kutting

Frau Hartmuth E-Mail kutting@koblenzihk de
Marktplatz 3 Telefon 0261 106-285

56743 Mendig

Koblenz, 17.02.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thiir:

Beteiligung der Behbirden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden und erneu-
tes eingeschrénktes Auslegungsverfahren des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Faller-

strabe”

Sehr geehrter Herr Rausch,

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren.

Da aus Sicht der IHK Koblenz keine wirtschaftlichen Belange durch die Planung betroffen sind, lbersenden wir lhnen

keine Stellungnahme.

Sollten im weitcren Verfahren Infarmationen vorliegen, dic von Bedeutung flir die hiesigen Unternehmen sind, bitten

wir um erneute Einbindung der IHK Koblenz als Vertreter der regionalen Wirtschaft.

Mit freundlichen GriiBen

& mﬂm\afi

Kristina Kutting
Regionalberaterin

Abwégung/Wirdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.
10

PLEDOC

Anregung/Stellungnahme

I P,

ier Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmibH - Postfach 12 062 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig

Jorg Rausch zustindig  Yvonne Schemberg
Marktplatz 3 Durchwahl 0201/3659-125

56743 Mendig

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
4-610/13-101-jr 04.02.2020 PLEdoc 20200201636 12.02.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thiir; Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger
ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden und erneutes eingeschrinktes
Auslegungsverfahren des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fallerstrake

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir peziehen uns auf lhre o.g. Maknahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malknahme nicht betroffen werden:

Qpen Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nimberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Mangeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griilen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavLogiGeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Abwégung/Wirdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

10

PLEDOC

Anregung/Stellungnahme

Abwagung/Wirdigung
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr

11

amprion

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Rausch, Joerg

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 12. Februar 2020 06:34

An: Rausch, Joerg

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 139688, emeute Ausglegung des Entwurfs zum
vorgabenbezogenen Bebauungsplan "Fallerstrafie”

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Schr gechrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternchmens.
Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weilerer Versorgungsleitungen dic zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrich / Projekticrung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

bacrbel, vidal(@amprion.net

www.amprion.net
hittps://www.amprion.net/Information-Datenschutz. html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender) Geschéftsfilhrung: Dr. Hans-Jtirgen Brick, Dr. Klaus
Kleinekorte Sitz der Gesellschatt: Dortund - Fingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-
Nr. HR B 15940

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr

12

Forstamt

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Verbandsgemeinde Muiwig é,

eng. 11, Feb. 2020
|

Farstamt Ahrweder, Ehlinger Str. 72. 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig
Marktplatz 3
56743 Mendig

WMein i Ihr iben vom prechpartieri-in | E-Mail Telefon f Fax
6312 22,01.2020 Jens Albert 2541 9127515
Azt A610M3401r Jens.albert@wald-dp.de 2541 9127C-14

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thiir;

RheinlandDfalz

FORSTAMT

Forstamt Ahrwellar
Ehlinger Str. 72

53474 Bad Neuenahr-
Anrweiler

Telefon 02641 91278-0
Telefax 02641 127518
farstamlabwweilan@weald-
rla.ce

s WEl T e

Patum: 10,07, 2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der

Nachbargemeinden und erneutes eingeschranktes Auslegungsverfahren des

Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Fallerstrale”

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus forstrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den o. a. vorhabenbezogenen

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Thur “Fallerstrae”, soferni. S.d. § 3
Landeswaldgésetzes (LWaldG) keine \Waldflichen betroffen sind.

Auszug § 3 LWaldG:

“{1) Wald im Sinne des Gesetzes ist jade mit Waldgehélzen bestockte

zusammenhangende Grundflache ab einer Grale von 0,2 Hektar und einer

Mindestbreite von 10 Metern. (...)"

Mit freundlichen Griifien

- ‘,;I‘ )‘f‘
A
Jen bert
(Stiw/Amtsleiter, Biroleiter)

Von der vorliegenden, innerdrtlichen Planung sind keine Wald-
flachen betroffen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

13

DLR

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Verbandsgemeinde Mendiy

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM

eng. 11 Feb. 2020

WESTERWALD-OSTEIFEL
B Y ]
)
DLR Weslerwald-Osleifel | Postfach 15 54 | 56705 Mayen AufRienstelle Mayen
Verbandsgemeindeverwaltung Bannerberg 4
Mendig 56727 Mayen
Maﬁ(tplatz 3 Telefon 026851 4003-0

Telefax 02651 4003-89
dir-ww-oe@dilr.rp.de
wuave dir-wasterwald-
osteifel.rlp.de

56743 Mendig

10. Februar 2020

ein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Teletan/ Fax
GADE_9101 Thur 04,02.2020 Rolf Schafer 02651 4003-28
Bitte immer angeben! 4-810/13-101-jr

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thiir;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden und erneutes eingeschrinktes Auslegungsverfahren des
Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fallerstrae”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. a. Vorhaben werden seitens der Flurbereinigungs- und Siedlungsbehérde
keine Bedenken vorgebracht.
7 :

Mit frgtindlichen GriRen
Im Auftrag (
SN A (@

/
/

/" Rolf Schafer

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”
Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

14

LBB

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Rausch, Joerg

Won: KO Koch, Sebastian <KochSebastian Kablenz@LBBNET.DE>

Gesendat: Freitag, 7. Februar 2020 10:27

An: Rausch, Joerg

Betreff: 2020_TOB10_VGV Mendig, Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thir; ereutes

eingeschrénkies Auslegungsverfahren des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Fallerstraie"
Anlagen: TOB10_2020_VGV_Mendig pdf

VGY Mendig, Bauleitplanung der Ortsgemeinde Thir; erneutes eingeschrénktes Auslegungsverfahren
des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "FallerstraBe"

Sehr geehrter Herr Rausch,
anbei die pdf-Datei Threr gesendeten Anfrage.
Zu dieser MaBnahme haben wir bereits am 25.07.2019 eine Fehlanzelge gemeldet.

Diese Fehlanzeige hat bis heute noch Giiltigkeit, da fiir uns keine relevanten Verénderungen
aufgekommen sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sebastian Koch
Verwaltung Sparte Hochbau

LANDESBETRIEB LIEGENSCHAFTS- UND BAUBETREUUNG
Niederlassung Koblenz

HofstraBe 257a

56077 Koblenz

Telefon 0261 9701-359

Telefax 0261 9701-444
kochsebastian.koblenz@Ibbnet.de

www.|bbnet.de

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.
15

SGD Nord

Anregung/Stellungnahme

Rausch, Joerg

Abwégung/Wirdigung

Von: Rausch, Joerg

Gesendet: Montag, 10. Februar 2020 13:00

An: 'Wenke, Nicole'

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraiie”

Sehr geehrte Frau Wenke,
die beiden u.a. Regionalstellen wurden ebenfalls separat beteiligt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Jdrg Rausch
Beitrage Verkehrsanlagen
Verbindliche Bauleitplanung

Verbandsgemeinde Mendig
Bauwesen, Wasser und Abwasser
Marktplatz 3

56743 Mendig

Tel. 026562 9800-43

Fax 02652 9800-18

E-Mail: L.rausch vg@mendig.de
www.mendid.de

Die in dieser ich fon ist und nur fiir

aie genannten Emplénger bestimmi. Wenn Sie diese Nachricht irrtimlich
ampfangen haben und Probleme voriiegen, benachrichtigen Sie den Absender
bil . Die nicht isierta Verwvendung, B , Kople oder
Andsrung dieser Nachricht ist srengstens verbolen,

WVon: Wenke, Nicole [mailto:Nicole. Wenke@sgdnord. rip.de]
Gesendet: Montag, 10. Februar 2020 08:04

An: Rausch, Joerg

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "FallerstrafBe"

Sehr geehrter Herr Rausch,

Sie haben die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord an dem o.g. Verfahren beteiligt.

Bitte geben Sie mir eine kurze Rickmeldung, ob Sie die Regionalstelle ,Gewerbeaufsicht” und die Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz” separat beteiligt haben.
Vielen Dank.

Mit freundlichen GraRen
Nicole Wenke

Bauwesen
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

16

Privat

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Eryewy S IR0,

Interessensgemeinschaft FallerstraBe, Fallerstrae 18, 56743 Thar

Verbandsgemeindeverwaltung Mendig
Marktplatz 3

56743 Mendig

Thir, den 4.3.2020

Stellungnahme i.R. der Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Fallerstraie Thiir

Sehr geehrle Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Thur plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Fallerstrate. Damit soll die Errichtung eines Acht-Parteien-Hauses (sieben Wohnungen, eine
Gewerbeeinheit) auf dem Grundstick der mittlerweile abgerissenen Gastwirtschaft ,Zur
Traube" (Fallerstr. 11) ermaglicht werden. L.R. der Offenlegung zur Beteiligung der
Offentlichkeit méchten wir hierzu folgende Stellungnahme abgeben:

In der Ortsgemeinde Thir wurden in den letzten Jahren viele Malnahmen seitens der
Gemeinde sowie seitens privater Hausbesitzer zur Modernisierung des Ortsbildes und zur
Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes umgesetzt. Exemplarisch zu nennen sind hier der
attraktive Dorfplatz mit Dorfscheune sowie die Umnutzung und Renovierung zahlreicher
ehemaliger landwirtschaftlich genuizter Héfe unter Erhalt der historischen Bausubstanz. In
diesem Zusammenhang kann es auch sinnvoll sein, nicht mehr zeitgemate Bausubstanz
abzutragen und durch Neubauten zu ersetzen, die sich in das Ortshild einpassen. Diese
Anstrengungen unterstitzen wir ausdriicklich.

Die geplante Maltnahme zur Errichtung eines Acht-Parteien Hauses in der Fallerstralle tragt
aus unserer Sicht jedoch gerade nicht dazu bei, ein attraktives Ortsbild zu erhalten. Sowohi
durch seine Dimensionierung als auch seine Gestaltung fugt sich das geplante Gebaude
nicht in die ortstypische Umgebungsbebauung ein. Daher lehnen wir das Vorhaben in seiner
jetzigen Form ab. Folgende Griinde sprechen fiir diese Ablehnung

= Uberdimensionierung und fehlende Anpassung an die Umgebungsbebauung
Im Umfeld der zu bebauenden Flache hefinden sich ausschlieBlich freistehende Ein-
bis Zweifamilienh&user, in der FallerstralRe Uberwiegend zweigeschossig mit
Satteldach ausgefihrt, in der Schmiedegasse eingeschossig mit Satteldach. Auch der
mittlerweile abgetragene Altbau der ehemaligen Gaststatte flugte sich als
zweigeschossiger Bau mit Satteldach in diese Umgebung ein. Der geplante Neubau
verflgt hingegen Uber acht (beim vorgesehenen Ausbau des Kellers Gber neun)
Einheiten und flgt sich damit in seiner Dimensionierung in keiner Weise in die
vorhandene Bebauung ein. Zu nennen sind hier:

1. Uberdimensionierung hinsichtlich der Grundfliche
Der geplante Bebauungsplan sieht sine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von bis
zu 0.8 vor, was einer stark verdichteten Bauwsise entspricht. Im Ergebnis ware ein
massiver Baukdrper zuldssig, der das vorhandene Grundstiick weitgehend ausfullt,
und der die Dimensionen des bisherigen Baukérpers der ehemaligen Gaststatte um
das Drei- bis Vierfache Ubersteigt. Zudem soll auf der linken Seite der Verzicht auf

Die Ortsgemeinde Thir nimmt die Anregungen der privaten
Einwender zur Kenntnis und beschlief3t wie folgt:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine erneute Offenlage
des Bebauungsplanes ,Fallerstra3e”. Im Rahmen der diesbe-
zuglichen Veréffentlichung wurde bekannt gemacht, dass Ein-
wendungen nur zu den geénderten Punkten der Planung vor-
gebracht werden kdonnen. Diese umfassen:

eine VergroRerung des Baufensters zur Aufnahme la-
gemalfig veranderter Terrassen und Balkone.

eine zahlen- und lagemafige Anpassung der notwen-
digen Stellplatze an die Stellplatzsatzung der Ortsge-
meinde Thir und damit verbunden die Erhéhung der
Grundflachenzahl (GRZ).

Eine Wurdigung der eingegangenen Anregungen erfolgt daher
nur fiir Aspekte, die einen der beiden o0.g. Punkte betreffen.

Uberdimensionierung und Grundflachenzahl

Dem Einwand einer fehlenden Anpassung an die umgebende
Bebauung sowie einer Uberdimensionierung wird widerspro-
chen. Im Gegensatz zu der bisherigen Bebauung wurde die
gesamte Gebaudegrundflache erheblich reduziert (von 551 m?
auf 330 m2 (ca. 40%)).

Der neu zu errichtende Baukorper entspricht dartber hinaus
hinsichtlich Auspragung, Gliederung und Héhe dem vorherigen
Hauptbaukorper. Zur Unterbringung notwendiger Stellplatze
wurde dieser zudem von der FallerstraRe abgerickt.
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Nr.

16

Privat

Anregung/Stellungnahme

einen Grenzabstand zulassig sein, was sich ebenfalls in der umgebenden
Wohnbebauung nicht findet. Der Zulassung eines solch massiven Baukdrpers
widersprechen wir nachdriicklich.

Unter BerUcksichtigung der Anlage befestigter Wege und Steliplatze wird das
Grundstiick fast vollsténdig versiegelt. Von der in der Begriindung zum
Bebauungsplan genannten Anlage eines ,gro2zligigen Gartenbereichs” auf dem
Grundstlick kann keine Rede sein

o

Uberdimensicnierung hingichtlich der Bauhéhe

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans wurden die Ausflhrungen zur
Bauhohe verandert. Der geplante Baukoérper soll sich auf vier Geschosse mit einer
maximalen Geschasshthe von 12,50 m erstrecken, in den Flachdachbereichen auf
9,50 m. Damit wlrde der geplante Baukérper die Umgebungsbebauung und auch
die bisherige Bebauung des Grundstiicks um ein ganzes Vollgeschoss und mehrere
Meter an Bauhthe Oberragen. Dieser Effekt wird dadurch verstérkt, dass die
Geschosshséhen in modernen Neubauten heute deutlich héher sind, als in der
umliegenden historischen Bebauung. Durch die immense Héhe wiirde das geplante
Gebaude die gesamte umliegende Bebauung dominieren und verschatten.

Die Dachneigung soll auf 0°-40° festgelegt werden. Damit werden auch Flachdacher
und Dachterrassen erméglicht. In der Umgebung finden sich an keiner Stelle salche
Bauformen. was weiter dazu beitragt, dass der vorgeschlagene Bau als
Fremdké&rper in der Umgebungsbebauung empfunden werden wird.

» Deutliche Einschrénkung der Privatsphére der direkten Nachbarn
In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans wurden die Ausfihrungen zu Lage
und GrélRe der Balkone und Terrassen verdndert. An dem Gebéude sind groRziigige
Balkcne und Dachterrassen, insbesondere auch in den hoch liegenden Geschossen,
vorgesehen. Dies, verbunden mit der immensen Héhe des Geb3udes, hat den Wegfall
jeglicher Privatsphare der Garten und Héfe der direkten Nachbarschaft zur Folge.
Hiervon betroffen sind insbesondere die Grundsticke Fallerstr. 17, 15 A, 9 sowie
Schmiedegasse 8-12, aber auch die Grundstlicke Fallerstr. 12-18. Die Nachbarn
hatten allein durch die Hohe des geplanten Geb&udes auch keine effektiven
Méglichkeiten, dem Verlust der Privatsphére entgegen zu wirken, z.B. durch Anlage
von Hecken oder Sichtschutzzdunen. Durch den Wegfall der Privatsphére wird die
Nutzung von Garten und Haofen der Anlieger stark eingeschrankt, was auch negative
Auswirkungen auf den Wert dieser Grundstiicke hat.

Fehlende Einpassung in die Umg

[+ ] bauung in gestalterischer Hinsicht
Auch in gestalterischer Hinsicht fugt sich das geplante Gebaude nicht in das Umfeld
ein. Das Umfeld ist in diesem Teil der Fallerstrale wie in weiten Teilen des Tharer
Ortskerns gepragt von Basaltbauten. Auch die abgerissene Gaststatte war ein
Basaltsteinbau mit Gesimsen in Tuffstein und ortstypischen Tur- und
Fenstereinfassungen in Basalt. Mit Ausnahme der geplanten Schiefersindeckung greift
der geplante Neubau keinerlei gestalterische Elemente der Umgebungsbebauung auf.
Vielmehr handelt es sich um einen in der Formgebung (z.B. teilweise kubische
Bauformen, querformatige statt hochformatige Fensterformen, Dachterrassen, grofie
Fensterfronten) und den verwendeten Materialien um einen modernen Neubau, der in
jedes Neubaugebiet, nicht aber in einen historischen Ortskern, insbesondere an solch
exponierter Stelle und in dieser Dimensionierung, passt.

Unzureichende Parkmdglichkeiten

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans wurden die Ausfithrungen zu
Parkplatzen verandert. Es sind nun 17 Parkplatze auf dem Geldnde vargesehen, wobei
die sichere Befahrbarkeit der Parkplétze im hinteren Grundsticksbereich (enge
Zuwegung, geringe verfugbare Flache) aus unserer Sicht nicht gegeben ist. Fur ein
Neun-Parteien-Haus (bei zulassigem Ausbau des Kellergeschosses) sind die
vorgesehenen Parkplatze nicht ausreichend. Bei den vorgesehenen Wohnungen

Abwégung/Wirdigung

Hierdurch ergibt sich im Vergleich zum Altbestand eine erhebli-
che Verbesserung der bestehenden Stral3enraumsituation, da
zusatzlich ein ca. 1m breiter (6ffentlicher) Streifen fir Ful3gan-
ger geschaffen wird.

Fir das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen und Be-
reiche besteht bisher kein Bebauungsplan.

Aufgrund der umgebenden Auspragung und Bebauungsdichte
liegt hier faktisch ein Misch- oder Dorfgebiet vor. In diesen ist
gemal § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,6 der zu-
lassige Standard.

Die vorliegend getroffene Festsetzung in Héhe von 0,6 ent-
spricht damit genau der vorhandenen Umgebung und flgt sich
somit nachweisbar in diese ein.

Bei der Betrachtung der Grundflachenzahl ist dariber hinaus
zwischen der Grundflachenzahl (GRZ) 1 und der Grundfla-
chenzahl (GRZ) 2 zu unterscheiden. Die GRZ 1 umfasst ledig-
lich die Versiegelung durch den Hauptbaukorper und betragt
vorliegend 0,3 (341 m#/1.164 m2). Die GRZ 2 beinhaltet dartiber
hinaus auch samtliche sonstige versiegelten Flachen (bspw.
Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen usw.) und liegt hier bei
0,71 (818 m#/1.164 m2). Ein ,massiver Baukdrper, der das vor-
handene Grundstiick weitgehend ausfullt’, ist daher auch in
Verbindung mit den Ubrigen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes weder umsetzbar noch gewollt.

Samtliche Abstandsflachen entsprechen der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz. Unzumutbare Einschrankungen fir den
Bestand (bspw. Verschattung) ergeben sich daher nicht.

23




BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

16

Privat

Anregung/Stellungnahme

handelt es sich um gerdumige Wohnungen mit mehreren Schlafzimmern, die
insbescondere von Familien nachgefragt sein werden. Aufgrund unzureichender
affentlicher Nahverkehrsanhindung verfligen Familien in landlichen Regionen heute in
der Regel Uber zwei Kfz, bei erwachsenen Kindermn auch tber drei oder mehr. Hinzu
kommt ein Parkraumbedarf fur Besucher. Im vorliegenden Fall kommt zusétzlich ein
Parkplatzbedarf fir Beschaftigte und Kunden der Physiopraxis hinzu. Verscharfend
kommt hinzu, dass die anliegenden Stralten (Fallerstrae als Durchgangsstralte
KirchstralRe sehr eng) keine Parkmaglichkeiten auf der StralRe bieten, wodurch
Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum bereits heute im gesamten Umfeld fehlen
Daher Ist eine direkte zusétzlichen Belastung durch parkende Fahrzeuge in den
Stralien ,Schmiedegasse”, ,Im Eulenschrei® und in der ,Breitsteinstrale” zu rechnen,
die als Anwohnerstralten bzw. als enge Dorfstrallen hierfir nicht ausgelegt sind

= Schwierige Verkehrssituation, ungeeignete Zuwegung fiir Kfz und insbesondere
FuBgdnger
In der vorliegenden Fassung des B-Plans wurde die Anordnung von Parkplatzen
verandert, insbesondere wurden zusatzliche Parkplatze im hinteren Grundstlcks-
bereich vorgesehen, die durch die Kirchstrale angedient werden sollen. Weitere
Parkplatze werden von der Fallerstrale aus angedient. Aus verkehrlicher Sicht
ergeben sich verschiedene Probleme:

1. Ungeeignete Zuwegung der hinteren Parkplitze
Die Kirchstrae ist in dem Bereich eine Einbahnstrae und nur zum Teil ausgebaut.
Im Bereich Richtung Eulenschrei besteht die Kirchstrale lediglich aus Schotter. In
diesem Zustand ist die Kirchstralle nicht darauf ausgelegt als Zufahrt far das
Grundstiick zu dienen. Zudem ist mit einem deutlich steigenden
Verkehrsaufkommen in der Schmiedegasse zu rechnen, die als Anwohnerstralle
dafir nicht vorgesehen ist.

N

. Larmbelastung durch hintere Parkplitze
Zur Nutzung der hinteren Parkpldtze mlssen Fahrzeuge das Grundstlick auf ganzer
Breite durchfahren. Dadurch kommt es zusatzlicher Larmbelastung der direkten
Anlieger, die hier ihre Garten haben. Zusétzliche Larmbelastung ist durch
abflieRenden Verkehr Uber die geschotterte Kirchstrafie zu erwarten.

3. Ungeeignete Zuwegung iiber die Fallerstrale
Das Gebaude soll an einer der engsten und untbersichtlichsten Stellen der
Crtsdurchfahrt Thir (K55) errichtet werden. V.a. zu StoRzeiten ist die
Verkehrsbelastung der StralRe sehr hoch, auch durch groRe und breite Fahrzeuge
(Buslinienverkehr, Lieferfahrzeuge etc.) Insbesondere im Begegnungsverkehr
kommt es daher immer wieder zu brenzligen Situationen. Anders als in der
Baubeschreibung des Investors ausgefihrt, wird eine bisher vorhandene Engstelle
dabei nicht entscharft, sondern durch in gréRerer Zahl zusatzlich auf die
Durchgangsstralie ein- oder ausfahrende Fahrzeuge weiter verschéarft

4. Keine gefahrlose Zuwegung fiir FuRganger
Weder die Fallerstralke noch die Kirchstralte weisen in diesem Bereich sicher
nutzbare Birgersteige auf. Das vorgesehene Gebaude soll durch seine
Barrierefreiheit auch altere Menschen (Rollatoren), mobilitatseingeschrankte
Personen (z.B. Rollstuhlfahrer) und insbesondere junge Familien (Kinderwagen,
kleine Kinder) ansprechen. Gerade fur diese Personengruppen ist eine sichere
Zuwegung nicht gegeben und misste, verbunden mit verkehrsberuhigenden
Malknahmen (z.B. Ausweisung Tempa 30), zundchst hergestellt werden

In Summe muss durch die geplante MafRnahme an einer der engsten und bereits heute
verkehrlich brisantesten Stellen im Ort mit einer weiteren Verscharfung der
Verkehrssituation fir FuRganger und Autofahrer gerechnet werden.

Abwégung/Wirdigung

Unzureichende Parkmdglichkeiten, Lage/ungeeignete Zuwe-
qung

Fur die vorgesehene Bebauung wurde anhand der geltenden
Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Thir der Stellplatzbedarf
ermittelt. Dieser wird wie dargestellt auf dem Grundstiick unter-
gebracht.

Da es sich hierbei lediglich um notwendige (private) Stellplatze
handelt, ist eine Unterbringung auf dem Grundstiick rechtlich
nicht zu beanstanden, sondern zwingende Vorgabe. Eine Un-
terbringung im StralRenraum ist rechtlich weder mdglich noch
gewollt.

Die Frequenz der Befahrung (Zahl der An- und Abfahrten) ent-
spricht der umgebenden Bebauung und wird dariber hinaus
bewusst auf zwei angrenzende ErschlieBungsstral3en verteilt.
Zudem handelt es sich bei der ,Fallerstral3e”* um eine Kreis-
straf3e mit entsprechender Frequentierung. Es ist daher nicht
von unzumutbaren Belastungen der Anwohner und umgeben-
den o6ffentlichen Erschlie3ungsstral3en auszugehen.

Aufgrund der getétigten Ausfuhrungen und nach intensiver Ab-

wagung wird an der bestehenden Planung sowie den bisheri-
gen Festsetzungen unveréndert festgehalten.

Einstimmig | Ja | Nein | Enthaltungen
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

16

Privat

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Aufgrund der genannten Argumente kénnen wir die Planung in der jetzigen Form nicht
mittragen und widersprechen dieser. Wir mochten aber betonen, dass wir grundsatzlich eine
Entwicklung des Grundstlcks mit einer attraktiven Neubebauung unterstitzen. Hierfur
mussen aus unserer Sicht aber folgende Voraussetzungen erfullt sein:

e

Deutliche Reduzierung der Dimensionierung des Baukérpers, v.a. hinsichtlich der
Bauhédhe und des umbauten Raums, um die Belastungen flr die Anwohner (z.B.
hinsichtlich Privatsphare, Verschattung) zu reduzieren

Bessere Einpassung des Baukérpers in die Umgebungsbebauung: zweigeschossige
Bauweise mit Satteldach, Verzicht auf kubische Bauformen, Verzicht auf
Dachterrassen, Nutzung zumindest von Elementen in Basalt (Fensterbéinke,
Treppen, Tureinfassungen)

. Deutliche Reduzierung der Anzahl der geplanten Einheiten, z.B. drei Wohnungen und

eine Gewerbeeinheit, um sich der umliegenden Bebauung zumindest anzundhern

. Dadurch auch Entspannung der Parksituation und Reduzierung von zusatzlichem

Parkdruck im Gebiet Eulenschrei

. Verbesserter FuBgangerschutz und verkehrsberuhigende Malnahmen

Sehr geehrte Damen und Herren, wir wirden uns freuen, wenn Sie unsere Anmerkungen im
laufenden Planungsprozess berlicksichtigen und unsere Anregungen aufgreifen. Fur
Rickfragen oder eine kritische Diskussion stehen wir germe zur Verfligung

Freundliche Grifie,
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BAULEITPLANUNG der Ortsgemeinde Thdr,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fallerstraf3e”

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und 8§ 4(2) BauGB

Nr.

16

Privat

Anregung/Stellungnahme

Abwégung/Wirdigung

Wir unterstitzen die dargestellten Einwande und widersprechen dem geplanten
Bebauungsplan in seiner jetzigen Form:

ADRESSE

NAME VORNAME

UNTERSCHRIFT
i
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