Durchfliihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,FallerstraBe*

Die Ortsgemeinde Thur, JosefstralRe 1a , vertreten
durch Herrn Ortsblrgermeister Rainer Hilger,

-nachfolgend Gemeinde genannt -

und

die Fa. Utinova Projektentwicklungsgesellschaft mbH vertreten durch
Herrn Geschéftsfiihrer Jirgen Jakob, Im Vogelsang 7, 56743 Thiir,

-nachfolgend Vorhabentrager genannt -

schliefsen hiermit gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB den nachfolgenden
Durchfuihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

JFallerstralle”:

Vorbemerkungen

Die Gemeinde ist Eigentlimerin der Grundstlicke Gemarkung Thiir, Flur
15, die Flurstlcke 46/2, 47/1, 47/2 und 56/2. Der Vorhabentrager
beabsichtigt diese Grundstiicke von der Gemeinde zu erwerben. Weiterhin
beabsichtigt der Vorhabentrager Teilflachen der Flurstiicke 41/3 und 41/4
von, die sich im privaten Eigentum befinden zu erwerben. AnschlieRend
sieht die Planung vor, die Gebadude der ehemaligen Gaststitte ,Zur
Traube® abzubrechen und das Grundstlick mit einem dreigeschossigen
Wohnungsneubau mit gewerblichen Raumen (GroRe der gewerblichen
Einheit ca. 62,6 gm) zu errichten. Diese gewerblichen Riume sollen

vorrangig als Praxisrdume fur Physiotherapie genutzt werden.

Die Gemeinde hat in vorangegangenen Verhandlungen die Absicht erklart,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Plangebiet aufzustellen

und ebenfalls, dass auf Kosten des Vorhabentragers das Ingenieurbiiro



Dr. Siekmann und Partner GmbH, Thir mit der Vorbereitung und
Durchfuhrung der Verfahrensschritte beauftragt werden kann. Der
Vorhabentrdger hat sich verpflichtet, samtliche Kosten, die mit der

Durchfiihrung des Verfahrens verbunden sind, zu ibernehmen.

Der Rat der Ortsgemeinde Thir hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
27.09.2018 den Beschluss gefasst, fir die v.g. Grundstiicke einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der hierzu erforderliche
Aufstellungsbeschluss wurde in gleicher Sitzung gefasst. In der
offentlichen Sitzung am 08.05.2019 hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplanes angenommen und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanentwurfes

beschlossen.

Mit diesem Durchfihrungsvertrag wird den Anforderungen des § 12 Abs. 1
Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das in § 3 naher beschriebene
Vorhaben im Vertragsgebiet.

(2) Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan
(Anlage 1).

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:
- der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),
- der vorhabenbezogene Bebauungsplan (mit integriertem
ErschlieRungsplan) ,FallerstraRe” in verkleinerter Form DIN A3

(Anlage 2) sowie

- die Zeichnungen (Ansichten und Grundrisse) des Vorhabens



in verkleinerter Form DIN A3 (Anlage 3).

§ 3 Beschreibung des Bauvorhabens

Gegenstand des Bauvorhabens Gemarkung Thr, Flur 15, die Flurstiicke
46/2, 47/1, 47/2, 56/2, 41/3 teilweise und 41/4 teilweise ist zunachst der
Abbruch der bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen. Im Anschluss
ist die Errichtung eines dreigeschossigen Wohnungsneubaus mit bis zu 7
Wohneinheiten sowie Praxisrdumen oder einer sonstigen nicht stdrenden
gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss geplant. Diese gewerblichen
Raume sollen vorrangig als Praxisraume flir Physiotherapie genutzt
werden. Eine alternative Nutzungsmaoglichkeit dieser Raumlichkeiten zu
Wohnzwecken, nach Zustimmung der Gemeinde, soll moglich sein. Eine

Anderung des Durchfihrungsvertrages wird hierdurch nicht erforderlich.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des
Vorhabens nach den Regelungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Fallerstrale” sowie des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans (Anlage 2 dieses Vertrags) auf seine Kosten.
Geringfligige Abweichungen von den Ansichten und Grundrissen
gem. Anlage 3 konnen in Abstimmung mit der Gemeinde
zugelassen werden, ohne dass es hierfir einer Anderung des

Durchfihrungsvertrages bedarf.

(2)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen
genehmigungsfahigen Bauantrag (mind. 4 fach) fir das Vorhaben
uber die Verbandsgemeindeverwaltung Mendig einzureichen. Er
wird spatestens 24 Monate nach Rechtskraft der Genehmigung des
Bauvorhabens mit der Herstellung der baulichen Anlagen beginnen

und diese innerhalb von 18 Monaten fertigstellen. Eine



(3)

(4)

Verlangerung der Frist ist nur mit Zustimmung der Gemeinde

maoglich.

Die Frist verlangert sich um die Dauer eines Widerspruchs- oder
verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls die Baugenehmigung
durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle
angefochten werden sollte. Malgebend fiir die Verldngerung ist der
Zeitraum zwischen der Erteilung der Baugenehmigung und dem
Abschluss eines vorgerichtlichen Widerspruchsverfahrens oder
verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der
Zeitraum zwischen der Erhebung eines Normenkontrollantrags und
der rechtkréaftigen Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts. Falls
mehrere gerichtliche Verfahren angestrengt werden, ist das langer

andauernde Verfahren maRgebend.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fallerstralte* § 12 Abs. 6
Satz 1 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhabentrager das
Vorhaben nicht innerhalb der vereinbarten Frist beginnt und
abschlief3t.



§ 5 Riicktrittsrecht des Vorhabentrédgers

Der Vorhabentrager ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegeniber

der Gemeinde von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn der vorhaben-

bezogene Bebauungsplan nicht bis zum 31.12.2020 rechtsverbindlich

geworden ist.

(1)

(2)

(3)

§ 6 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine
Haftung fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

Auch fur den Fall der Aufhebung oder einer eventuellen Nichtigkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans koénnen Anspriiche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden (§12 Abs. 6
Satz 2 BauGB).

Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriiche im
Falle der Ricknahme oder des Widerrufs der Baugenehmigung

bleiben unberihrt.

§ 7 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag
vereinbarten Pflichten und Bindungen an seinen Rechtsnachfolger
mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als

Gesamtschuldner fur die Erflllung des Vertrages neben einem



etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich

aus der Haftung entlasst.

(3) Die Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrags an
einen Rechtnachfolger bedarf der schriftichen Zustimmung der
Gemeinde. Die Zustimmung darf nur bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes verweigert werden. Ein wichtiger Grund flir die
Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere dann vor, wenn
der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die Gewahr fir
die ordnungsgemafle Durchfiuhrung und Erfillung des Vertrages
bietet.

§ 8 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfihrung sowie die Kosten der Erstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans einschlie3lich der dafiir erforderlichen Gutachten.

§ 9 Weitere Verpflichtungen des Vorhabentrédgers

Der Vorhabentrager hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zum geplanten Vorhaben, ggfls. durch die Eintragung einer Baulast in das
Baulastenverzeichnis sicherzustellen, dass Kfz-Stellplatze in
ausreichender Zahl den Eigentimern/Mietern/Kunden dauerhaft zur
Verfluigung stehen. Zu beachten ist die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde
Thir sowie der Anhang zu § 47 LBauO RLP (Zahl, Groe und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000; Anlage Richtzahlen fir

die Ermittlung des Stellplatzbedarfes).



§ 10 Arten — und Naturschutz

Samtliche Grundsticke des Geltungsbereichs sind bebaut. Durch den
Abbruch der bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen werden die
Voraussetzungen geschaffen, das Vorhaben entsprechend des als Anlage
2 beigefugten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes umzusetzen.

Mit der Betroffenheit natur- u. artenschutzrechtlicher Belange auf den
betreffenden Grundsticken ist durch die fast vollstdndige Bebauung der
Flachen dem Grunde nach nicht zu rechnen, wenngleich sie nicht im
Vorfeld mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen.

Die Einhaltung der natur- und artenschutzrechtlichen Vorgaben liegt in der

Eigenverantwortlichkeit des Vorhabentragers.

§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedlrfen zu ihrer

Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vorhabentrager und die Gemeinde erhalten je ein von beiden

Vertragsparteien unterschriebenes Exemplar dieses Vertrages.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt die
Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags

rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§12 Wirksamwerden

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung des

Gemeinderates der Ortsgemeinde Thir, die vor oder nach der



Vertragsunterzeichnung erteilt werden kann. Mit der Unterzeichnung des

Vertrages und der Zustimmung des Gemeinderates wird der Vertrag sofort

wirksam.

Thir, den Thar, den

Ortsgemeinde Thar Utinova Projektent-
wicklungsgesellschaft mbH

( Rainer Hilger, Ortsbirgermeister ) ( Jurgen Jakob, Geschéftsflihrer )

Anlage 1: Geltungsbereich/Vertragsgebiet

Anlage 2: vorhabenbezogene Bebauungsplan (mit integriertem
ErschlieBungsplan)

Anlage 3: Zeichnungen des Vorhabens
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VORHABENBEZOGENE

R BEBAUUNGSPLAN "Fallerstrafie”, Ortsgemeinde Thur

= oy e = A I D T
Datengrundlage: 6 |7 L ‘,’“ VY ba for / |
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver- / B J ,/‘7 /
waltung Rheintand-Pfalz - (Zustimmung vam 15. Oktober 2002) o 32 o654 7 P 1 Y VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
C / .
1 [~ N~ 15 /I fin der zun Zeitpunkt d. Satzung giltigen Fassung)
T / ] / T 2 / 264 a 4 / Y AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
‘_ - / // % = e 12 WA Der Gemeinderat der OG Thiir hat in seiner Sitzung am xx.xx.2019 gemafl § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
G-g Ky i3/ 1826 9y & b Der Auf hluss ist am xx.xx.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
& 3 ;
As RN ArCT N P (BGBI. | 5 3634)
|| J (Rainer Higer) Ortsbirgerneister " . "
5 04 2 Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
= . Il BETEILIGUNG der Bekannfmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert am 21.11.2017
273 A TR Vellgesehioisi Der Gemeinderaf der 0G Thir hat in seiner Sitzung am xxxx.2019 gemf § 3 {1 und § 4 (1) iV.m § 2 (2) BauGB (BGBI. | 5.3786)
e I T g die Beteiligung der Of fentlichkeit und die Beteiligung der Nachbargemeinden am Planverfahren beschlossen.
— 2 Der Beschluss und die DauerF der Offentlichkeitsbeteiligung wurdfj amzxx’,xx 2019 bekanntgemacht. Die Dfr:ntli:h» 3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifpla’ne und die Darstellung des
keitsbeleiligung erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom xx.xx. bis xx.xx.2019. Mit Schreiben . =
C T ) d max 12,5“1 vom xx.xx.2019 wurde'i die Behdrden und sonstigen T“rﬁger i?(;‘emli(her Belange sowie die Nachbargemeinden Planinhalfes (PlanzV] vom 18121990 (BGB. 19911 S.58), zuletzt geandert am
' Bauweise Gebaudehihe 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

0°- 40°

Dachneigung

aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Orf inde Thir, den

{Rainer Higer) Orlsbargerneister

AUSLEGUNG

Der Gemeinderat der 0G Thiir hat in seiner Sitzung am xx.xx.2019 gemaf § 3 (2) BauGB die offentliche Auslequng

des Bebauunasplanes nebst Begrundung beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am xx.xx.2019 bekanni-
emacht, Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom xx.xx. bis xx.xx.2019. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger
rager of fentlicher Belange gemall § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom xx.xx 2019 durchgefihrt.

eine Stellungnahme vorzulegen.

b Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24111998 (GVBL. S. 365), zuletzt geandert am 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

5 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 5.2542), zuletzt geandert am
13.05.2019 (BGBL. | S. 06)

6. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
) Ortsgemeinde Thiir, den et geandert am 21.12.2016 (GVBL. S. 583)
ABWAGUNG 1 Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBL. S. 127),
Der Gemeinderat der 0G Thiir hat in seiner Sitzung am xx.xx.2019 die fristgerecht eingegangenen Anregungen zulefzt gedndert am 19.12.2018 (GVBL. S. 469)
geprift. Das Prifungsergebnis wurde den Betroffenen am xx.xx.2019 mitgeteilt
8 Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585),
H Ortsgemeinde Thur, den Rener Higer) Orlsblrgesneister zuletzt gedndert am 04.12.2018 (BGBL. | S. 2254)
VERABSCHIEDUNG 9 Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.03.1978
Der Gemeinderat der G Thiir hat in seiner Sitzung am xx.xx 2019 gemaf} § 10 (1) BauGB i.V.m. § 88 LBau0 und (GVBL. S. 159), zuletzt gedndert am 03.12.201% (GVBI. S. 245)
§ 24 GemO den Bebauungsplan und die gestaltersichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
E Beschlossen: 0. Landesstrafengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBL. . 273), zuletzt gedndert am
Ortsgemeinde Thiir, den 08.05.2018 (GVBL. S. 92)
(Rainer tilger) Orfsbrgerneister
ARG 1 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31011994 (GVBL S 153),
Der Behauun?splan bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlauterten Zeichnung im MaBstab zuletzf gedndert am 19.12.2018 (GVAL. 5. 448)
1500 mit texFlichen Festsetzungen stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
B der OG Thiir dberein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Geman § 27 GemD i.V.m. § 10 Gem0-DVO wird der Bebauungsplan hiermit zum Zwecke der Bekanntmachung nach
§ 10 (3) BauGB ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft
Ortsgemeinde Thir, den ... o
(Rainer Hilger) Orfsl
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