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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Mendig hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafl § 12
BauGB im Nordosten der Stadt, auf dem Geléande der Fa. Horbo, beschlossen. Die Stadt Mendig ist
der Verbandsgemeinde Mendig und damit dem Kreis Mayen-Koblenz zugeordnet. Das Plangebiet
umfasst in der Flur 12 die Flurstiicke 1228/345, 342/11, 342/12, 342/14, 325/3, 325/2, 318/1.
912/372 tlw., 608/369 tlw., 368/8 tlw., 368/11 tlw., 368/12 tlw., 368/9 tlw. und 368/7 tiw.. Die genaue
Plangebietsflache ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Vorhabentrager plant diese Flache als gewerbliche Lagerflache zu nutzen. Die Flache befindet
sich im Eigentum des Vorhabentragers und ist durch eine bereits bestehende Schotterflache vorge-

pragt.

Die bisherige Flache ist nicht baurechtlich genehmigt, sie wird derzeit als sogenannter ,Aullenbe-
reich im Innenbereich® im Sinne des § 35 BauGB beurteilt. Mit der Planung werden grundlegende
und wesentliche bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewabhrleisten. Der Stadtrat Mendig hat sich auf Antrag des Vorhabentragers dazu
entscheiden, den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Sicherung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung aufzustellen.
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Abb.: Lagelbersicht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Im Reipental — Lagerplatz Firma Horbo “ (unmaf3stabliche Darstellung, Quelle: © Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung

Rheinland-Pfalz, verandert)

Die vorliegende Planung ist standortbezogen und kann an keinem Alternativstandort umgesetzt
werden, da die vorgesehene Realisierung eines Lagerplatzes einen engen Zusammenhang zum
Betriebssitz der Firma HORBO bendétigt. Baurechtlich wurde die Flache als sogenannter ,Aullenbe-
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reich im Innenbereich” klassifiziert, allerdings ist die Flache im Verfahren nach § 13a BauGB als
.Bebauungsplan der Innenentwicklung beplanbar.

Das Plangebiet stellt sich als strukturreich und vielfaltig dar. Der Bereich des geplanten Lagerplat-
zes selbst stellt sich aktuell vornehmlich als gewerblich genutzter Lagerplatz dar. Das Plangebiet
lasst sich in drei Teilbereiche untergliedern. Der erste Teilbereich im Norden stellt die geplante Zu-
fahrtsstralle in die Plangebietsflache dar. Aktuell ist diese Teilflache bereits durch Pflaster oder As-
phalt versiegelt und wird bereits als Zufahrtsstral3e genutzt. Der zweite Teil schlief3t sich sudlich an
diese ZufahrtsstraRe an und stellt sich als eine groRe Grube dar. Der dritte Teilbereich, stdlicher
Teil des Plangebietes, stellt aktuell bereits eine genutzte Lagerflache dar.

4 VIR A B
Abb.: LgeUbersicht des Plangebietes im Stadtgebiet

(vereinfachte Abgrenzung des Plangebietes; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt von der vorhandenen ErschlieRungsstrale ,Brauerstral3e”
Uber das nérdlich gelegene Firmengelande der Fa. Horbo. Die Sicherung der ErschlieBung i.S. des
Bauplanungsrechtes kann Uber die Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes auf den
Flurstucken 368/7 tlw., 368/8 tlw., 368/9 tlw., 368/11 tlw., 368/12 tlw., 608/369 tlw., 912/372 tlw. und
318/1 gewahrleistet werden.

Der Vorhabentrager plant die Nutzung der Plangebietsflache als gewerbliche Lagerflache. Die Fla-
che ist durch eine bereits bestehende Schotterflache, welche auch schon zurzeit als Lagerflache
genutzt wird, vorgepréagt. Diese Nutzungsart pragt bereits seit lAngerer Zeit die Siedlungsstruktur
der Stadt. Zur Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen der geplanten Flache als gewerblich
genutzte Lagerflache wird eine Bauleitplanung der Stadt Mendig erforderlich, um die stadtebauliche
Ordnung abzusichern.
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Somit ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und rahmengebenden Festsetzungen
zur Anlage der gewerblich genutzten Lagerflache Ziel und Gegenstand der Aufstellung dieses vor-
habenbezogenen Bebauungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13 a BauGB.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen
ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben. Hieraus folgt, dass die Anwendung des § 13 a BauGB
planungsrechtlich mdglich und geboten ist. Die GroRe der zulassigen Grundflache entspricht den
Vorgaben des § 13 a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die Bebauungsplan-
aufstellung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemaf
§ 6a (1) BauGB und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfolgt auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit einer klar definierbaren Zweckbestimmung, die in diesem Fall eine gewerblich
nutzbare Flache in Anlehnung an § 8 (1) BauNVO ist.

Ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist im Unterschied zum sonstigen Bebauungsplan nach
§ 30 (1) und (3) BauGB nicht an die Festsetzungen gemaf3 § 9 BauGB und an die BauNVO gebun-
den. Vorhabentrager und Stadt sind daher frei darin, anstatt von Festsetzungen die bauliche und
sonstige Nutzung der einbezogenen Grundstlicke sachgerecht zu bestimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans gemal § 12 BauGB von der Stadt als Satzung beschlossen. Durch einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan kann die Stadt die Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 12 (1) BauGB bestim-
men, wenn der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmal3nahmen
bereit und in der Lage ist. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans gemaR § 12 (1) BauGB ergibt sich aus § 30 (2) BauGB. Als Grundlage
dient ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der mit der Stadt abgestimmt wird. Uber einen Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Sat-
zungsbeschluss. Der Durchfihrungsvertrag erfolgt als stadtebaulicher Vertrag gemali3 § 11 BauGB.

Das Plangebiet soll sich hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung ortsvertraglich in das Stadt- und
Landschaftsbild einfligen. Entsprechend der konkreten Ziele des Vorhabens sind nur solche Nut-
zungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zulassig, die dem speziellen
Nutzungszweck des Vorhabens dienen. Die Zulassigkeiten werden daher im Bebauungsplan auf
Grundlage des § 12 BauGB getroffen (vgl. Textfestsetzung Nr. 1 im Bebauungsplan).

Die Grundziige der Plankonzeption werden anhand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans er-
sichtlich. Dieser wird nachfolgend wiedergegeben.
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Die stadtebauliche Plankonzeption des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beinhaltet die Festle-
gung der Flache fir die gewerblich zu nutzende Lagerflache.

Der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes umfasst, ohne verkehrliche ErschlieBung, eine
GrolRe von 7.400 m2. In der Plankonzeption wird dieser spater als Lagerplatz genutzte Flache durch
eine Baugrenze abgrenzend von den zu erhaltenden Geholzstrukturen dargestellt. Die Platzflache
wird ihren Schotterbelag beibehalten, womit eine versickerungsfahige Befestigung vorliegt und so-
mit eine breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im gesamten Plangebiet
maoglich ist.

Zur randlichen Eingriinung (zeichnerisch festgesetzt) sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu er-
halten. Diese sollen weiterhin als Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung dienen. Zuséatzlich
sind private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Distanzgrin® festgelegt. Innerhalb dieser Fla-
chen sind bauliche Anlagen als Hochbauten und flachenhafte Versiegelungen unzul&ssig.

Die innerhalb des Plangebietes im Norden vorzufindende Vertiefung wird als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache” ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.
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Die aulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene ErschlieRungsstrale ,Brauer-
stralle” Uber das nordlich gelegene Firmengelande der Fa. Horbo. Da aufgrund von ehemaligem
Bergbau die derzeit vorhandenen Zuwegungen auf den Lagerplatz nicht genutzt werden sollten, ist
die Gelandeanbindung Uber das angepachtete Flurstick 318/1 vorgesehen. Um eine auch zukinftig
gesicherte Zufahrt des Plangebietes zu gewahrleisten, wird fur die Flurstiicke 368/7 tiw., 368/8 tlw.,
368/9 tlw., 368/11 tlw., 368/12 tlw., 608/369 tlw., und 912/372 tlw. ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugeordnet. Offentliche ErschlieRungsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Zuwegung zum La-
gerplatz wird seitens des Vorhabentrdgers im noch geringen, erforderlichen Umfang hergestellt.

GemalR entsprechender Beschlussfassung des Stadtrates hat dieser die Aufstellung des vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen, um die planungsrechtlichen Grundlagen
und rahmengebenden Festsetzungen zu schaffen, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherstellen.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der durch Lagerflachennut-
zung vorgepragten Flache fir die Weiternutzung als Lagerflache von der Stadt Mendig als erforder-
lich erachtet.

Die beschreibenden Ausfiihrungen dieser Begriindung dienen der Beschreibung des Planungsvor-
habens und stellen die Grundlage fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dar.
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2 LAGE UND STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Wie bereits ausgefiihrt, liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Nordosten der Stadt Mendig auf der Flur 12 Flurstiicke 1228/345, 342/11, 342/12, 342/14, 325/3,
325/2, 318/1. 912/372 tlw., 608/369 tlw., 368/8 tlw., 368/11 tlw., 368/12 tlw., 368/9 tlw. und 368/7
thw..
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Abb.: Plangebiet ,,im Reipental — Lagerplatz Firma Horbo“
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Ver-
messungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine bestehende Lagerflache, welche zum Teil asphaltiert so-
wie zum Teil gepflastert ist. Innerhalb dieser Lagerflache, auBerhalb des Geltungsbereichs des
vorh. Bebauungsplans, bestehen verschiedene Gebéude sowie Uiberdachte Stellflachen fir Bauma-
schinen und eine Vielzahl von Ablagerungen. Daran angrenzend folgt eine geschotterte Parkplatz-
flache sowie Flachen mit Siedlungsgehélz. Richtung Nordosten sowie Nordwesten bestehen zudem
private Wohnhéauser und industriell genutzte ehemalige Wohnhé&user.

Im Westen schlief3t direkt an das Plangebiet eine Gehdlzgruppe aus einheimischen Gehdlzen an.
Sidlich dieser Geholzgruppe bestehen zudem Ziergarten sowie ein Nutzgarten der angrenzenden
Wohnbebauung. Die 6stliche Begrenzung wird vornehmlich durch artenarme Fettwiesen vorgege-
ben. Daruber hinaus bestehen Richtung Osten Gehdlzbestédnde aus einheimischen Gehdlzen, wie
Birke, Weide, Brombeere, Walnuss und Holunder.
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Abb.: Planzeichnung des Biotop- und

"Nutzungstypenp

Das Plangebiet selbst stellt sich aktuell vornehmlich als gewerblich genutzter Lagerplatz dar. Das
Plangebiet lasst sich in drei Teilbereiche untergliedern. Der erste Teilbereich im Norden stellt die
geplante Zufahrtsstral3e in die Plangebietsflache dar. Aktuell ist diese Teilflache bereits durch Pflas-
ter oder Asphalt versiegelt und wird bereits als Zufahrtsstra3e genutzt. Der zweite Teil schlief3t sich
sudlich an diese ZufahrtsstralRe an und stellt sich als eine groRe Senke/Vertiefung dar. Der dritte
Teilbereich, sudlicher Teil des Plangebietes, stellt aktuell bereits eine genutzte Lagerflache dar.

19.Dezember 2017

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cue- TELErax | 02605/98 386
info@karsl-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www.karsi-ingenieure de




Stadt Mendig
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Im Reipental — Lagerplatz Firma Horbo*

12 298
Seite 10

19.Dezember 2017

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELeh. 0 2603/96 3656

info@karsl-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www.karsi-ingenieure de




Stadt Mendig
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Im Reipental — Lagerplatz Firma Horbo*

12 298
Seite 11

Abb.: ErschlieBung der geplanten Lagerflache

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionalplanung

Die Stadt Mendig gehdrt dem Kreis Mayen-Koblenz und der Verbandsgemeinde Mendig an. Die
Stadt liegt im 0Ostlichen Teil der Verbandsgemeinde Mendig.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird die Stadt Mendig durch den wirk-
samen RROP 2017 entsprechend der Ubergeordneten Vorgaben dem Strukturraumtyp 4 ,landlicher
Bereich mit disperser Siedlungsstruktur® zugeordnet.

Im Regionalen Raumordnungsplan werden die Aussagen zum System der zentralen Orte spezifi-
ziert. Mendig erhéalt hier eine Zuordnung als Grundzentrum im monozentralen Nahbereich. Somit
wird deutlich, dass Mendig eine Versorgungsfunktion fir die Gemeinden im Umland wahrzunehmen
hat. Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald werden die Flachen des Plange-
biets teilweise als Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Teilweise erfolgt die
Darstellung eines Vorbehaltsgebietes Rohstoffabbau.

Aus den Aussagen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, vorgetragen im Rahmen ihrer Stel-
lungnahme vom 20.06.2017, geht hervor, dass die Plangebietsflache bereits rohstoffgeologisch
ausgebeutet und zum Teil wieder verflillt ist und somit aus rohstoffgeologischer Sicht keine Beden-
ken gegen das geplante Vorhaben keine Einwande bestehen. Vor diesem Hintergrund kann die
Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Rohstoffabbau nicht entgegengehalten werden.
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3.2 Flachennutzungsplanung Verbandsgemeinde Mendig

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mendig, Stadt Mendig ist das betrach-
tete Plangebiet nur zum Teil als Gewerbeflache dargestellt, der sidliche Teil wird als Flache fir Ab-
grabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen ausgewiesen.

Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan streng genommen nicht gemaf § 8 (2) Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Flache des Plangebietes wird im Be-
bauungsplan als eingeschréankte gewerblich nutzbare Flache in Anlehnung an 8§ 8 (1) BauNVO fest-
gesetzt. Im Verfahren nach § 13a BauGB genlgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplans um
eine vollstandige Deckungsgleichheit der beiden Planungsebenen FNP und BP herzustellen. Es
bedarf nicht der formalen Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.
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(unmaf3stébliche Darstellung)

4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzung der zulassigen Nutzung erfolgt auf Grundlage des § 12 BauGB. Grundlage der
Festsetzung ist der Vorhaben- und Erschlielungsplan, welcher ebenfalls Bestandteil der Bauleit-
planung ist. Die Festsetzungen des vorh. Bebauungsplans werden aus den Zielsetzungen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans entwickelt.

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das planerische Ziel liegt in der Schaffung einer Grundstticksflache fir die Anlage einer gewerblich
genutzten Lagerflache in der Stadt Mendig. Der bedarfsgerechte Nutzungszweck begriindet sich
aus dem Bedarf des Vorhabentragers.
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Abb.: Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»IM Reipental — Lagerplatz Firma Horbo “ (unmaf3stabliche Darstellung)

Entsprechend der Zielsetzung wird auf dem Gelande der Fa. Horbo ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Hierzu
werden grundlegende und wesentliche bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes wird als eingeschrankte gewerblich nutzbare Flache in Anlehnung an
8§ 8 (1) BauNVO festgesetzt.

Es wird geregelt, dass die gewerblich genutzte Lagerflache sowie Anlagen zur Beleuchtung des La-
gerplatzes nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (innerhalb der festgesetzten
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Baugrenzen) sind. Die im nordlichen Teilgebiet festgesetzte nicht tberbaubare Grundstiicksflache
soll der privaten verkehrlichen ErschlieBung des Lagerplatzes dienen.

Ebenfalls erfolgt eine Beschrankung der maximalen Grof3e der zuldssigen Grundflache des Lager-
platzes (ohne verkehrliche ErschlieBung) auf 7.400 m2. Damit wird eine weitergehende Ausdehnung
ausgeschlossen. Es wird dabei andererseits die Planungsabsicht des Vorhabentragers fur den er-
forderlichen Umfang des Lagerplatzes bericksichtigt.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Lagerplatzes erfolgt von der vorhandenen ErschlieBungsstrale
.Brauerstraf’e” Uber das nordlich gelegene Firmengelande der Fa. Horbo. Auf den zeichnerisch
festgesetzten Flachen wird zur Sicherung der Erschlie3ung i.S. des Bauplanungsrechtes ein Geh -,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Lagerplatznutzung auf den Flurstiicken 342/14, 325/2,
325/3 und 318/1 festgesetzt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt fir den Flacheneigentimer und Nutzungsberechtigte des
Lagerplatzes.

Ein Geh-, und Fahrrecht gilt ebenfalls fiir den Flacheneigentiimer und Nutzungsberechtigte der im
Plangebiet festgesetzten Griunflachen zur Pflege und Verkehrssicherung der Griinflachen und Ge-
holze.

4.4 Ver-und Entsorgung

Es besteht kein Bedarf an Versorgung mit den Medien Wasser und Telekommunikation, da es sich
bei dem Planvorhaben lediglich um eine Lagerflache handelt. Ebenfalls ist aus diesem Grund die
Anbindung des Plangebietes an ein Entwasserungssystem nicht notwendig. Lediglich eine Versor-
gung mit Strom ist fiir die Ausleuchtung des Lagerplatzes notwendig und damit sicherzustellen.
Dies ist Sache des Vorhabentragers.

Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung

Die Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist Bauherrensache und
muss auf dem Privatgrundstiick durch geeignete MaRnahmen sichergestellt werden.

Folgende Hinweise sind im Umgang mit dem Niederschlagswasser in dem Plangebiet zu beachten:

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es wird empfohlen, auf den Baugrundsticksflachen das unbelastete Niederschlagswasser breitfl&-
chig Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versickerungsmulden entsprechend Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Regenwasserversickerung*” zuriickzuhalten oder zu versickern.
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Léschwasserversorgung

Seitens des Referats Brandschutz der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vom 19.05.2016 wird darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung folgende Punkte zu berlck-
sichtigen sind:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min. Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge koénnen folgende Einrichtungen
genutzt werden:

An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN
3221 bzw. DIN 3222,

Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

Ldschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

grol3e unterirdische Loschwasserbehdlter gem. DIN 14230, oder
offene Gewasser mit Loéschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

2. Hydranten fir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

45 Bodenordnung

Die Flachen befinden sich im Besitz des Vorhabentragers. Ein Bodenordnungsverfahren nach den
Bestimmungen des BauGB ist daher nicht erforderlich. Das Flurstiick 318/1 ist derzeit von dem
Vorhabentrager gepachtet. Der Pachtvertrag soll vorerst auf 20 Jahre verlangert werden, um die
verkehrliche ErschlieRung des Lagerplatzes zu sichern.

4.6 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherstellung einer umweltfreundlichen Planung werden landschaftsplanerische Malihahmen
im Plangebiet festgesetzt. Diese dienen dem Erhalt der Eingriinung des Plangebietes und so einer
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Ar-
ten und Biotope.

Im Plangebiet werden daher aus stadtebaulichen und umweltplanerischen Griinden MalRnahmen
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und damit zur Einbindung des Planvorhabens ins Land-
schaftsbild festgesetzt.
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Die MalBnahmen sehen in den zur Erhaltung festgesetzten Gehdélzerhaltungsflachen die dauerhafte
Erhaltung von standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern vor. Dabei sind abgéangige
Geholze durch gleichartige zu ersetzen. Die Entnahme und der Ruckschnitt einzelner Gehdlze ist
zur Abwehr von Gefahren zulassig.

Zusatzlich sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Distanzgriin® festgelegt. Innerhalb
dieser Flachen sind bauliche Anlagen als Hochbauten und flachenhafte Versiegelungen unzuléssig.
Durch die Festsetzung soll ein bestehender Abstand zu umliegender Wohnbebauung der Stadt
Mendig dauerhaft Uber die Bauleitplanung gesichert werden.

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind ortliche Bauvorschriften enthalten, um u. a. eine landschaftsbildvertragliche
Gestaltung des Plangebietes zu schaffen-

Mit der textlichen Festsetzung wird eine-Vollversiegelung der Lagerplatzflache in Schwarzdecke als
unzuldssig erklart, da dies nicht den gestalterischen Zielen der Stadt Mendig entspricht. Die Lager-
flache soll weiterhin als Schotterflache genutzt werden, welches zusatzlich zu einer besseren Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers beitragt.

Mit den Vorgaben zur Gestaltung der Lagerplatzflache soll eine landschaftshildbeeintrachtigende
Wirkung vermieden werden.
4.8 Altablagerungen

Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

4.9 Denkmalschutz und Archéologie

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen:

Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde und
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GeféaRe oder Scherben, Miinzen und Eisen-
gegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemal 8§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Unter-
suchung und Dokumentation der Funde muss gewabhrleistet sein.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht flir eine gewerblich nutzbare Flache in Anlehnung an § 8
(1) BauNVO geschaffen. Es wird beabsichtigt einen Lagerplatz flr Bohrschnecken, Maschinenteile
sowie Rohre anzulegen.

Larmimmissionen:
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Da das Plangebiet als gewerbliche Flache umgeben von Wohnbebauung liegt, wurde ein Schall-
technisches Gutachten beim Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies in Auftrag gegeben. Das Gut-
achten ist datiert vom 08.10.2015 und wird als separate Anlage der Begrindung wiedergegeben.

Das vorliegende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei dem Plangebiet um ein durch
Fremdbetriebe und den eigenen Betrieb an der ,Brauerstralle 6a“ vorbelastetes Gelande handelt.

Im Ergebnis hat dies jedoch nur geringe Auswirkungen auf den geplanten Lagerplatz. Der maf3geb-
liche Richtwert wird durch den Betrieb aul3erhalb der ruhebedurftigen Zeiten ausschlie3lich zur Ta-
geszeit an allen berechneten Immissionsorten um mindestens 10dB unterschritten und der maximal
zulassige Spitzenpegel eingehalten.

AbschlieBend kann somit festgestellt werden, dass aus schalltechnischer Sicht bei einer aus-
schlielichen Nutzung nach den unter Abschnitt 3.4 des schalltechnischen Gutachtens beschriebe-
nen Bedingungen dem Planvorhaben keine Bedenken entgegenstehen.

In den Bebauungsplan mussten daher keine Festsetzungen zum aktiven oder passiven Schall-
schutz aufgenommen werden.

6 EHEMALIGER BERGBAU

Zur generellen Nutzung des Plangebietes wurden auf Anfrage zwei Stellungnahmen (07.10.2015
und 02.11.2015) vom Landesamt fir Geologie und Bergbau abgegeben. Hiernach kann nicht véllig
ausgeschlossen werden, dass in Plangebietsteilen verfillte Schachte vom Tagebau vorliegen und
somit setzungs- und sackungsgefahrdet sein kdnnten.

Nach Aussage der vorliegenden Stellungnahmen kénnten die Bereiche in den Zufahrten vom nord-
lich gelegenen Gelande zum Lagerplatz von unterirdischen Hohlrdumen betroffen sein. Die Verle-
gung des ErschlieBungsweges auf die Parzelle 318/1 ist aus geotechnischer Sicht méglich, da so-
mit die Hohlraumbereiche umfahren werden. Dies wurde bei der Konzeption des Bebauungsplans
berlcksichtigt.

Die geplante als gewerblich genutzte Lagerflache ist nach Aussage des Landesamtes flr Geologie
und Bergbau nicht von unterirdischen Hohlraumbereichen betroffen und somit nutzbar.

Dennoch verbleibt generell ein Baugrundrisiko. Daher sind bauherrenseitig entsprechende Anforde-
rungen an den Baugrund sicherzustellen. Hierbei soll im Rahmen konkreter Bauvorhaben ein Bau-
grundgutachter (Geotechniker) fiir Baugrunduntersuchungen herangezogen werden. Des Weiteren
sind die einschlagigen Baugrundnormen, wie DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 sowie DIN 1054 zu
beachten.

Die Stellungnahmen des Landesamtes mit einer Darstellung der eventuell betroffene Plangebiets-
teile sind dem Anhang zur Information beigefigt.

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau mit Datum vom 20.06.2016
geht zusatzlich hervor, dass sich das Plangebiet innerhalb einer noch gultigen Betriebsflache des
Bergbaubetriebes ,Niedermendig 203“ befindet. Die Flache ist jedoch bereits rohstoffgeologisch
ausgebeutet und in Teilen wieder verfllt.

In ihrer ergénzenden Stellungnahme BERGAUFSICHT mit Datum vom 23.06.2016 trug das Lande-
samt fur Geologie und Bergbau vor, dass der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungs-
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plan im Bereich der Hauptbetriebsflache des Basaltabbaus ,Niedermendig 203“ zu verorten ist und
die gesamte Flache durch die Firma HORBO tbernommen wird.

Die Bergaufsicht in diesem Bereich endet erst nach Durchfiihrung eines sogenannten Abschlussbe-
triebsplans, welcher zum Zeitpunkt der Stellungnahme noch nicht vorlag, so dass eine Uberplanung
der Flache mit Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB uber den Bebauungsplan erst nach Beendi-
gung der Bergaufsicht in Frage kam.

In der erganzenden Stellungnahme BERGAUFSICHT des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
vom 07.04.2017 wurde festgestellt, dass die Bergaufsicht tber die Flache des ehemaligen Basaltla-
vabergbaus ,Niedermendig 203" in der Gemarkung Mendig beendet ist (§ 69 (2) BbergG).

Der Abschlussbetriebsplan und seine Zulassung wurden dort umgesetzt, wobei die zwei vorhande-
nen Stollenmundldcher in der vorgefundenen Lage vor Ort dauerhaft erhalten und ged6ffnet bleiben.
Dies bedingt auch das Freihalten des trichterformigen Plateaus (halbkreisférmig, mindestens 10 m
Radius) vor den Stollenmundléchern zur Sicherstellung der Bewetterung und dauerhaften Erreich-
barkeit des Systems.

Nach Einschatzung der Fachbehorde ist nicht damit zur rechnen, dass durch diese Betriebsflache
des ehemaligen Tontagebaus Gefahren fiir Leben und Gesundheit Dritter, fiir andere Bergbaube-
triebe und flur Lagerstatten, deren Schutz im o6ffentlichen Interesse liegt, oder gemeinschéadliche
Einwirkungen eintreten konne.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

7.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach 8§ 13 a (1)
BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten u. a. die Beteiligungsvorschriffen des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl. § 13a (2) Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. 8§ 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 6a (1) und 8§ 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Grol3e
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Groéf3e der Grundflache von 20.000 m2 bis we-
niger als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu bericksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Reipental® wird eine maxi-
mal zulassige Grundflache (ohne verkehrliche ErschlieBung) von 7.400 m2 festgesetzt.

Somit wird der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht er-
reicht oder Uberschritten. Es bedarf damit keiner weitergehenden (berschlagigen
Umwelterheblichkeitsvorprifung nach § 13a BauGB.
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Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzgiter
bestehen.

Bei der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung oder von Europaischen Vogelschutzgebieten nicht ge-
geben. Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet, und eine unmittel-
bare raumliche Betroffenheit ist nicht gegeben.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13 aBauGB zur Anwendung kommen. Nach
§ 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft
sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Durch die Planaufstellung und bauplanungsrechtliche Zulassung eines Lagerplatzes entstehen aus
landespflegerischer Sicht nur vergleichsweise geringe Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser,
Flora und Fauna, Klima, Naherholung sowie das Orts- bzw. Landschaftsbild.

Aufgrund der Inhalte des Bebauungsplans sind im Verfahren nach § 13a BauGB keine Kompensa-
tionsmaRnahmen erforderlich. Es werden jedoch griinordnerische ErhaltungsmalRnahmen festge-
setzt, um eine Einbindung des Planvorhabens in das Ortshild zu gewahrleisten sowie eine gewisse
Trennung der unterschiedlichen Nutzungen (Wohnbebauung und Lagerplatznutzung) weiterhin si-
cherzustellen. Daher sind in den zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzerhaltungsflachen die standort-
gerechten, heimischen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind durch
gleichartige zu ersetzen.

Aus landespflegerischer Sicht entstehen keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter
Flora und Fauna, Wasser, Klima, Naherholung sowie das Orts- bzw. Landschaftsbild.

7.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europdischen Vogelarten gemalR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Das Plangebiet befindet sich am Nordrand der Ortsgemeinde Mendig innerhalb einer gemischten
Bauflache. Die Bestandsaufnahme wurde am 16. November 2015 am Vormittag durchgefuihrt. Die
Lufttemperatur betrug etwa 13° C bei Sonnenschein und geringem Wind aus Sudwesten.

Das Plangebiet stellt sich als strukturreich und vielfaltig dar. Es handelt sich vornehmlich um einen
Lagerplatz fur Baumaterialien und Baugerate.

Richtung Norden grenzt das Plangebiet an eine bestehende Lagerflache, welche zum Teil asphal-
tiert sowie zum Teil gepflastert ist. Innerhalb dieser Lagerflache bestehen verschiedene Gebaude
sowie Uberdachte Stellflachen fur Baumaschinen und eine Vielzahl von Ablagerungen, wie bei-
spielsweise Baumaterial, Rohre und Baumaschinen. Im weiteren Verlauf Richtung Norden folgt eine
geschotterte Parkplatzflache sowie Flachen mit Siedlungsgeholz. Richtung Nordosten sowie Nord-
westen bestehen zudem private Wohnh&user und gewerblich genutzte ehemalige Wohnhéauser.

Richtung Osten grenzt das Plangebiet vornehmlich an artenarme Fettwiesen. Dartber hinaus be-
stehen Richtung Osten Gehdlzbestande aus einheimischen Geholzen, wie Birke, Weide, Brombee-
re, Walnuss und Holunder.

In Richtung Stiden grenzt an das Plangebiet ein Gehdlzbestand aus einheimischen sowie nicht ein-
heimischen Gehdlzen. Diese Gehélze sind vornehmlich Birke, Douglasie, Pappel und Eiche. Dari-
ber hinaus sind folgende Biotoptypen in Richtung Siden zu finden: Eine vegetationsarme Schotter-
flache, eine brach gefallene Fettwiese, ein Ziergarten, welcher zwei Baumreihen aus Streuobst-
baumen enthalt sowie eine Gehdlzgruppe aus einheimischen Gehdlzen, wie Brombeere, Robinie,
Eiche und Weide. Im weiteren Verlauf Richtung Stiden folgen private Wohnhauser sowie ein Lager-
platz mit industrieller Nutzung.

Richtung Westen schlief3t direkt an das Plangebiet eine Geholzgruppe aus einheimischen Geholzen
wie Robinie, Larche, Walnuss, Birke, Ahorn, Kiefer, Eiche und Weide an. Suddlich dieser
Gehoblzgruppe bestehen zudem Ziergarten und ein Nutzgarten der angrenzenden Wohnbebauung.
Im weiteren Verlauf Richtung Westen folgen hinter der Gehdélzgruppe ebenfalls Zier- und Nutzgar-
ten von Privathdusern sowie teilweise gewerblich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst stellt sich aktuell vornehmlich als gewerblich genutzter Lagerplatz dar. Es
l&sst sich in drei Teilbereiche untergliedern.

Der erste Teilbereich im Norden stellt die geplante ZufahrtsstralRe in die Plangebietsflache dar. Ak-
tuell ist diese Teilflache bereits durch Pflaster oder Asphalt versiegelt und wird bereits als Zufahrts-
stral3e genutzt.

Der zweite Teil schlie3t sich stidlich an diese Zufahrtsstral3e und stellt sich als eine grol3e Vertie-
fung im Gelande dar. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten bestehen unterhalb der Plange-
bietsflache grofe Hohlrdume und Hohlen. In diesem Teilbereich wurden die Hohlen aufgebrochen,
jedoch nicht verflillt. Die Hangflachen der Vertiefung sind zum Grof3teil mit einheimischen Gehdlzen
wie Birke, Brombeere, Ginster, Weide, Holunder, Ahorn und Hagebutte bestanden. Die Ubrigen
Hangflachen der Vertiefung weisen aufgrund ihrer Steilheit kaum Vegetation auf. Im Zentrum der
Vertiefung bestehen teilweise Sicherungsbauten aus Basaltblécken. Angrenzend an diese Basalt-
blécke besteht Richtung Norden ein Eingang in das Hohlensystem, welches sich dem Anschein
nach in Richtung Norden ausstreckt.

Der sudliche Teil des Plangebietes stellt aktuell bereits eine genutzte Lagerflache dar. Hierbei han-
delt es sich um eine aufgeschittete Flache. Unterhalb dieser Flache waren ehemals ebenfalls Hoh-
lensysteme vorhanden, welche jedoch abgebrochen und verflllt wurden. Die Randbereiche dieser
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Flache wurden mit Blocken aus Basaltstein befestigt. Innerhalb der Flache bestehen an verschie-
denen Stellen Ablagerungen von Baumaterialien, Baucontainern, Altholz sowie Baugeraten. Dieser
Teilbereich des Plangebietes stellt sich als vollkommen vegetationslos dar.

%
abliche Darstellung)

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurden keine Vogelnester oder besetzte Baumhdhlen im
Plangebiet vorgefunden. Der siidliche Teilbereich des Plangebietes sowie der nordliche Teilbereich
des Plangebietes stellen sich insbesondere aufgrund der fehlenden Vegetation als artenschutzfach-
lich geringwertig dar. Der Teilbereich der Vertiefung weist hingegen einen grof3en Gehdlzbestand
auf, welcher zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme jedoch ebenfalls keine Vogelnester oder besetz-
te Baumhohlen aufwies. Innerhalb der bestehenden Hohlensysteme ist mit einem Besatz von Fle-
dermausen zu rechnen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurden diese vom Eingang des
Hohlensystems aus jedoch nicht gesichtet.

Durch die bereits bestehende Nutzung als Lagerplatz ergibt sich eine entsprechende Vorpréagung
und Vorbelastung des Plangebietes. Durch die Umsetzung der Planungen entstehen lediglich ge-
ringfligige Anderungen der Nutzung beispielsweise durch Verlegung der Zufahrtsstralie.

Die Vor-Ort-Begehung und die Auswertung der Naturschutzfachdaten zeigen, dass innerhalb des
Plangebietes und auf den angrenzenden Grundstiicksflachen keine nach § 30 BNatSchG pauschal
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geschitzten Biotope liegen. Indizien fir ein besonderes Konfliktpotential mit schiitzenswerten Arten
haben sich aus der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht ergeben.

Der Erhalt der innerhalb des Plangebietes bestehenden Vertiefung und dem Eingang des Hoéhlen-
systems wird empfohlen. Diese Bereiche stellen potentielle Lebensrdume fur Fledermause dar und
sollten erhalten bleiben.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura 2000-Gebietes, und eine solche
Gebietskategorie ist in bewertungsrelevanter Umgebung nicht ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Sicherung der Vertiefung mit dem Hohleneingang
als private Grinflache dauerhaft vor. Aufgrund der topographischen Situation ware die Flache so-
wieso nicht fur eine Lagerflachenutzung oder anderweitige gewerbliche Nutzung zu verwenden.

Artenschutzrechtliche Belange werden aufgrund der Vorbelastungen und der im Plangebiet beste-
hen und der allgemeinen Bestandssituation in direkter Umgebung nicht unzulassig berthrt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch
Storungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

Abb.: Blick in das Plangebiet aus Studosten
(Blickrichtung Norden)
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Abb.: Blick in das Plangebietes aus Norden
(Blickrichtung Suden)

PNy

Abb.: Ht‘)hleneingang im Zentrum des Plangebietes

(Blickrichtung Norden)
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-

Abb.: Luftbild mit Geltungsbereichsdarstellung (Quelle: © Naturschutzverwaltung‘RhéinIand-
Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veran-
dert)
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[ AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UMWELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® erganzt worden ist.

Nach § 13 a Satz 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der GréRRe von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dies-
bezlglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 (3) Satz 1 BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig und weitere Ausfiih-
rungen sind nicht erforderlich.

19.Dezember 2017 heu-sch-mh-knd Mendig, den .......cccccceveeeiiviciiiieeeeee,
Projektnummer: 12 298
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Dipl.-Ing. Sabine Schéneberg
Kyra Nele Duderstaedt M. Sc.

KARST INGENIEUREGMbH e
Hans Peter Ammel (Stadtbirgermeister)

Anhang
Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
Geotechnische Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergbau, 07.10.2015
Geotechnische Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergbau, 02.11.2015
Separate Anlagen

Schallgutachten ,,Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Im Reipental - La-
gerplatz Firma Horbo*, in Mendig*, bearbeitet durch das Schalltechnische Ingenieurbiiro
Pies, Oktober 2015

19.Dezember 2017

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Mendig
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 12298
"Im Reipental — Lagerplatz Firma Horbo* Seite 27

Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

B KLEINGEHOLZE

- Feldgehiz

BAT Feldgehdélz aus einheimischen Baumarten
BF3 Einzelbaum
- Obstbaumreihe
T Siedlungsgehdlz
BLZ2 starkes Totholz, liegend
E_GRUNLAND
EAQ Fettwiese
EET Brachgefallene Fettwiese

G_GESTEINSBIOTOPE

GC3 Basaltsteinbruch
GET Héhle
GF1 Vegetationsarme Kies— und Schotterfldchen
H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
HHG B&schung
HJ1 Ziergarten
HJZ Nutzgarten
HN1 Gebdude
HTO Hofplatz, Lagerplatz
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HT3 Lagerplatz, unversiegelt
z- Lagerplatz, versiegelt (Pfloster /Asphalt)
HV3 Parkplatz
V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE
VA3 Gemeindestraf3e
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt (Wiese/Schotter)
VBS Fussweg
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WAQ

wBo

W_KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN LANDSCHAFT

Kleinstrukturen
Basaltblécke

Scheune, Schuppen, Abfall

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope : —
Schutzgebiete i
Prioritdtsraum VBS T =

Biotopkartierung t=

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plangebietsgrenze
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Geotechnische Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergbau, 07.10.2015

lm . l
LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Landesamt fir Geologie und Bargbau Rhainland-Platz Emy-Roeder-Stralie 5
Posttach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz

Telefon 06131 9254 0
Telefax 06131 §254-123

HORBO GmbH j Mail office@igb-rip.de
Herrn R. Stein EGANG Okt. 2015 weav.lgb-rlp.de
Brauerstrafie 6b - 3 A

56743 Mendig \ ‘ =

Meln Ak ichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartneriin / E-Mail Telefon

3322-1042.15\M1 22,09.2015 Dr, M. Rogall 05131 9254-344

Dr. Rafimo stimo michael.rogali@igb-rip.de

Nutzung der Flurstiicke 342/14, 325/2 und 325/3 in Niedermendig als Lagerflache;
Geotechnische Stellungnahme zum Vorhaben

Sehr geehrter Herr Stein,
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.09.2015 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
um eine fachliche Stellungnahme zur vorgesehenen Nutzung der oben genannten
Flurstiicke an der Brauerstral3e in Niedermendig. Es ist geplant, die Grundstiicke als
Lagerplatz far Rohre und Maschinen zu nutzen.

Nach Durchsicht der im Landesamt vorliegenden Unterlagen kénnen folgende Aus-
sagen getroffen werden:

Die aktuelle Vermessung der unterirdischen Hohlraume mit einem 3D-Laserscanner
ergab, dass sich die unterirdischen Hohlraume entlang der BrauerstraBe zum Teil
auch bis. unter die geplanten Flurstiicke erstrecken. Die Hohlrdume, die nach ingen-
ieurgeologischen Gesichtspunkten unterirdisch kartiert worden sind, befinden sich im
Nordwesten und Norden der drei Flurstiicke (siehe Abbildung 1) und zeigen zum Teil
deutliche Standsicherheitsdefizite.

Aus geotechnischer Sicht wird daher empfohlen, nur den in Abbildung 1 griin gekenn-
zeichneten Teil zur Lagerung zu nutzen, um die Hohlrdume nicht durch Lastédnde-
rungen zusétzlich zu schwachen.

Ust, Nr, 26/673/0138/%

Bankverbindung: Bunc k Filiale Ludwigshaf
8IC: MARKDEF 1545
IBAN: DE 97 545 000 000 054 501 505
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. K
LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAL

Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei Beachtung der empfohlenen MaRnahmen
ein Restrisiko fir die noch vorhandenen Hohlraume verbleibt und langfristig ein Tages-
bruch nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Beeinflussung der griin markierten
Flache durch mégliche Tagesbriiche erscheint jedoch nach derzeitiger Kenntnis un-
wahrscheinlich.

Falls Sie Fragen zu den MaRnahmen haben, stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

/ N A
/ L
‘iﬁ¥/‘ L’" -
( Prof. Dr. Georg Wieber )

Leitender Geologiedirektor
G \rogalN321042151.doex
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Geotechnische Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergbau, 02.11.2015

@Rheirﬂandpfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU
(KARST NGEERE o <]
EINGANG
- 6. Nov. 2915
Landesamt Kir Gaologia und Bergbau Rhalnland-Pialz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55120 Mainz
Az, Telefon 06131 9254-0
Karst Ingenieure GmbH 42'2’9 ‘7 Lae"’": "o’;ﬁﬁggﬁﬂ:s
Herrn Dipl.-Ing. Andy Heuser www.Igb-rip_de
Am Breiten Weg 1 02442018
56283 Nortershausen o
Meln Al Ichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartnerfin / E-Mail Telefon
3322-1042-16WV2 E-Mail vom Dr. Micheel Rogall 06131 9254-344

Dr. Ro/nh 22,10.2015 michael rogall@igb-rip.de

Planung eines Lagerplatzes der Firma Horbo in Mendig;
Geotechnische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Heuser,

nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen zur Planung eines Lagerplatzes der
Firma Horbo in Mendig kénnen aus geotechnischer Sicht folgende Aussagen getroffen
werden:

Da dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau unterirdische Hohlraume bekannt sind,
die zum Teil auch unter die Flurstiicke 342/14 und 325/2 reichen, ist eine Nutzung des
Gelandes nur teilweise moglich. Wir verweisen hierbei auf unsere Stellungnahme vom
07.10.2015 (Az. 3322-1042-15).

Hinsichtlich lhrer vorgeschlagenen Mdglichkeiten zum Verlauf der Zufahrt ist nur die
Alternative 2 (Zufahrt ber das Flurstiick 3]5/1) aus geotechnischer Sicht machbar,
da hier die Hohlraumbereiche umfahren weEen. Die bisher festgelegte GréRe der
nutzbaren Flache bleibt hiervon unberlihrt. n <

M /3 .'5’}{//" LA (

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag Im Auftrag
( Ansgar Wehinger ) ('Dr. Michael Rogall )
Geologiedirektor Obergeologierat

g/Rogal/321042152,docx

Bankverbindung: Bund k Filiale LudwigshaF
BIC MARKDEF1545
IBAN DE 78 545 000 000 054 501 505

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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(mdgliche Zufahrt fir den Lagerplatz - Alternative 2)

Vorhabenbezogener Bebouungsplan
Lagerﬁlatz Firma Horbo

Stadt Mendig

Verbandsgemeinde Mendig
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Celtungsbereich |¢
und Zufaket
Aternative 2
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