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Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB - hier Bebauung in 2.
Bautiefe

AusschlielRungsgriinde nach § 22 GemO liegen flr folgende Personen vor, so dass diese an
der Beratung und Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben:

Sachverhalt:
Der Bauherr stellt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gebaudes in der 2. Baureihe auf
dem Grundstiick Gemarkung: Obermendig, Flur: 11, Flurstiick 43/8 (siehe Lageplan).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, sodass
sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB richtet. Dies bedeutet, dass das neue Gebaude nur
dann zul3ssig ist, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung:

Im Flachennutzungsplan ist die Flache nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen) als Wohnbauflache dargestellt.

Das geplante Gebaude soll nach Angaben in der Bauvoranfrage zu Wohnzwecken genutzt
werden, sodass sich das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung einfugt.

MaR der baulichen Nutzung:
MalRgebend flr das Einfligen in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem Mal} der
baulichen Nutzung ist die von auflen wahrnehmbare Erscheinung des Gebdudes im
Verhaltnis zu seiner Umgebungsbebauung.
Das Malf} der baulichen Nutzung bestimmt sich nach:

- der absoluten GroéRRe (Hohe, Breite, Tiefe, Geschosszahl) und

- dem Verhaltnis der Grundflache zur vorhandenen Freiflache.

Das Gebdude weist nach den Einzeichnungen im Lageplan folgende Mal3e auf:

- Breite: 6 Meter

- Tiefe: 9 Meter
Die Gebaudehdhe wiirde sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung richten. Nach den
Angaben in der Bauvoranfrage soll das Haus in einer eingeschossigen Bauweise ohne Keller
errichtet werden.
Wie auf dem Lageplan erkennbar ist das Verhaltnis der Grundflache zur vorhandenen
Freiflache relativ ausgeglichen.

Folglich fugt sich das Vorhaben nach dem Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart der
Umgebung ein.



ErschlieBung gesichert:
Ja

Bauweise:
Offene Bauweise

Grundstucksflache die liberbaut werden soll:

Das Vorhaben soll in der 2. Baureihe errichtet werden. In der ndheren Umgebung gibt es
zwar derzeit keine Bebauung in der zweiten Bautiefe, allerdings stehen die Hauser mit den
Hausnummern 12a, 6, 4 und 2 ebenfalls an der hinteren Grundsticksgrenze. Nach
Rucksprache mit der Bauaufsicht ist es daher vertretbar, dass geplante Vorhaben dort zu
realisieren.

Aus Sicht der Verwaltung flgt sich das Vorhaben nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung ein.

Ob das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m. § 34 BauGB erteilt wird, bleibt
der Beratung des Bauausschusses vorbehalten.

Hinweis zur Finanzierung:
Keine.

Beschlussvorschlag:
Beschluss wird in der Sitzung gefasst.
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