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Baugesetzbuch (BauGB)
§ 35 Bauen im Aulenbereich

(1) Im Aubenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig. wenn dffentliche Belange nicht enlgegenstehen, die ausreichende Erschlisfung gesichert
ist und wenn es

1 einem land- oder forslwirtschaftlichen Beltrieb diant und nur einen untergeordnelen Teil der Belriebsflache einnimmt,
2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,
B der dffenllichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstieistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschafl

oder einem ortsgebundenen gewerblichen Belrieb dient,

4, wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachleiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen
seiner besanderen Zweckbestimmung nur im Auflenbereich ausgefihrt werden soll, s sei denn, es handelt sich um die Errichlung,
Anderung oder Enweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder einer Umwellverlraglichkeitspriifung
nach dem Geselz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei bei kumulierendan Vorhaben fiir die Annahme eines
engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande
fiegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbundean sind,

5, der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

@

der energelischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Mummer 1 ader 2 oder eines Belriebes nach Nummer 4
der Tierhaltung betreibl, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das ffentliche Versorgungsnelz dient, untar folgenden
Vorausselzungen:

a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

) die Biomasse stamml iberwiegend aus dem Betrieb oder Uberwiegend aus diesem und aus nahe gelegenen Betrieban nach
den Nurmmern 1, 2 oder 4, soweil lelzierer Tierhallung betreibt,

c) es wird je Holstelle oder Belriebsstandor nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazilat einer Anlage zur Erzaugung von Biogas tiberschreitet nichl 2.3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jair, die

Feuerungswirmeleistung anderer Anlagen Uberschreaitet nicht 2.0 Megawatt,

7 der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Enlscrgung radioakliver Abfalle dient,
mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spallung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitét, oder

8. der NMutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandfldchen von zulassigenwveise genutzlen Gebauden dient,
wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeardnet ist.

(2) Sanstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6lfentliche Belange nicht
beeintrachtigl und die Erschlielung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachligung 6ffentlicher Belange lieg! insbesondere vor, wenn das Vorhaban

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonsligen Plans, insbescndere des Wasser-, Abfall- ader Immissionsschulzrechts,
widerspricht,

3 schidliche Umwelleinwirkungen herverrufen kann oder ihnen ausgeselzl wird,

4. unwirtsehaftliche Auhwendungen fiir Straflen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, flr
die Sicherheil oder Gesundheil oder fir sonstige Aufgaben erfordert,

5 Belange des Nalurschulzes und der Landschaftspllege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die naliricha Eigenart der
Landschaft und ihren Erholungswerl begintrachtigt oder das Orts- und Landschafisbild verunslaltet,

6 Mafsnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur besintréchtigt, die Wasserwirtschall oder den Hochwasserschulz gefahrdel,

7 die Enlslehung, Verfesligung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchlen lassl oder

8. die Funktionsfhigkeil von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeulsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumardnung nichl widersprechen: éifentliche Belange stehen raumbedeulsamen
Yorhaben nach Absalz 1 nicht enlgegen, soweil die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Zisle der Raumordnung abgewogen
worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaban nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann enlgegen, soweil hierfir durch
Darstellungen im Flachennulzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichnetan sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht enlgegengehalten werden, dass sie
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaltsplans widersprechen, die natiirliche Eigenart der Landschaft beaintrichtigen

ader die Enlstehung, Verfesligung oder Erweilerung einer Splittersiediung befrchten lassen, soweil sie im Ubrigen aufbenbereichsvarlraglich
im Sinne des Absatrzes 3 sind:

1 die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebéudes im Sinne des Absalzes 1 Nr 1 unler folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben dien einer zweckmafigen Venwendung erhaltenswerler Bausubstanz,
b) die dubere Gestalt des Gebaudes bleibt im wesenllichen gewahit,

L von 2 18082017 10:10



§ 35 BauGRB - Einzelnorm Illlps:"f\\fW\\tgcsetze-im~imernet.d(u’hbuug:‘*ﬁ.hlml

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht lénger als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtel worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mil der Hofstelle des land- oder forstwirtschafllichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr, 1 zuldssigen Wohnungen hochstens
drei Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung Gbernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei
denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Slelle unter folgenden Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Gebiude weist Missstédnde oder Méangel auf,

c) das vorhandene Gebéude wird seit l&ngerer Zeit vom Eigentiimer selbsl genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebéaude fur den Eigenbedarf des hisherigen Eigentlimers

oder seiner Familie genulzl wird; hat der Eigentiimer das vorhandene Gebdude im Wege dar Erbfolge von einem
Voreigentimer erworben, der es seil ldngerer Zeil selbst genutzl hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fiir den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird,

d die alsbaldige Neuerrichlung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere auflergewdhnliche
Ereignisse zerstérten, glaichartigen Gebdudes an gleicher Stelle,

4. die l\nderung oder Nulzungsanderung von erhaitenswerten, das Bild der Kullurlandschaft pragenden Gebéuden, auch wenn sia
aufgegeben sind, wenn das Varhaben einer zweckmiBigen Verwendung der Gebaude und der Erhaltung des Gestallwerts dient,

5 die Enweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgenden Vorausselzungen
a) das Gebéude ist zuldssigerweise errichtel worden,
b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebiude und unter Beriicksichligung der Wohnbediirfnisse angemessen
und
c) bei der Errichlung einer weiteren Wohnung rechtertigen Tatsachen die Annahme, dass das Gebaude vom bisherigen
Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,
G. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichlaten gewerblichen Belriebs, wenn die Enveiterung im Verhiltnis zum

vorhandenen Gebaude und Belrigh angemessen ist.

In begrundelen Einzelfdllen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fiir dia Neuerrichlung eines Gebaudes im Sinne des Absalzes | Nummer

1, dem eine andere Nulzung zugewiesen werden soll, wenn das ursprungliche Gebaude vom aulieren Erscheinungsbild auch zur Wahrung
der Kulturlapdschaft erhaltenswert isl, keine stirkere Belastung des Aullenbereichs zu erwarten isl als in Fallen des Satzes 1 und die
Neuerrichtung auch mil nachbarlichen Interessen vereinbar isl, Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den Fallen des
Satzes | Nummer 2 und 3 sowls des Salzes 2 sind geringfigige Erweiterungen des neven Gebaudes gegenuber dem beseitiglen oder
zersténen Gebdude sowie geringfiigige Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebaudes zuldssig.

(3) Die nach den Absitzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flachensparenden. die Bodenversiagelung auf das notwendige Maft
begrenzenden und den Aullenbereich schonenden Weise auszufthren. Fir Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere
Zuldssigkeitsvorausselzung aine Verpflichtungserklarung abzugeben, das Vorhaben nach daverhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung
zurlickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen; bel einer nach Absalz 1 Nr. 2 bis 6 zuldssigen Nutzungsénderung ist die
Ruckbauverpflichtung zu {ibernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr 1 oder Absatz 2 zuldssigen Nulzungsanderung entfilll sie. Die
Baugenehmigungsbehérde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach
Salz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchslabe g sicherstellen. Im Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Salz 1 sicherstellen, dass
die bauliche oder sonstige Anlage nach Durehfuhrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genulzt wird.

(6) Die Gemeinde kann fiir bebaule Bereiche im Aullenbereich, die nicht iberwiegend landwirtschalllich gepragt sind und in denen eine
Wohinbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des
Absalzes 2 nichl entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung irn Fldchennutzungsplan (iber Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitlersiediung befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckl werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbabetrieben dienen. In der Satzung kannen nihere Bestimmungen tiber die
Zulassigkeil getroffen werden Vorausselzung fiir die Aufstellung der Salzung ist, dass

1 sie mil einer geordneten stadlebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2 die Zulassigkeil von Vorhaben, die einer Pficht zur Durchftihrung einer Umwellvertraglichikeitspriifung nach Anlage 1 zum Geselz
Uber die Umwellveriréigfichkeilsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3 keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Absalz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzglter oder dafiir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schiweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgeselzes zu beachten sind.

Bei Aufslellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Salz 2 enlsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 isl entsprechend anzuwenden Von der Satzung bleibl die Anwendung des Absalzes 4
unberihrt.
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